Kunszentmarton Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
..../2023.(.....) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletéral és elidegenitésérol

Kunszentmérton Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL.
torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1)
bekezdésében, a 10. § (2) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 15. §-dban, a 17. § (2)
bekezdésében, a 18. § (1) bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6)
bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében,
a33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2)
bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, az 54. §-aban, az 58. § (2)-(3) bekezdésében, a 62. §
(3) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében, a 80. § (1)-(2) bekezdésében és a 84. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és ) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva; a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro, a bérldk és a bérbeadok telepiilésen
miikodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet targyi hatalya kiterjed az 6nkormanyzat tulajdonaban allé a rendelet 1-3.
mellékletében szerepld lakdsra, a lakéshoz tartozd egyéb, kozds haszndlati helyiségre és a
rendelet 4. mellékletében szereplé nem lakas céljara szolgald helyiségre.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakas, nem lakas céljara szolgalo helyiség értékesitésére
az Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasarol szold Onkormanyzati rendelet
rendelkezéseit egyiittesen kell alkalmazni.

2. § A rendelet alkalmazasaban
a) jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz616 1993. évi II1. térvény (a
tovabbiakban: Szoctv.) 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmet,
b) vagyon: a Szoctv. 4. § (1) bekezdés b) pontja szerinti vagyont,
C) csalad: Szoctv. 4. § (1) bekezdés c¢) pontja szerinti csaladot,
d) kozeli hozzatartozo: a Polgari torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 8:1 § (1) bekezdés 1. pont 1. szerinti kdzeli hozzatartozot,
e) hozzatartozo: a Ptk. 8:1 § (1) bekezdés 2. pont szerinti hozzatartozot
) egyediiléld: a Szoctv. 4. § (1) bekezdés e) pontja szerinti egyediilélot
0) lakberendezések: a lakasok és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szo16 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 91/A 16. pontja
szerinti meghatarozast,
h) az épiilet kozponti berendezései: a Ltv. 91/A 17. pontja szerinti meghatarozast
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1) a kiilonszolgadltatisok korébe tartozo szolgaltatas: a Ltv. 91/A 18. pontja szerinti
szolgaltatasokat
kell érteni.

2. Bérbeadoi jogok gyakorlasa

3. § (1) Az onkormanyzati lakasok bérbeadoi jogat és a lakbértamogatas megallapitasaval
kapcsolatos jogokat az onkormanyzat képvisel-testiiletének Egészségiigyi és Szocialis
Bizottsaga (a tovabbiakban: szocialis bizottsag) atruhdzott hataskorben gyakorolja.

(2) Az 6nkormanyzati nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddi jogat az dnkormanyzat
képviseld-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga (a tovabbiakban: gazdasagi bizottsag)
atruhazott hataskorben gyakorolja.

(3) A bérld kijelolésre, bérld kivalasztasra jogosult 6nalldan hatarozza meg a feladatai
ellatdisdhoz biztositott, a rendelet 1. mellékletében bérlokijelolési joggal jelolt lakas
bérbeadasanak feltételeit, melynek alapjan bérbeadot szerzddéskotési kotelezettség terheli.

4. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletével kapcsolatos egyes elokészitési, végrehajtasi, kezeldi feladatok tekintetében — a
rendeletben foglaltak szerint — az onkormanyzat fenntartasaban miikodé Kunszentmartoni
Onkormanyzat Varosgondnoksaga (a tovabbiakban: Varosgondnoksag) az alabbi feladatokat
latja el:

a) nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasokrol, nem lakas céljara
szolgalo helyiségekrdl, a bérlokrol, a befizetett bérleti dijakrol és a hatralékokrol,

b) ellatja a bérbeadot terheld fenntartasi, tizemeltetési, karbantartasi és felujitasi feladatokat,
kozremiikodik a lakdasok €s nem lakds céljara szolgald helyiségek birtokbaadasa és
birtokbavétele soran, valamint ellatja a lakbérek és egyéb szolgaltatasi dijak beszedésével és
azok behajtasaval kapcsolatos feladatokat.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletével kapcsolatos egyes elokészitési, végrehajtasi feladatok tekintetében — a rendeletben
foglaltak szerint — az Onkormanyzat fenntartasaban miikodé Kunszentmartoni Kozds
Onkormanyzati Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) az aldbbi feladatokat latja el:

a) nyilvantartast vezet az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé és bérbeadas utjan hasznosithatod
lakasokrol és nem lakés céljara szolgald helyiségekrdl, a bérlokrdl, a befizetett bérleti dijakrol,
kozos koltségekrdl, koziizemi dijakrol €s a hatralekokrol,

b) adatot szolgaltat a Képviselé-testiilet, aszocialis és gazdasagi bizottsag részére a
dontéshozatal eldsegitése érdekében a megiiresedd lakdsokrdl nem lakas céljara szolgald

helyiségekés a fizetési hatralékkal rendelkezd bérlokral.

c) gondoskodik a bérbeado dontésének végrehajtasardl, kiillondsen alairasra elokésziti a bérleti
szerzddéseket, gondoskodik a bérbeadoi felmondo jognyilatkozat kdzlésérdl.

d) kdzremikodik a lakasgazdalkodassal, és lakasok ellendrzésével kapcsolatos eljarasokban.



5. § Az onkormanyzat, a Varosgondnoksag és a Hivatal —a jogszabaly keretei k6zott — jogosult
nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek a rendelet alapjan a
bérbeadas feltételeinek megallapitasa, megtagadasa, a bérbeaddi hozzajarulasrol vald dontés
érdekében a tudomasara jutottak.

6. § Az Onkormanyzat a kdltségvetési szerveinek nem ad felhatalmazast a sajat feladataikhoz
biztositott a rendelet hatdlya ala tartozé onkormanyzati lakas és nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasa feltételeinek 6nallo meghatarozasara.

Il. Fejezet
A lakasbérlet szabalyai

3. Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei, a lakasbérleti jogviszony
idotartama

7. § (1) Lakasbérleti jogviszonyt:
a) szocialis helyzet alapjan,
b) bérldkijelolésre, illetve bérldkivalasztasra jogosult szerv dontése alapjan,
¢) kozérdekii célbol, elsdsorban munkaerd sziikséglet biztositasa érdekében
d) piaci elven,
e) az onkormanyzat elévasarlasi joga alapjan

lehet 1étesiteni.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasokat elsésorban szocialis, jovedelmi és vagyoni
helyzet alapjan kell bérbe adni.

8. § (1) Onkormanyzati lakas nem lakds céljara nem adhaté bérbe.

(2) Azt a bérl6t, aki a szerzddéstdl eltéré modon nem lakas céljara hasznalja a lakasat, a
bérbeado koteles felhivni, hogy a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a jogellenes
hasznalatot sziintesse meg. Amennyiben a bérld a felhivasnak nem tesz eleget, a bérbeadd
koteles a szerzddést felmondani Ltv. 25. § (5) bekezdésében meghatarozott mdédon és idoben.

(3) Onkormanyzati lakéas hatdrozatlan iddre, hatarozott idére, illetve feltétel bekdvetkeztéig
adhato bérbe. A hatarozott idére sz6l6 szerz6dés legfeljebb S évre kothetd, mely jogviszony a
bérld kérésére indokolt esetben meghosszabbithato.

(4) Egy haztartasban életvitelszertien egyiitt lako kozeli hozzatartozok csak egy 6nkormanyzati
lakasra kothetnek szerzédést.

9. § (1) A szocialis helyzet alapjan 1étesitett lakasbérleti szerz6dés hatalya alatt a bérld koteles
életvitelszeriien a lakasban lakni.

(2) A bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak varhato idGtartamat
koteles irasban a bérbeadd részére bejelenteni. A bejelentés elmulasztisa esetén bérbeado a
lakasbérleti szerz0dést szerz0désszegés miatt felmondja.

(3) A bérld a lakasbol torténd két honapot meghalado tavolléte indokoltnak tekinthetd, ha az
a) egészségiigyi ok, gyogykezelés,
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b) munkahely megvaltozasa, munkavallalas;

c) iskolai tanulmanyok folytatasa

érdekében torténik

(4) A bérl6 a bejelentést kovetd 30 napon beliil tavolléte okat igazolassal kételes alatamasztani.

10. § Amennyiben a lakésbérleti jogviszony a bérld haldla miatt sziinik meg, akkor a bérbeadd
irasbeli hozzajarulasa nélkiil a lakasba befogadhatd személy(ek) az Ltv. 32. § (3) bekezdése
szerint jogosult(ak) a lakasbérleti jogviszony folytatasara, ha a bérl6 halalakor életvitelszertien
a lakasban laktak.

4. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas

11. § (1) Jovedelmi helyzete alapjan szocialis alapon bérlakast az a nagykoru személy kaphat:

a) aki vagy a vele egyiitt koltozé személy lakoingatlan tulajdonjogaval nem rendelkezik, kivéve,
ha azt harmadik személyt megilletd haszonélvezeti jog terheli,

b) aki vagy a vele egyiitt kolt6z6 személy lakdingatlan haszonélvezeti jogaval nem rendelkezik,
C) az egyiitt kolt6z6 személyeket is szamitva az egy fore juto havi jovedelem nem haladja meg
a bérbeadaskori szocialis vetitési alap 0sszegének 200%-at egyediiléld esetében annak 250%-
at és

d) az egyiitt kolt6z6 személyeket is szamitva nem rendelkeznek olyan ingé-, vagy ingatlan
vagyonnal, amelynek egylittes forgalmi értéke a mindenkori szocidlis vetitési alap
huszondtszorosét meghaladja, és elidegenitése veszélyeztetné a vagyonnal rendelkez6 lakhatasi
¢s megélhetési feltételeit.

(2) A havi jovedelem megallapitasakor a kérelem benyujtasat megel6z6 3 honapra szamitott -
a munkaltato vagy a jovedelmet folydsitdé mas szerv, a szervre irdnyadd jogszabalyban
meghatarozott médon igazolt - jovedelmet kell alapul venni.

(3) A jovedelemnyilatkozatot és a vagyonnyilatkozatot a rendelet 8. és 9. melléklete szerinti
tartalommal kell benytjtani.

(4) Az onkormanyzati lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasa esetén a szocialis
bizottsag rendkiviili méltanyossagi jogkorben eljarva, az igényld vagyoni helyzete ¢s
¢letkoriilménye alapjan eltekinthet az (1) bekezdésben szerepld feltételtdl. Rendkiviili
méltanylast érdemld koriilmény kiillonosen: harom vagy tobb kiskori gyermek nevelése,
fogyatékossag, tartds betegség, elemi csapas stb.

(5) A szocialis helyzet alapjan kotott szerzodés bérldje a jogosultsaga feltételeit érintd 1ényeges
tények (jovedelem, vagyoni viszony, egészségi allapot, stb.) megvaltozasat 15 napon beliil
koteles a Hivatalnal bejelenteni.

12. § (1) Szocialis helyzet alapjan torténd bérldkijeldlés esetén bérleti jogviszony hatarozott
id6tartamra, legfeljebb egy évre létesithetd. A bérleti szerzddés indokolt esetben tovabbi egy
évvel meghosszabbithatd, amennyiben a bérld lejart lakbér- illetve kdzlizemi dijtartozéssal nem
rendelkezik.

(2) Szocialis helyzet alapjan torténé bérlokijelolés esetén a bérbeadd olyan szobaszamu
onkormanyzati lakéast adhat bérbe, amely a lakasigény mértékét nem haladja meg. A lakasigény
mértéke — egyiitt lako személyek szamatdl fiiggden — a kdvetkezo:

a) egy személy: 1 lakdszoba
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b) két személyig: 1-2 lakoszoba
C) harom és négy személyig: 1,5 — 2 lakdszoba,
d) 6t és hat személyig: 2-3 lakdszoba,

(3) A lakasigény mértékének alkalmazasa soran a bérbeadé az egyiitt lako személyek szamanak
megallapitasakor csak a ténylegesen lakasba kolt6zé személyeket veheti figyelembe, akik a
bérbeadast megeldzden a bérldvel legalabb 1 éve allando jelleggel egyiitt laknak.

5. Lakasigénylési névjegyzék

13. § (1) A szocialis helyzet alapjan tortén6 lakasbérleti jogviszony létesitésére — a rendelet 5.
melléklete szerinti formanyomtatvanyon, az abban megjelolt mellékletekkel egyiitt —
lakasigénylési kérelmet kell benytjtani.

(2) A lakasigényeket a szocialis bizottsag biralja el. A lakasigényl6 nyilvantartasaba vételérol
sz616 dontésrdl a lakasigényl6t 15 napon beliil irasban kell értesiteni.

(3) A névjegyzéken az igénylok a 6. mellékletben szerepld értékelési szempont szerint szamitott
pontszam alapjan kerililnek rangsoroldsra. A rangsor a bérld lakaskiutalasanal a szocialis
bizottsagot nem koti.

(4) A lakasigénylés nyilvantartasba vétele megtagadhato:

a) ha az igényl6 a 11. § (1) bekezdésben meghatarozott jogosultsagi feltételeknek nem felel
meg

b) az igényl6é és a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozO6 meg nem fizetett lakbérhatralékkal,
koziizemi-dij hatralékkal rendelkezik.

(5) Valotlan adat rosszhiszemii kozlése esetén a lakasigénylést el kell utasitani.

(6) A lakasigénylési névjegyzéket évente jinius 30. napjaig a szocialis bizottsag feliilvizsgalja
¢s jovahagyja.

14. § (1) A lakasigénylési névjegyzékben szereplovel csak akkor kothetd bérleti szerzédés, ha
a bérldkijelolésrdl szolo dontés idépontjaban a kijelolt, névjegyzékben szerepld bérld és a vele
egyiitt koltozok szocidlis, jovedelmi, vagyoni helyzetében a névjegyzékbe torténd felvételének
idépontjahoz képest nem kovetkezett be 1ényeges allapotjavulas, a lakasigénylési névjegyzékbe
torténo felvétel feltételei tovabbra is fennallnak.

(2) A névjegyzékben szerepld igényld a nyilvantartasba vételét kovetéen minden adatvaltozast
15 napon beliil koteles bejelenteni.

(3) A lakasigénylési névjegyzekbdl tordlni kell az a személyt:

a) akir6l nyilvantartasba vételt kovetden keriil megallapitasra, hogy a kérelmét vissza kellett
volna utasitani,

b) aki az igényjogosultsagot érint6 adatok korében megtévesztd informaciokat kozolt,

c) aki bejelentési kotelezettségének nem tett eleget, és mulasztasanak okat nem tudja kimenteni,
d) akivel az 6nkormanyzat lakasbérleti szerz6dést kotott,

e) aki a részére felajanlott lakast két alkalommal nem fogadja el, vagy 30 napon beliil nem irja
ala a lakasbérleti szerzodést,
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f) a részére kiildott adategyeztetésre sz0l6 hivatalos megkeresésre két alkalommal nem irasban
nem reagal.

15. § A lakasigénylonek nyilatkozatot kell tennie, hogy Onkéntesen hozzajarul, hogy az
Onkormanyzat a személyes adatait az igénye elbiralasdig, illetve a lakasbérleti szerzodés
megszinéséig jogosult kezelni. A kezelt személyes adatokat az igénylés elutasitasa, illetve a
lakasbérleti szerz0dés megsziinése utan meg kell semmisiteni.

6. Lakasok bérbeadasa a bérlokijelolésre jogosult szerv dontése alapjan

16. § (1) Ha 6nkormanyzati bérlakas bérl6jének kijel6lésére, vagy kivalasztasara megallapodas
vagy jogszabaly meghatarozott szervet jogosit fel, az altala kijelolt személlyel kell szerzddést
kotni.

(2) Bérlokivalasztasi joggal érintett megiiresedd lakas esetén a jogosultat — 30 napos hataridd
kittizésével — fel kell hivni a bérlé személyének bejelentésére.

(3) A bérlokivalasztasi jog gyakorlasaig liresen tartott lakassal kapcsolatos olyan tizemeltetési
¢s fenntartési koltségek, amelyek egyébként a bérldt terhelnék, a jogosult szervet terhelik.

(4) A bérlékivalasztasi joggal érintett onkormanyzati bérlakast a rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

7. Bérbeadas kozérdekii célbdl

17. § (1) Az 6nkormanyzat és intézményei tovabba a varos kozigazgatasi teriiletén mikodo
intézmények, kozfeladatot ellatd szervek megfeleld szakemberellatasa érdekében bérlakas
biztosithatd annak a szakembernek, akinek alkalmazasa a kotelezd feladat ellatasahoz
feltétlentil indokolt, és akiknek helyben lakésa sziikségszerli, mas modon nem oldhaté meg.

(2) Kozérdekii célbol kotott lakasbérleti jogviszonyra a rendeletben foglalt szabalyokat kell
alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

a) a lakasbérleti szerzodés legfeljebb a munkaviszonya vagy munkaviszony jellegii jogviszonya
fennallasaig szolhat,

b) a bérlé a munkaviszonya vagy munkaviszony jellegii jogviszonya megsziinése, illetdleg a
lakasbérlet megsziinése esetén elhelyezésre nem tarthat igényt,

C) a bérl6 a lakast nem cserélheti el.

(3) Ha a bérlé munkaviszonya vagy munkaviszony jellegli jogviszonya nyugdijazas miatt
megsziinik, a bérleti jogviszony kérelemre méltanyossagbol meghosszabbithato.

8. Lakasok bérbeadasa piaci alapon palyazat utjan

18.§ (1) A 11. § - 17. § hatalya ala nem tartoz6, dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasa
piaci alapon, palyazat utjan torténik.

(2) A szocialis bizottsag altal kiirt palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakas pontos cimét

b) a lakas miiszaki jellemzdit — szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, flitési modja,
C) a bérleti szerzddés id6tartamat, amely maximum 5 év lehet,
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d)a lakbér e rendelet 1-3. mellékletei szerinti Osszegét €s a bérld altal fizetendd
kiilonszolgaltatasi dijakat,

e) a palyazni jogosultak korét,

f) a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzendd munkak megjelolését és varhatod koltségeit,

g) hogy érvényesen az palyazhat, aki vallalja 2 havi, a palyazati kiirasban feltiintetett bérleti
dijnak megfeleld Osszegli biztositék (Ovadék) egydsszegli megfizetését, mely Osszeg a
szerzOdés lejaratanak napjan visszafizetésre keriil, amennyiben a lakést a szerzédésben rogzitett
feltételek szerinti allapotban adja vissza,

h) tajékoztatast arrol, hogy a palyazatot az nyeri, aki a palyazati kiirasban feltiintetett bérleti dij
helyett a legmagasabb havi bérleti dij megfizetését vallalja,

1) tajékoztatast arrdl, hogy a szerz6désben meghatarozott hataridé elteltével minden elhelyezési
igény nélkiil koteles elhagyni a lakast a vele ott ¢lokkel egyiitt,

J) a palyazat benyujtasanak hataridejét, helyét és modjat,

k) tajékoztatas arrol, hogy a palyazat benytjtasat megel6z6 3 honap jovedelmét — beleértve az
egylitt koltozok jovedelmét is — jovedelemigazoléassal igazolni sziikséges.

(3) A palyazati ajanlat benyujtasara vonatkozo idépontot a palyazati kiirasban tgy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kozzététele és az ajanlat benyujtdsara megallapitott id6pont
kozott legalabb 15 napnak el kell telnie.

(4) Ervénytelen az ajanlat, ha

a) azt a benyujtasara meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,

b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

c) hianyos, a hianypétlasi felhivas ellenére a kért adatokat nem tartalmazza, a palyazé nem
csatolta az eldirt mellékleteket, vagy a palyazat nem tartalmazza a szilikséges nyilatkozatokat,
alairasokat.

(5) A palyazat nyilvanos, azon csak természetes személyek vehetnek részt.

(6) Egy lakasra vonatkozo tobb érvényes bérleti ajanlat esetén versenytargyalast kell tartani.
(7) A versenytargyalast a polgarmester vezeti. A versenytargyaldson részt vesz a szocialis
bizottsag altal kijelolt bizottsagi tag, a jegyzé valamint a Hivatal lakasiigyekkel foglalkozo

koztisztviselgje. A versenytargyalasrol jegyzOkonyvet kell felvenni.

(8) A palyazatokat a szocialis bizottsag biralja el. A palyazatot a bizottsag indokolas nélkiil
eredménytelenné nyilvanithatja.

(9) Eredményes eljaras esetén azzal a palyazoval kell bérleti szerzodést kotni, aki az eljaras
soran a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tette.

9. Bérbeadas 6nkormanyzat elévasarlasi joga alapjan

19. § (1) Az Ltv. 85/F. § (1)-(2) bekezdései alapjan az 6nkormanyzatot megilleté elovasarlasi
jog gyakorlasardl értékhatartol fliggetlentil a Képviseld-testiilet dont. A dontéssel egyidejiileg
meghatdrozza az arverés soran elfogadhatd legmagasabb vételar Osszegét, és annak
koltségvetési fedezetét.
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(2) Az eldvasarlasi jog gyakorlasarol a Képviseld-testiilet abban az esetben donthet, ha az ados,
zélogkotelezett az ingatlan értékesitésére vonatkozo eljaras idopontja eldtt legalabb 30 nappal
kérelmet terjesztett eld az Onkormdanyzatnal a lakdingatlan Onkorményzat altal torténd
megvasarlasa €s részére hatarozatlan idore torténd bérbeadasa érdekében.

(3) A kérelemhez csatolni kell:

a) jovedelemigazolast,

b) elektronikus hiteles tulajdoni lap masolatot,

c) a rendelet 9. melléklete szerinti vagyonnyilatkozatot,
d) koziizemi tartozasokkal kapcsolatos igazolast.

(4) A Képviselo-testiilet a kérelmet elutasitja:

a) ha az ingatlan nem felel meg legalabb a komfortos lakas kovetelményeinek,

b) az ingatlan nem megfelel6 miszaki allapota miatt,

C) az ingatlanhoz tartozo barmely kozlizemi szolgaltatast a hatralék miatt a szolgaltatd
megsziintette, sziikitette, mérdorat leszerelte,

d) a kérelmez0 és az ingatlanban életvitelszerlien tartozkodok egy fére jutd jovedelem nem éri
el a szocialis vetitési alap 50 %-at.

(5) Amennyiben a Képviseld-testiilet az eldvasarlasi jog gyakorlasarol dont, gy az adossal,
zalogkotelezettel az eldvasarlasi joggal érintett lakasra vonatkozoan hatarozatlan idtartamra
kell bérleti szerzédést kotni.

(6) Az 6nkormanyzat elévasarlasi joga alapjan megvasarolt lakas bérleti dijat piaci elven kell
megallapitani.

10. Bérlotars, tarsbérlet

20. § (1) Onkormanyzati lakasra bérlétarsi szerzédést — kozos kérelmiikre — csak a kozeli
hozzatartozokkal lehet kotni abban az esetben, ha egyiitt koltoznek a lakésba.

(2) Onkorményzati lakasra a bérld kérelmére a bérlé kozeli hozzatartozdjaval bérlStarsi
szerzO0dés kothetd. A bérld erre iranyuld kérelmét irasban, Kunszentmdarton Varos
Onkorményzata szociélis bizottsagahoz kell benytjtani. A kérelemnek helyt ado dontés esetén
a korabbi bérldvel kotott szerzodés modositasaval a bérldtars is szerz6dd félle valik. A
szerz8désmodositas nem iranyulhat a hatarozott idejii jogviszony mddositasara.

(3) Bérlotarsi szerz6dés nem kothetd olyan személlyel, akinek a telepiilés kozigazgatasi
tertiletén tulajdonaban vagy hasznalataban bekoltozhetd lakoingatlan van.

21. § (1) Amennyiben Onkormanyzati lakasban tarsbérleti lakrész iresedik meg, és a
visszamarado tarsbérld részére az egész lakas bérbeadasat fel kell ajanlani.

(2) Amennyiben a visszamaradd tarsbérld6 nem kivan ¢€lni ezzel a lehetdséggel, részére
megfeleld cserelakast is fel lehet ajanlani.

(3) Amennyiben a tarsbérlé az egész lakas bérleti jogara nem tart igényt, a megiiresedett
tarsbérleti lakrész akkor sem adhato ki 6nallo bérletként.



11. Lakasba valo befogadas

22.§ (1) A bérlé a lakasba mas személyt — a kiskori gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A bérldtars a lakasba mas személyt — a kiskori gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egylittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a bérbeado és a masik
bérldtars irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(3) A bérlé koteles a befogadast a bérbeaddnak irasban bejelenteni.

(4) A befogadashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell benyujtani a szocialis
bizottsaghoz.

(5) A bérbeadd a hozzajarulast azzal a feltétellel adhatja meg, ha a befogadas folytan a
bérlemény 10. § (2) bekezdésében meghatarozott lakasigény az egyiitt lakd személyek szamatol
fliggo lakasigény mértéket nem haladja meg, tovabba ha a befogadott tudoméasul veszi, hogy a
bérld bérleti jogviszonya megsziinésével a lakasbol el kell koltdznie a bérldvel egyiitt.

(6) A bérbeadd nem jarulhat hozza olyan személy befogaddsdhoz, akinek a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén tulajdondban vagy hasznalataban bekdltozhetd lakoingatlan van.

12. Albérlet
23. § Onkorményzati lakést albérletbe adni nem lehet.
13. Tartasi szerzédés

24. § (1) Lakasbérleti jog folytatasa ellenében a bérl6 akkor kothet tartasi szerzodést, ha azt
¢letkora, egészségi allapota és szocialis helyzete indokoltta teszi, és ahhoz a bérbeado irasban
hozzéjarulasat adta.

(2) A bérbeado irasbeli hozzajarulasanak feltétele, hogy az eltarto életkora, egészségi allapota,
szocialis koriilményei alapjan a tartasra képes legyen.

(3) Amennyiben a tartasi szerz6dés nem a lakasbérleti jog folytatasara iranyul, de az
egyiittlakast az eltartott egészségi allapota sziikségessé teszi, a bérld az eltartot 22. § szabalyai
szerint a lakasba befogadhatja — kivéve, ha Kunszentmarton teriiletén bekoltézhetd lakasa van.

14. A lakasbérleti szerzodés tartalma

25. § (1) A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a bérld azonositod adatait (neve, sziiletési neve, sziiletési helye és idOpontja, anyja neve és
addazonosito jele),

b) a lakas cimét, az ingatlan helyrajzi szamat, komfortfokozatat, alapteriiletét és a helyiségeit,
C) a lakasbérleti jogviszony kezdetét, hatarozott idejii lakasbérlet esetén annak végét, a birtokba
1épés napjat

d) a fizetend6 lakbér 6sszegét, megfizetésének hataridejét,



e) a koziizemi és az egyéb szolgaltatasi dijak valamint a kiilon szolgaltatds megfizetésének
modjat, feltételeit,

f) a bérldvel egyidejiileg a lakasba koltozOk nevét, sziiletési nevét, hozzatartozoi jogeimét,
sziiletési helyét €s datumat, anyja nevét €és addazonositd jelét,

g) bérl6 és bérbeado jogait és kotelezettségeit,

h) a lakas albérletbe adasanak tilalmat,

1) a lakasbérleti szerz6dés megsziinésének eseteit,

J) a bérlo és a vele egyiitt ko1toz6 személyek adatkezelési hozzajaruld nyilatkozatat.

(2) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a szerzédésnek tartalmaznia kell a 9. §-
ban foglaltakat.

(3) A bérleti szerzodést a bérleti jogosultsagrol szo16 dontés kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil kell megkdtni. Amennyiben a bérlé a rendelkezésre all6 id6 alatt a szerzédést nem koti
meg, a bérleti jogosultsagat elvesziti.

15. A felek jogai és kotelezettségei

26. § (1) A bérlo koteles a bérelt lakast és a lakasberendezéseket rendeltetésszeriien hasznalni
¢s gondoskodni a lakds burkolatainak, nyildszaroinak és berendezéseinek karbantartasarol,
felyjitasarol, potlasardl illetve cseréjérol.

(2) A bérl6 koteles folyamatosan gondoskodni a lakas, a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek,
a kozos hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasardl, valamint az ingatlannal hataros
kozteriileti csapadékviz csatorna vagy arok és zoldfeliilet rendszeres tisztantartasarol, tovabba
az ingatlan el6tti jarda ho eltakaritasarol, sikossag mentesitésérol.

(3) A bérlé a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast és a lakasberendezéseket tiszta,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, ingdséagaitdl kiiiritett allapotban koteles a visszaadni.
Amennyiben bérl6 ezen kotelezettségét nem teljesiti, koteles az ezzel kapcsolatos koltségeket
bérbeadd részére megtériteni.

(4) A bérl6 koteles megfizetni a lakas hasznalataval felmertild valamennyi kdzszolgaltatas dijat,
tovabba 0 viseli a lakashoz tarozo6 kiilon szolgaltatasok (kiilondsen: telefon, internet, televiziods
miisorszolgaltatok vétele, kozos koltség, stb.) koltségét, dijat.

(5) Amennyiben az épiiletben vagy az épiilet kozponti berendezésében a bérld vagy a vele
egylittlakd személy a nem rendeltetésszerli hasznalat vagy szandékos kéarokozas miatt kar
keletkezik bérld koteles a hibat kijavitani vagy a kart megtériteni.

27. § (1) A bérbeado koteles gondoskodni az épiilet karbantartasarol, felajitasarol, valamint az
éptilet kdzponti berendezéseinek javitasarol kivéve, ha a bérlé vagy vele egylittlako személyek
magatartasa miatt keletkezett a meghibasodas.

(2) Bérbeado a lakasok rendeltetésszerii és gondos hasznalatat, tovabba a bérléi kotelezettségek
teljesitését a bérlé nyugalmanak zavarasa nélkiil, a lakdsban munkanapokon, eldzetes értesités
alapjan 8-18 ora kozotti idoben évente legalabb két alkalommal ellendrzi, melyrdl
jegyzokonyvet — fotodokumentacioval egyiitt — kell felvenni. A helyszini ellendrzés elott
legalabb 8 nappal értesitést kell kiildeni a bérlonek a helyszini szemle idépontjarol.
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(3) Nem rendeltetésszer(i hasznalatra vonatkozo6 bejelentés esetén eldzetes értesités nélkiil is
végezheto ellendrzés.

(4) Amennyiben bérbeadod a bérlének felrohatd okbol kifolyodlag 3 egymast kovetd alkalommal
nem tudja elvégezni az ellendrzést, az szerz0désszegésnek mindsiil.

(5) Az ellendrzés soran feltart, bérlot terheld hianyossagok megsziintetésére a bérbeado a bérlot
15 napon beliil irasban, hatarid6 kittizésével koteles felhivni és annak végrehajtast ellendrizni.
Amennyiben bérld a kitlizott hataridére nem teljesitette a feltart hidnyossagok megsziintetését,
ugy a bérbeado6 a lakasbérleti jogviszonyt elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

28.§ (1) A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa.

(2) A bérl6 a lakas atalakitasara, korszerlisitésére csak a bérbeaddval, az épitési munkak
megkezdése eldtt kotott kiillon megallapodés alapjan jogosult.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti megallapodasban rogziteni kell az elvégzendé munkakat,
annak koltségét €s befejezés idopontjat.

(4) A bérl6 raforditasait lakbérfizetésének sziineteltetésével, vagy mérséklésével nyerheti
vissza.

(5) A bérbeadd a koltségeket csak akkor vallalhatja at, ha a lakas komfortfokozata ezaltal
novekedett, €s a bérld vallalja a lakds magasabb komfortfokozatanak megfeleld lakbér fizetését.

(6) Ha az atalakitasi, felgjitasi, karbantartasi munkalatok csak a bérlé atmeneti kikoltozése
esetén végezhetdk el, a kikoltozés idOtartamara a lakasbérleti jogviszony sziinetel.

(7) A bérbeado és a bérlé kozotti megallapodas rendeletben nem szabalyozott tartalmanak
meghatarozasara a Képviseld-testiilet a szocialis bizottsagot hatalmazza fel.

16. A lakbér mértéke

29. § (1) A bérleti jogviszony id6tartama alatt fizetendd bérleti dij mértékét
a) szocialis helyzet alapjan vagy
b) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasokat és azok havi bérleti dijat a rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(3) A kizardlag piaci elven, vagy kozérdekii c€lbol bérbe adhato lakasokat és azok havi bérleti
dijat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(4) A szocialis bizottsag a szocialis helyzet alapjan torténd bérldkijelolésrol szolo egyedi

dontésében a kiutalt bérlakas bérleti dijat a bérld jovedelmi helyzetére vald tekintettel,
méltanyossagi alapon legfeljebb 50 %-kal csokkentheti.
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(5) Amennyiben a rendelet bérleti dijra vonatkozé rendelkezései modosulnak, ugy a bérbeado
jogosult a lakasbérleti szerz6dés bérleti dij mértékére vonatkozo rendelkezését egyoldalu
nyilatkozattal, a rendelet hatalyba 1épésének napjatol kezd6dé hatallyal modositani.

17. Lakbértamogatas

30. § (1) Lakbértamogatasra jogosult a szocialis helyzet alapjan bérbe adott dnkormanyzati
lakas bérldje, akinek a haztartdsdban az egy fore juté havi jovedelem nem haladja meg a
szocialis vetitési alap Osszegének 230%-at, egyediil €16 esetében a 300%-at.

(2) A lakbértamogatas mértéke havi 5000,- Ft, de legfeljebb a bérleti dij 6sszege.

(3) A lakbértamogatas iranti kérelmet a rendelet 7. melléklete szerinti nyomtatvanyon annak
mellékleteivel kell benytjtani. A kérelem az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo16 2016.
évi CL. térvény 50. § (2) bekezdés b) pontja, valamint a (7) bekezdésében rogzitett ligyintézési
hataridén beliil, sommas eljaras keretében keriil elbiralésra.

(4) A lakbértamogatast a kérelem benyujtasat kovetd honap 1. napjatdl szamitott 1 évre —
amennyiben a bérleti jogviszonybdl ettdl rovidebb iddtartam van hatra, a bérleti jogviszony
végéig — lehet megallapitani.

(5) A megitélt lakbértamogatas minden honap 5. napjaig kozvetleniil a bérl6 lakbérszamlajan
keriil jovairasra.

(6) Amennyiben a lakbértamogatasban részesiilt bérl6 a jogosultsagi feltételeiben
bekovetkezett valtozast a bekdvetkezés napjatol szamitott 15 napon beliil nem jelenti be vagy
a tamogatas folyositasanak ideje alatt lakbérhatralékot halmoz fel az errdél szo6ld hivatalos
tudomasszerzés honapjanak utols6 napjaval a tamogatast meg kell megsziintetni.

18. Lakasbérlet megsziinése

31. § A lakasbérleti szerzddés a Ltv. 23. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatdrozott megsziinési
okok bekdvetkezése alapjan sziinik meg.

32. § (1) Amennyiben a lakasra kotott szerz6dés kozos megegyezéssel sziinik meg, illetve a
bérbeado a hatarozatlan idére kotott szerz6dést felmondja és a bérld cserelakasra nem tarthat
igényt, részére pénzbeli térit€s nem fizethetd.

(2) Amennyiben a felek a bérlakasra fennalld bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel ugy
szlintetik meg, hogy a bérbeadd a bérlének masik, alacsonyabb lakbérii lakast biztosit, a bérld
részére pénzbeli térités nem fizethetd.

33. § A hatarozatlan iddre kotott lakasbérleti szerzddést a bérbeadd 3 honapos felmondasi 1d6
megjeldlésével indokolas nélkiil felmondhatja a honap utolsé napjara a lakasigény meértékének

megfeleld cserelakas felajanlasa mellett.

34. § A bérbeado a lakasbérleti szerzodést szerzodésszegés miatt irasban felmondhatja, ha
a) a bérlo a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;
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b) a bérlo a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

C) a bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak;

d) a bérl6 vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a k6z0s hasznalatra szolgalo helyiséget,
illetéleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

35. § (1) Az a bérl6, aki a bérleti jogviszony megsziinéséig lakhatasat nem tudja mas modon
biztositani, a jogviszony megsziinése elott legalabb 30 nappal ujabb bérbevételi ajanlatot
nyujthat be, az altala bérlet lakéas szerzodésének meghosszabbitasa érdekében. Az 0jabb
bérbevételi ajanlathoz ugyanazokat a mellékleteket kell csatolni, mint az eredeti bérbevételi
ajanlathoz.

(2) Amennyiben az iratok és a hivatalosan ismert tények alapjan megallapithatd, hogy a bérlé
tovabbra is jogosult onkormanyzati tulajdonban allé lakas bérbevételére, a szocialis bizottsag a
bérleti szerzodést legfeljebb tovabbi 5 évre meghosszabbithatja.

36. § A lakasbérleti szerzddés megsziinése utdn a lakasban visszamaradd személy -
az Ltv. alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével — masik lakasban val6 elhelyezésre
nem tarthat igényt.

37. § (1) A lakast jogcim nélkiili hasznald a bérbead6 részére lakashasznalati dijat koteles
fizetni, melynek mértéke megegyezik a lakas a rendelet 1-3. mellékleteiben szerepld bérleti
dijaval. Pélyazat Utjan bérbeadott lakéds jogcim nélkiili lakashasznélati dija megegyezik a
megsziint bérleti szerzodésben rogzitett bérleti dijjal, amennyiben az magasabb 6sszegli, mint
a lakas a rendelet 2. melléklete szerinti bérleti dija.

(2) A bérbeado a jogeim nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott 60 napon beliil koteles a lakas
kitiritése irant sziikséges jogi intézkedéseket megtenni.

1. Fejezet
A helyiségbérlet szabalyai

19. A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak altalanos feltételei

38. § (1) A bérbeado az iires, nem lakas céljara szolgald, a rendelet 4. mellékletében szerepld
helyiségeket az e rendeletben szabalyozott kivételektdl eltekintve csak nyilt, illetve meghivasos
palyazat tjan jogosult bérbe adni.

(2) A gazdasagi bizottsag varosérdekbdl torténd igény esetén jogosult a helyisegre palyaztatas
nélkiil bérldt kijeldlni, a bérleti dijat a Kunszentmarton Varos Onkormanyzata tulajdonaban
1évé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérleti dijarol szo6ld hatarozatban foglaltaktol
eltérden megallapitani, valamint a bérleti jogviszonyra vonatkozé szabalyokat a rendeletben
foglaltaktol eltéréen megallapitani.

(3) Nem kell palyazatot kiirni abban az esetben, ha a bérl6 a hatarozott idore sz0lo bérleti
jogviszonya lejartat megel6z6 6 honapon beliil kéri bérleti szerzédésének a meghosszabbitasat,
¢s a bérbeadd, valamint a bérlé a bérbeadas 1j feltételeiben megegyeznek. Ebben az esetben
a gazdasagi bizottsag a bérleti szerz6dés modositasara iranyuld ajanlati kotottségeit 30 napig,
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de legfeljebb a bérleti szerzddés lejartat kovetd 30. napig tartja fenn, ezen iddszakra a bérl6 a
bérleti dijjal azonos 6sszegii hasznalati dijat koteles fizetni.

39. § (1) Gépkocsi tarolasra szolgald helyiséget (garazs) egyéb célra bérbe adni nem lehet.

(2) Garazs bérleti joganak megszerzésére az a személy palyazhat, akinek tulajdonaban vagy a
vele kozos haztartdsban €16 személynek a tulajdondban érvényes forgalmi engedéllyel
rendelkez6 gépjarmii van.

(3) Kizarolag raktarozasi célra hasznosithaté helyiséget nyilvanos palyazat kiirasa nélkiil is
bérbe lehet adni akkor, ha a bérld tevékenysége Onkormanyzati beruhdzasok, fejlesztések
megvalositasdhoz kapcsolodik.

40. § (1) A helyiség bérbeadasa torténhet hatarozott idore, legfeljebb 5 évre, hatarozatlan idére,
illetve feltétel bekovetkeztéig.

(2) A hatarozatlan idére kotott szerzodést a bérbeado a Ptk. 6:347. §-aban meghatarozott esetek
fennallasa és cserehelyiség biztositasa nélkiil is felmondhatja.

41. § Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgilé helyiségek kezelje a
Varosgondnoksag, akinek feladata:

a) a nem lakas céljara szolgald helyiségeken sziikségszerlien elvégzendd, bérbeadot terheld
karbantartasi munkak elvégzése;

b) udvarral rendelkez6 helyiségek esetében az udvar rendben tartasa;

) nem rendszeresen hasznalt helyiségek esetében azok évszaknak megfelelé karbantartasa
(viztelenités, sziikség esetén flitési rendszer tizembe helyezése, stb.).

20. A helyiségek bérbeadasanak palyazati eljarasa

42. § (1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségi allapotat;

b) a helyiség felhasznalasanak céljat (iroda, garazs stb.) és az abban folytathaté tevékenység
megjelolését;

C) a helyiség megtekinthetdségének idopontjat;

d) a bérleti szerz6dés idGtartamat;

e) az indulo havi bérleti dij 6sszegét;

f) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét,

g) tajékoztatast arrol, hogy érvényesen az palyazhat, aki vallalja 2 havi, a palyazati kiirasban
feltlintetett bérleti dijnak megfeleld dsszegll biztositek egydsszegii megfizetését, mely Osszeg a
szerzOdés lejaratanak napjan visszafizetésre keriil, amennyiben a helyiséget a szerz6désben
rogzitett feltételek szerinti allapotban adja vissza,

h) tajékoztatast arrol, hogy a palyazatot az nyeri, aki a palyazati kiirasban feltiintetett bérleti dij
helyett a legmagasabb havi bérleti dij megfizetését vallalja,

1) a palyazatok bontasanak helyét és idépontjat.

(2) A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, amelynek tartalmaznia kell:
a) a palyazo nevét, cimét, székhelyét a folytatni kivant tevékenység megjelolését;
b) a tevékenység folytatasara jogositd engedély masolatat;
¢) nyilatkozatot arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.
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(3) Ervénytelen az a palyazat, ha
a) azt a benyujtasara meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,
b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,
C) hianyos, a hianypotlasi felhivas ellenére a kért adatokat nem tartalmazza.

(4) A palyazati ajanlat benytjtasara vonatkozé idopontot a palyazati kiirasban tugy kell
meghatdrozni, hogy a felhivas kozzététele és az ajanlat benyujtasara megallapitott idépont
kozott legalabb 15 napnak el kell telnie.

43. § (1) Egy helyiségre vonatkozé tobb érvényes bérleti ajanlat esetén versenytargyalast kell
tartani.

(2) A versenytargyalast a polgarmester vezeti. A versenytargyaldson részt vesz a gazdasagi
bizottsag altal kijeldlt bizottsagi tag, a jegyzd valamint a Hivatal helyiségekkel foglalkozé
koztisztviseldje. A versenytargyalasrol jegyzokonyvet kell felvenni.

(3) A palyazatokat a gazdasagi bizottsag biraja el. A palyazatot a bizottsag indokolas nélkiil
eredménytelenné nyilvénithatja.

(4) Eredményes eljaras esetén azzal a palyazoval kell bérleti szerzodést kotni, aki az eljaras
soran a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tette.

(5) A palyazat nyertese a bérbeadoval 15 napon beliil szerz6dést kell, hogy kosson, és a
szerz6dés kotésétdl szamitott 15 napon beliil kdteles a helyiséget birtokba venni.

(6) Az (5) bekezdésben vallalt hataridé elmulasztasa esetén a bérbeadd a palyazot irasban
nyilatkoztatja, hogy kéri-e a helyiséget vagy a szerzddéstdl elall. Amennyiben a bérld a
szerzOdést a felhivas ellenére 30 napon beliil nem koti meg, a bérbeadd a szerzddéstdl elallhat.

(7) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjelolt allapotban és felszereltséggel,
jegyzokonyv felvétele mellett alapjan koteles atadni a bérlonek.

21. A helyiségbérleti szerzodés

44. § (1) A helyiségbérleti jogviszonyt a bérbeadod és a bérld irasba foglalt szerzodéssel hozza
1étre.
(2) A szerzddésnek tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, rendeltetését,

b) a bérleti jogviszony iddtartamat;

C) a bérleti dijat;

d) a helyiség atadasaval, rendeltetésszerti hasznalataval, karbantartasaval, felujitasaval, a

szerz0dés megsziinésekor az lizlethelyiség visszaadasaval kapcsolatos megallapodast;
e) a bérbeado és a bérlé jogait, kotelességeit;
f) a felmertil6 rezsikoltségek megfizetésével kapcsolatos megallapodast.

45, § (1) A helyiségbérleti szerzodésben ki kell kotni, hogy a bérld koteles gondoskodni:

a) a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges berendezésrol és felszerelésrol,
ezek potlasarol, feltjitasarol,

b) az épiilet olyan kozponti berendezésének javitasar6l, karbantartasar6l, amelyet
kizarolagosan hasznal,
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C) az épiilet, tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek megvilagitasarol,
tisztitasarol, a nem haztartasi szemét elszallitasarol.

(2) A bérleti szerz6dés megsziinésekor a helyiséget a bérld legalabb az atadaskori miiszaki
allapotban koteles visszaadni.

22. Helyiség atalakitasa, helyiségbe valo befogadas, a bérleti jog atruhazasa, cseréje

46. § (1) Onkormanyzati tulajdont helyiségek atalakitdsahoz a bérlé koteles beszerezni a
bérbeado irasbeli engedélyét.

(2) Ha a bérl6 a helyiséget engedély nélkiil atalakitja, bérleti joga cserehelyiség biztositasa
nélkiil felmondhato.

47. § A bérbeadd a bérld részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz csak
akkor adhat hozzajarulast, ha
a) a felek bérlotarsi szerz6dést kotnek az eredeti idGtartamra és feltételekkel,
b) a befogadni kivant személy altal tervezett tevékenység nem ellentétes az eredeti palyazati
kiirassal €s a jogszabaly a tevékenység egyiittes gyakorlasat nem tiltja,
c) a befogadott személy nyilatkozik, hogy a szerz6dés megsziinése esetén cserchelyiségre
nem tart igényt.

48. § (1) A bérlo bérleti jogat a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval masra atruhazhatja,
elcserélheti. Az erre vonatkozé szerzddést irasba kell foglalni.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
a) a felek pontos adatait,
b) a helyiség cimét, fekvését, adatait,
C) az atvevo altal folytatni kivant tevékenység leirasat,
d) az atvevo nyilatkozatat arrol, hogy a bérbeadd altal ijonnan k6zo6lt bér megfizetését
vallalja,
e) az esetleges értéknoveld beruhazas 6sszegét, egymas kozotti elszamolasat.

(3) A bérleti jog atruhazasarol, cseréjérél szoldo megallapodast irasban kell a megkotéstdl
szamitott 15 napon beliil a bérbeaddéhoz benyujtani, a hozzéjarulas megadasa érdekében

(4) A hozzajarulast abban az esetben lehet megadni,

a) az Uj bérlo az eredeti szerz6dést valtozatlan tartalommal elfogadja,

b) rendelkezik a tevékenység gyakorlasahoz sziikséges engedélyekkel.
(5) Onkormanyzati helyiség elcseréléséhez a bérbeado az irasbeli hozzajarulast megtagadhatja,
ha a masik helyiség nem 4ll az dnkormanyzat tulajdonaban, vagy ha a csere dnkormanyzati

érdeket sért.

(6) A bérl6 a helyiséget albérletbe nem adhatja.
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23. A felek jogai és kotelezettségei

49. § (1) A helyiség atadasaval, rendeltetésszerii hasznalataval, karbantartasaval, feltjitasaval,
tovabba a szerzddés megsziinésével, a helyiség visszaadasaval kapcsolatban a rendelet és
az Ltv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A bérlo a helyiség bérleti joganak megsziinésekor koteles az eredeti allapotot sajat koltségén
helyreéllitani, kivéve, ha ez alol a bérbeado kiilon hozzajarulasaval mentesiti.

(3) A helyiséget jogcim nélkiil hasznalo a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél a helyiség
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban torténd visszaadasaig hasznalati dijat koteles
fizetni, melynek 0sszege a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kdzvetleniil megel6zo bérleti dij.
A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltét kdvetd naptol a fizetendd
hasznalati dij 6sszege a korabban fizetett hasznalati dij kétszerese.

) IV. Fejezet
Onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitése

24. Az onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésének kozos szabalyai

50. § (1) Az Onkorményzat tulajdonat képezé, elidegeniteni kivant lakdsok és helyiségek
kijelolésérdl a Képviseld-testiilet dont.

(2) A lakas vagy helyiség forgalmi értékét fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslo allapitja meg.
A lakés vagy helyiség vételarat az értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték alapjan a
Képviseld-testiilet hatdrozza meg. Az értékbecslés a vételarat megallapitd képviseld-testiileti
dontés meghozatalakor egy évnél régebbi nem lehet.

(3) A lakastorvény alapjan elévasarlasi joggal érintett onkormanyzati lakas és helyiség vételarat
a Képviseld-testiilet az Ltv. 52. §-a figyelembevételével hatarozza meg (helyi forgalmi érték).

25. Elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésének szabalyai

51. § (1) A Képviselo-testiilet vételarat megallapitd dontését kovetden a polgarmester 15 napon
beliil kozli a vételarat és az eladasra iranyulo ajanlatot az Ltv. 49. §-a szerinti elévasarlasra
jogosultakkal (tovabbiakban eldvasarlasra jogosult).

(2) Az eladasra iranyul6 ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) az eldvasarlasi joggal rendelkezd bérld személyi adatait,
b) a lakas adatait (cim, helyrajzi szam, alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat, stb.),
C) a lakas vételarat,
d) a lakas tényleges miiszaki allapotat,
e) a fizetési feltételeket,
f) az ajanlati kotottség idotartamardl szolo tajékoztatast,
g) elfogado nyilatkozat megtételének hataridejét.

(3) Az elévasarlasra jogosult e jogat a (2) bekezdés szerinti ajanlat kézhezvételét kovetd 30
napon beliil, az eladohoz intézett, az ajanlatot teljeskoriien és fenntartas nélkiil elfogadé irésos
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nyilatkozat Utjan jogosult gyakorolni. Nyilatkozatdhoz csatolnia kell a koziizemi dijak
megfizetésérol szolo igazolast.

(4) Az onkormanyzat ajanlati kotottsége a (2) bekezdés szerinti ajanlat eldvasarlasra jogosult
altal torténd kézhezvételétdl szamitott 60 napig all fenn.

(5) Ha a jogosult a (3) bekezdés szerinti nyilatkozatot nem vagy nem hataridében teszi meg,
ugy kell tekinteni, hogy eldvasarlasi jogaval nem kivan €lni és ez esetben a lakds harmadik
személy részére értékesitheto.

(6) Nem kothet6 adasvételi szerz6dés azzal az elévasarlasra jogosulttal, akinek az eladasra
kijelolt ingatlannal 6sszefliggd, bérleti dijbol eredd, vagy barmilyen lejart €s meg nem fizetett
koziizemi dijtartozasa all fenn.

52. § (1) Az el6vasarlasra jogosult, mint vevo a vételarat:
a) szerzOdéskotéskor egy dsszegben, vagy

b) kérelmére részletekben

koteles megfizetni.

(2) Amennyiben a vev vallalja, hogy a teljes vételarat a szerz6déskotéssel egyidejiileg kifizeti
részére a vételar 20 %-anak megfeleld 6sszegli vételarkedvezményt kell megéllapitani.

(3) A vevo részletfizetés iranti kérelme esetén részére legfeljebb 15 év idétartamra kamatmentes
részletfizetési kedvezmény allapithaté meg, azzal hogy koteles legaldbb a vételar 20 %-at a
szerzOdéskotéskor megfizetni. Részletvétel esetén az dnkormanyzat javara szolo tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A havonta elére esetékes vételarrész nem lehet kevesebb Gsszegli, mint a lakas adasvételi
szerz8dés megkdotésének idépontjaban érvényes bérleti dija. Vevd a vételarrészt targyhonap 15.
napjaig koteles megfizetni. A vételarrész késedelmes teljesitése esetén vevot a Ptk-ban
meghatarozott mértékii késedelmi kamatfizetési kotelezettség terheli.

(5) Részletre torténd vasarlas esetén, amennyiben az elovasarlasra jogosult a vételar hatralékot
a szerzddésben vallalt hatarido elott kiegyenliti, 6t a még fennalld vételar hatralék 10%-anak
megfeleld mértékii arengedmény illeti meg.

53.§ (1) Harom havi vételarrész meg nem fizetése esetén az Onkormanyzat jogosult
fennmarado vételarat fizetési hatarido kitlizésével, irasban, egy sszegben kovetelni.

(2) Amennyiben a felszolitasban szerepld teljesitési hataridé eredményteleniil telik el, az
onkormanyzat jogosult a szerzédéstdl elallni.

(3) A szerzodéstdl torténd elallas esetén az elévasarlasra jogosult az errél sz616 jognyilatkozat
kézhezvételét kovetd 30 napon beliil az koteles ingatlant rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas,
kiiiritett allapotban az 6nkormdnyzat részére visszaadni. Az ingatlan visszaadasanak napjaig
elévasarlasra jogosult viseli az ingatlannal kapcsolatban felmeriilt 6sszes terhet, koltséget,
tovabba a szerzOdés idbtartamara a szerzddéskotéskor érvényes mértékli bérleti dijnak
megfeleld 0sszegli bérleti dij fizetési kotelezettséggel koteles elszdmolni.
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26. Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésének szabalyai

54. § (1) Elovasarlasi joggal nem érintett lakast vagy az eldvasarlasi jogaval élni nem kivand
bérld altal lakott lakast értékesiteni — ha torvény kivételt nem tesz — versenyeztetés Utjan az
Osszességében legelonyodsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatés
értékaranyossagaval lehet.

(2) Amennyiben az értékesiteni kivant lakas forgalmi értéke a bruttd egy millio forint
értékhatart nem haladja meg a képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan is lehet értékesiteni.

(3) A palyazati felhivasban a Képvisel6-testiilet meghatarozza

a) a lakés cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, rendeltetését,

b) az indul6 vételarat, amely nem lehet alacsonyabb, mint az ingatlan forgalmi értéke,
C) a helyiség megtekinthetdségének idépontjat,

d) a palyazat értékelési, biralati szempontrendszerét,

e) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét.

(4) A Képviselo-testiilet jogosult a palyazati felhivast indokolas nélkiil eredménytelenné
nyilvanitani.

27. A nem lakas céljara szolgalo, elovasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésének
szabalyai

55. § (1) A Képvisel6-testiilet vételarat megallapité dontését kvetden a polgarmester 15 napon
beliill kozli a vételarat és az eladasra iranyul6 ajanlatot az Ltv. 58. § (1) bekezdése szerinti
eldvasarlasra jogosultakkal (tovdbbiakban eldvasarlasra jogosult).

(2) Az donkormanyzat tulajdonaban 1év6 elovasarlasi joggal érintett nem lakascélu helyiségek
értékesitésére vonatkozoan a 51. § (2)-(6) bekezdéseit megfelelden kell alkalmazni.

(3) Az eldvasarlasra jogosult az adasvételi szerzodés megkotése elott koteles igazolni, hogy:
a) nincsen ado- vagy adok modjara behajtando koztartozasa,
b) ha jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, akkor vele szemben
nincs folyamatban csdd-, felszamolasi vagy végelszdmolasi eljaras.

(4) A vételarat egy Osszegben vagy a vételar legalabb 50 %-anak egydsszegii megfizetése utan,
havi egyenlo részletekben, €s legfeljebb egy év alatt kell a vevOnek megfizetni. A teljes vételar
vagy az elsd vételarrész befizetése az adas-vételi szerz6dés megkdtésekor esedékes.

28. A nem lakas céljara szolgalo, elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek
elidegenitésének szabalyai
56. § Az onkormdnyzat tulajdonaban 1évd elévasarlési joggal nem érintett vagy az eldvasarlasi

jogaval ¢éIni nem kivano bérlo altal bérelt nem lakascélu helyiségek értékesitésére vonatkozdan
a 54. § rendelkezéseit megfelelden kell alkalmazni.
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29. Az elovasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésébdl szirmazé bevételek
felhasznalasa

57. § (1) Az dbnkormanyzat az allami tulajdonbol 6nkormanyzati tulajdonba keriilt lakoépiiletek
elidegenitésébdl szdrmazo bevételeit a szdmlajat vezetd hitelintézetnél elkiilonitett szamlan
koteles elhelyezni.

(2) Az 6nkormanyzat az allam tulajdonabol az dnkormanyzat tulajdonaba keriilt lakoépiiletek
elidegenitésébdl szarmazo bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolodo infrastrukturalis
beruhdzasokra hasznalhatja fel, melyek az alabbiak:

a) uj lakas épités, uj vagy hasznalt lakas vasarlas;

b) 6nkormanyzati lakdépiilet feltjitasa, korszertsitése;

C) varosrehabilitacio;

d) EU-forrasokhoz sziikséges onrész biztositasa;

e) onkormanyzati helyi tiamogatas nytjtasa;

f) lakoovezetbe sorolt épitési telek kialakitasa, kozmiivesitése;

(3) A lakas és helyiség elidegenitésébdl szarmazo bevételbdl az nkormanyzat levonhatja
a) a foldrészlet megosztasaval;
b) a tarsashazza val6 atalakitassal;
c) a forgalmi érték megallapitasaval;
d) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmeriilé koltségeket.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

58. § (1) Ez a rendelet 2023. november 1. napan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban
levé ligyekre is alkalmazni kell.

(2) Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szoldo 2006/123/EK. iranyelvbe iitkdzo
rendelkezést nem tartalmaz.

(3) Hatalyat veszti az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 35/2013.(1X.13.) dnkormanyzati rendelet.
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