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1. E16zményeK

1.1. Bevezetés

Kunszentmarton varos jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozét (teljes
kozigazgatasi teriiletre vonatkozd teleptilésrendezési terv) a Kiszelovics és Tarsa
Telepiiléstervezd Kft készitette, és 2020.-ban keriilt jovahagyasra a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet alapjan .

A telepiilésszerkezeti tervet 71/2020. (II1.26.) szamu hatarozattal, a helyi épitési
szabdlyzatot pedig a 9/2020. (II.27.) szdmu rendelettel hagyta jéva Kunszentmarton
Varos Onkormanyzata.

A Képvisel6 - testlilet telepiilésfejlesztési dontéssel hatarozta el, hogy moédositja a
teleptilésrendezési eszkozt a belteriileten. A Kossuth Lajos — Szapary - Hunyadi - Pet6fi
S. utca altal hatarolt tomb egy része a Kossuth Lajos utca fel6li oldalon telepiiléskdzpont
vegyes teriiletbe sorolt, mig egy része kisvarosias lakodtertilet. A Kossuth Lajos utca feldl
kereskedelmi egység megvalositdsa miatt valt sziikségessé a telepiiléskozpont vegyes
tertilet bovitése.

A telepiilésrendezési eszk6z médositasa magan érdekbdl torténik.

A telepiilésrendezési eszkdoz moédositasarol a 138/2020. (V.18.) szdmu Polgarmesteri
hatarozattal (A Kkatasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasarol szélé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan) dontott Kunszentmarton Varos Polgarmestere.

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics 11diko E.v.
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5440. Kunszentmarton Koztarsasag tér 1.
Tel.: +36 56 560-500 Fax: +36 461-158  E-mail: polgarmester@kunszentmarton.hu

Szam: Ksz/4050-59/2020,

138/2020.(V.18.) hatirozat

Kunszentmarton Viros telepiilésrendezési eszkozok médositasanak elhatdrozasarol

A katasztréfavédelemrd! és a hozzd kapcsolddé egyes torvények mdédositdsardl szold 2011,
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjdn a kovetkezdket
rendelem el:

Kunszentmdrton Véaros Onkormanyzata kereskedelmi egység megvaldsitdsdnak eldsegitése
érdekében tdmogatja a kivetkezo teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkézok médositést:

Kunszentmérton belteriiletén, a Kossuth Lajos it - Szapary utca — Hunyadi utca altal
érintett teriileten a 3558, 3559, 3560, 3561 helyrajzi szami teriiletek telepiiléskiozpont
vegyes teriiletbe soroldsa és a 3555 helyrajzi szamu telepiiléskozpont vegyes teriilettel
torténd telekegyesités lehetéségének biztositisa kereskedelmi egység megvalésitisa
érdekében.

A telepiilésrendezési eszkizok modositdsdval megbizom Kiszelovics Ildiké Egyéni Villalko-

26t (5000 Szolnok, Szantd korit 52. 1. Ih. TI/5.). A féépitészi feladatok ellatasdval megbizom

Szikra Zoltdn Egyéni Véllalkozét (5300 Karcag, Jokai utca 22.). A telepiilés tervez6 €s a fo6-

épitész megbizdsanak dijat a Lidl Magyarorszag Bt. (1037 Budapest, Radl drok 6.) viseli.

K drton, 2020. m4jus 18 @

unszentmarton, . méjus 18. {/Q , :
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Errdl értesiilnek: - Képviseld-testiilet tagjai
- Dr. Hoffmann Zsolt jegyzo
- KKOH Miiszaki és Palydzatkezelé Osztily
- Lidl Magyarorszag Bt. 3588 Hejokdirt, Ipari teriilet 1.
- Kiszelovics I1dikd, 5000 Szolnok, Szanté koridt 52. 1. 1h. TI/5.
- Szikra Zoltan, 5300 Karcag, Jokai utca 22.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol a 139/2020. (V.18.) szamu Polgarmesteri
hatarozattal (A Kkatasztréfavédelemrdl és a hozzad kapcsolédd egyes torvények
modositasarol szélé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan) dontott Kunszentmarton Varos Polgadrmestere.
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5440. Kunszentmarton Koéztarsasag ter 1.
Tel.: +36 56 560-500  Fax: +36 461158  E-mail: polg ter@ke

Szam: Ksz/4050-60/2020.

139/2020.(V.18.) hatirozat

Beruhazassal érintett teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél

A Kkatasztréfavédelemr6l €s a hozzd kapcsolddd egyes torvények modositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan a kidvetkezbket
rendelem el:

Kunszentméarton ~ Vdros  Onkorminyzata a telepiilésfejlesztési  koncepci6rél, a
telepiilésfejlesztési stratégiarél, és a telepiilésrendezési eszkozokrol valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6)
bekezdés c) pontja értelmében Kunszentmarton belteriiletén, a Kossuth Lajos ut -
Szapary utca — Hunyadi utca iltal érintett teriileten a 3558, 3559, 3560, 3561 helyrajzi
szami teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, a szomszédos 3555 helyrajzi
szamiu teriilettél torténd telekegyesités lehetoségével kereskedelmi egység megvalésitasa

érdekében.
Kunszentmarton, 2020. méjus 18. o on Vérgg
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i‘\, & =/ polgdrmester
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Errdl értesiilnek: - Képviselo-testiilet tagjai

- Dr. Hoffmann Zsolt jegyz6

- KKOH Miiszaki és Pilyazatkezelo Osztaly

- Lidl Magyarorszdg Bt., 3588 Hejokiirt, Ipari teriilet 1.

- Kiszelovics Ildikd, 5000 Szolnok, Szanté koridt 52. 1. 1h. II/5.
- Szikra Zoltan, 5300 Karcag, Jokai utca 22.

A késziilo telepiilésrendezési eszkéz modositds tartalmdban és egyeztetési
eljarasaban a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet elbirdsdt figyelembe véve késziil.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokroél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

il Tervezé: Kiszelovics Ildiké E.v.
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jogintézményekrol szolé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet alapjan a
telepiilésrendezési eszkdz egyeztetési eljarasa: targyalasos eljaras.

A telepiilés rendelkezik jovahagyott partnerségi egyeztetésrdl szdlé rendelettel,
melyben a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetésében résztvevok tajékoztatasanak
modjat, eszkozeit, a javaslatok, vélemények dokumentaldsat, tovabba a nyilvanossag
biztositasat szolgalé intézkedéseket hatarozta meg. A Kormany 143/2020 (IV. 22.)
Kormanyrendelet a  veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési, teleptilésképi, épitésiigyi és orokségvédelmi, valamint kozigazgatasi
hat6sagi eljarasi szabalyoktol eltérd alkalmazasrdl alapjan folytatja le a telepiilés a
partnerségi egyeztetetést.

2. Rendezés ala vont teriilet

Kunszentmarton belteriiletének jelenleg kisvarosias lakétertiletbe sorolt 3558, 3559,
3560, 3561 helyrajziszdmu ingatlana. A tervezési teriilet a beltertilet frekventalt részén
a Kossuth Lajos uton taldlhaté a varosi buszpalyaudvarral szembeni témbben. A
modositas soran Uj, beépitésre szant tertilet nem alakul ki.

KUNSZENTMARTON

VAROS

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZENEK
MODOSITASA

@

tervezss tertlet ehnelyezkecése a kizigazgaiisl ertleten

tervezssl terllet ehelyezkedése a belierileien
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Tervezéssel érintett tertilet helyszinrajza(lila sraffozdssal jelolve)
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Tervezéssel érintett teriilet mitholdas felvétele (lila sraffozdssal jeldlve)Forrds: Google
maps
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Kunszentmartoni Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Kunszentmarton 5441 Keriiletihaz utca 6

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2020.01.22 16:37:02

Helyrajz szam: KUNSZENTMARTON belteriilet 3555 Megrendelés szam: 7/31/2020
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A térképmasolat a kaadast megelozo napig megegyezik az mgatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levetelére nemhasznalhato!

Foldhivatali térképmasolat a rendezéssel érintett tertiletrdl
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Fotdk a rendezéssel érintett teriiletrdl (felvétel: 2020. majus hé)

Kunszentmarton, Kossuth Lajos ut, jelenleg telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt
tertilet

Kossuth Lajos ut - Hunyadi ut csatlakozas és Hunyadi utca utcakép

il Tervezé: Kiszelovics Ildiké E.v.
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Kossuth Lajos Ut - Szapary utca csatlakozas és Szapary utca utcakép

Tervezési feladat:

Fenti, valtozassal érintett teriiletek teriiletfelhasznalasi valtozasa, szabalyozasa,
valamint ennek megfeleléen az irdasos munkarészek tervezési teriiletre torténd
aktualizdlasa (szerkezeti terv leirasa, helyi épitési szabalyzat), tovabba a rendezéssel
érintett teriiletre vonatkozdéan az alatamaszté szakagi munkarészek kiegészitése a
telepiilésrendezési feladat.

A moédositds soran 1j, beépitésre szant teriilet nem alakul ki, igy a bioldgiai
aktivitasérték szamitas és szintentartasanak kimutatasa nem sziikséges.

3. A médositassal érintett teriiletek jelenlegi hasznalatal

e A modositassal érintett teriilet jelenleg kisvarosias lakoteriiletbe sorolt, mely
telkek egy részén avult, bontand6 lakéépiilet van.

il Tervezé: Kiszelovics Ildiké E.v.
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4. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonata a tervezéssel érintett teriiletre

71/2020. (I11.26.) Képviselo - testiileti hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv
részlet

A tervezéssel érintett teriilet kisvarosias lakoteriiletbe sorolt teriilet.

5. A hatélyos szabalyozasi terv kivonata a tervezéssel érintett teriiletre

él, Tervezd: Kiszelovics Ildiké E.v.
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9/2020. (111.27.) Onkorményzati Rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv részlet

A modositassal érintett tertilet Lk-4 épitési 6vezetbe sorolt

6. A modositassal érintett teriiletek tervezett fejlesztése|

A telepuilésrendezési eszk6zok modositasaval a jelenlegi telepiiléskézpont vegyes tertilet
novekedne, mely frekventalt elhelyezkedésével lehetéséget adna vegyes, lako, igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek elhelyezésére. A tervmodositas eredményeként a
jelenleg nem hasznositott egykori aruhdz (volt csenddérlaktanya épiilete)
Ujrahasznositasra keriilne kereskedelmi egységként és az ahhoz sziikséges parkolé és
egyéb tertiletek biztositotta valnanak, valamint a mellette 1év6 telkek kisebb
kereskedelmi, szolgaltaté vagy lakofunkciéju épiiletek elhelyezésére, vagy a meglévo
épiiletek eziranyu funkcidvaltasara lehet6séget adnanak. A tervezéssel érintett teriileten
kereskedelmi egységet szeretnének megvaldsitani, melynek sziikséges parkolotertilete
is biztositotta valna a telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe torténd atsorolas altal.

A teriileten a sziikséges infrastruktira rendelkezésre all, elhelyezkedése révén a
kozlekedési kapcsolat biztositott.

A tervezéssel érintett teriilet telepiiléskézpont vegyes teriiletbe kertilne atsorolasra,
mely altal a kereskedelmi egységet is magaba foglalé teriilet névekedne lehet6séget
biztositva az lizlet és parkol6 elhelyezésére:

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics 11diko E.v.
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A szerkezeti terv kivagaton a Vt jeld teleptiléskozpont vegyes teriilet novekedne a
a3558, 3559, 3560, 3561 hrsz-u ingatlanok tertiletével.

il Tervezé: Kiszelovics Ildiké E.v.
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7. Az épitett kornyezet védelme

Kunszentmarton Varos Képvisel6 - testiilete 2017-ben hagyta jova a telepiilésképi
arculati kézikonyvet és ezzel d6sszhangban a Kunszentmarton Varos telepiilésképének
védelmérdl szol6 26/2017. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendeletet.

A telepiilésképi rendelet a Kossuth Lajos utat a Koztarsasag tértdl a Fels6 - temetdig
helyi teriileti védelem ala helyezte. Ezen utcaszakaszon taladlhaté a tervezéssel érintett
teriilet tombje, mely a Kossuth Lajos uton 1évd telepiiléskozpont vegyes teriilethez
kapcsolddik. Ezen utcaszakasz teleptilésképi szempontbdl kiemelked6 jelentdségli, az
utca mentén szamos egyedi helyi védelemben részesitett épiilet talalhaté.

A tervezéssel érintett teriilet kozvetleniil kapcsolédik a 3555 hrsz-u, Kossuth Lajos Ut 23
szam alatti ingatlanhoz. Az ingatlanon az 1920-as években épililet egykori
csenddrlaktanya épiilete allt, a 2010 évben tortént atalakitas az épililet egy részét
elbontotta, azonban a Kossuth Lajos ut fel6li Matray téglaval burkolt, Bozsik
kerdmiabetétes homlokzat megmaradt. Ez a homlokzat védelem alatt all, és a tertilet
kibdvitésével megvaldsuld kereskedelmi egység atalakitasi, felajitasi munkai soran az
eredeti kerdmiabetétes tégla architektira megdrzésre kertil.

Kunszentmarton Varos telepiilésképének védelmérdl szélé 26/2017. (XIL.19.)
Onkormanyzati rendelet kivonata az utcaképi védelemrdél és egyedi épitészeti
védelemrol:

‘ &/ Tervezd: Kiszelovics 11diko E.v.
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Kossuth L. ut Koztarsasag tértol a
felso temetoig terjedo szakasza

Kunszentmarton, Kossuth L. u.

37
Helyi teriileti védelem
E-1

utcakép

A Kossuth L. ut a Koztarsasag tértol a felso temetdig (Kossuth L. ut és Rakdczi Ut keresztezodése)
terjedd szakasza utcaképi szempontbol kiemelkedo épitészeti jelentdségli a varos torténelmében. Ezen
a varosrészben talalhaté meg szamos — helyi védelemben részesitett — a telepiilés épitészeti stilusat
tovabborokitd, tobbségében polgari lakohaz, valamint szamos, jelenlegi funkcidjat tekintve
kozintézmény.

Az utcakép védelme, kiilonos tekintettel az egyedi védett értékekre, valamint a nem védett értékek
atépitése soran az illeszkedés elvére.

@y, Tervezé: Kiszelovics 11diké E.v.
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Kunszentmarton, Kossuth L. ut 23.

Egykori Csendor laktanya
pa)

20.

Helyi egyedi védelem

E-3

Elelmiszerdiszkont aruhaz
1920-as évek vége

2897 m’
~1330 m?

A 19. szazad végétol jelentek meg a varosban a jellegzetes mezovarosi beépitési modot tikkr6zo, az utca
vonalaval parhuzamos tengelyli, altalaban négy-, 6t-, hat esetenként nyolc ablakos, zart kapuzata,
alapincézett és cseréptetds parasztpolgari lakohazak. Ezek a foldszintes lakoépiiletek Matray téglabol
épiiletek, téglabodl késziilt a keritésiik 1s. Helyi jellegzetességiik az utcafronti diszitésben nyilvanul meg: a
vakolt és vakolatlan, téglaburkolatii hazak esetében, amelyhez a Matray téglagyar égetett épiiletdiszeit,
valamint Bozsik Kalman szines keramiabetéteit is felhasznaltak. Ez a stilust épitési mod a vagyonos
gazdak korében a habortl utan is megmaradt, jellegzetes példaja az 1920-as évek végén épiilt valamikori
Csendorlaktanya épiilet, mely 2010-ben részben lebontasra keriilt. Matray-téglaval boritott homlokzatat a
Kossuth Lajos ut és a Szapary ut feldl is sikeriilt megorizni. Jelenleg CBA iizlet.

B

A homlokzatképzés eredeti elemei, kiillonosképpen:
Homlokzati aranyrendszer, a falfelilletek és nyilaszarék aranya. A homlokzat formai elemei,
diszitések, homlokzatképzes anyaga és szinezése. A tetoszerkezet formaja, anyaghasznalata, szinezése.

@y, Tervezé: Kiszelovics 11diké E.v.
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8. Tervmédositas altalanos céljal

Kunszentmarton Varos Onkormanyzatanak képvisel6testiilete jelen tervmddositassal a
képviseld testiilet altal elfogadott hatalyos telepiilésrendezési eszkozt a belteriileten, a
jelenleg kisvarosias lakéteriiletbe sorolt teriilet telepiiléskézpont vegyes teriiletbe
torténd sorolasaval modositja.

A megval6sulé projekt céljai:
e Avaros kereskedelmi ellatasanak novelése.
e A jelenleg hasznositds nélkiili volt kereskedelmi egység ujrahasznositasa
kereskedelmi funkcidval.
o A telepiilésrendezési eszkoz mddositassal a kereskedelmi egységhez sziikséges
parkoloteriilet biztositasa.

e A jelenleg rendezetlen teriilet rendezése, mely altal esztétikus a varos kézponti,
frekventalt részéhez ill6 teriilet jon 1étre.

9. Varhaté hatasok elemzése|

A telepiiléskozpont vegyes terlilet bovitésével az egykori kereskedelmi egység ismét
ilyen funkciot kapna. A varosban a sziikséges kereskedelmi ellatas ezaltal novekedne, a
jelenleg rendezetlen, iiresen all6 épiilet hasznositasa megtorténne. A megvalosuléd
beruhazas révén a teriilet kornyezetrendezése megvaldsul, esztétikus telepiilésképbe
ill6 valtozasok jonnek létre. A megépitendd parkolé a kereskedelmi egység parkolasat
biztositana.

A tervezett kereskedelmi 1étesitmény a meglév6 szomszédos kereskedelmi, szolgaltatd
létesitmények (ruhazati bolt, patika, cukraszda, pékség) és a tervezési teriilettel
szemben 1évd varosi buszpdalyaudvarral egy alk6zpontot hoz létre, mely a varos f6bb
kereskedelmi, szolgaltatd, intézményi, lako, vagyis telepiiléskézponti tengelyét
meghosszabbitana.

A beruhdzas az épitési és a miikodési idészakban is Uj munkahelyek teremtésével jar.
Jelen tervmodositassal megvaldsuld tertletfelhasznalasi valtozas a lakékornyezetre
negativ hatassal nincs, a természeti kornyezetet karosan nem befolyasolja.

10. Osszefoglalas|

A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasardl sz6l6 déntés megalapozasahoz az Onkormanyzat
kéri a kornyezet védelméért felelds szervek vélemeényét a kornyezeti vizsgalat
szlikségességérol.

A kornyezet védelméért felel6s szervek véleményének kikéréséhez az egyes tervek és
programok kornyezeti vizsgalatérol szolo 2/2005. (I.11.) Kormany rendelet alapjan
kertlt 0sszedllitasra a tervmodositasroél szolé tajékoztato.

A Kormanyrendelet 4§ (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat 15 napos véleményadasi
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hataridét allapit meg és a dontéshez a hataridére beérkez6 véleményeket veszi
figyelembe.

Tajékoztatasul kozoljiik, hogy a varos Uj teleptilésrendezési eszkdzei 2020-ban kertiltek
jovahagyasra, melynek részét képezte a kornyezeti értékelés, mely a teljes kozigazgatasi
teriiletre vonatkozoan elkésziilt a 2/2005 (1.11.) Korm. rendeletben meghatarozott
tartalommal.

A kornyezet védelméért felel6s szervek, melyek a kdrnyezeti vizsgalat folyamataban
részt vesznek.

-koérnyezetvédelemre kiterjedden:
kornyezetvédelmi hatdsag

-természet és tajvédelemre kiterjedGen:
nemzeti park igazgat6sag és természetvédelmi hatosag

- kdrnyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal

- a felszini és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedden:
vizvédelmi és viziligyi hatosag

- az épitett kornyezet védelmére kiterjedden:
az allami f6épitész hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal

Az el6zetes tajékoztatasi dokumentaci6 Kunszentmarton Varos hivatalos honlapjan
kozzétételre keriil, mely a partnerségi egyeztetés dokumentacidja, bemutatva a
tervezett valtoztatast. A partnerségi egyeztetés a Kormany a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, telepililésképi, épitésiigyi és
orokségvedelmi, valamint kozigazgatasi hatdsagi eljarasi szabalyoktdl eltérd
alkalmazasrol szdl6 143/2020 (IV. 22.) Kormanyrendelet alapjan torténik, 15 napos
kozzététellel , mely kozzététel ideje alatt a partnerségi vélemény - nyilvanitas lehet6sége
biztositott.

Szolnok, 2019. majus ho

Kiszelovics I1dik6
telepiilésmérnok, varosépitési, varosgazdasagi
szakmérnok

TT/1 16-0238
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