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Bencsik Gabor ingatlan tulajdonjoganak felajanlasarol adasvétel jogcimen
Tisztelt KépviselO-testiilet!

Bencsik Gabor, Kunszentmarton, Hunyadi utca 9. szam alatti lakos azzal a kérelemmel fordult
onkormanyzatunkhoz, hogy a tulajdondban all6 1239/4, 1239/5, 1239/8, 1239/9 ¢és 1239/10
helyrajzi szamt 16-17 m? alapteriiletli, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanokat az
onkormanyzat dsszesen 400.000.-Ft vételar megfizetése ellenében vasarolja meg. A garazsteleknek
kialakitott ingatlanokat a korabbi tulajdonosoktdl azért vasarolta meg, mert azokon garazsokat
kivant épiteni. A kérelmében eldadja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok €s az ingatlanok kdzutrol
torténd megkozelithetéségének hianya azonban nem teszik lehetévé, hogy azok gardzstelekként
hasznalni lehessen. A kérelmet eldterjesztésem mellékleteként csatolom.

Az ingatlanok a Széchenyi lakotelep G és H épiilet mogotti kozteriilettel koriilhatarolt teriileten
taldlhat6ak, mely ingatlanok mellett, illetve kozvetlen kornyezetében Gsszesen tovabbi 11 6nalld
helyrajzi szamu, 16-17 m? alapteriiletii beépitetlen teriilet taldlhato. Az ingatlanok elhelyezkedését
jelold térképmasolatot az eldterjesztés mellékleteként szintén csatolom.

Az ingatlanokkal telekhataros kozteriileten valosult meg a Zoldvaros fejlesztése projektiink tobb
eleme (jardak, csapadékviz elvezetés, nyugalom sziget) illetve SOLAR lampak telepitése is
megtortént. A korabbi és a jelenleg hatalyos rendezési terviink sem tartalmaz kdzut lehatarolést, és a
beruhazassal megvaldsult fejlesztés nem teszi lehetdvé, hogy az ingatlanokat gépjarmiivel, uton
meg lehessen kozeliteni.

Kérésére korabbi egyeztetéseink soran azt is megvizsgaltuk, hogy van-e olyan onkormanyzati
tulajdonban 4ll6 teriilet, amely csere utjan alkalmas lenne gardzsok épitésére, azonban a lakotelep
kornyékén nem talaltunk erre alkalmas teriiletet.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok, valamint az orszagos telepiilésrendezési és ¢épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet szabalyai szerint a 16-17 m?
alapteriileti ingatlanokon a beépitési szabalyok szerint az Lkl kertvarosias lakddvezetbe sorolt
ingatlanok esetén a beépitettség legnagyobb mértéke 30 %, mely szabdlyozas nem teszi lehetdve
garazsépliletek épitését. Jelenleg nincs olyan épitési Ovezet, amely a 100%-os beépitési aranyt
megengedné.

Személyes egyeztetésiinkkor Bencsik ur tajékoztatott arrol, hogy a felkinalt vételar azonos azzal az
Osszeggel, mint amennyi kiad4ds az ingatlanok megvasarlasaval ndla jelentkezett (vételar,
okiratkészités munkadija, tulajdonjog valtozas bejegyzésével kapcsolatos koltségek).



Az onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasardl szolo 34/2013.(X1.13.) onkormanyzati
rendelet 15. § (5) bekezdése szerint ingatlanvagyon tulajdonjoganak dnkormanyzat altali visszterhes
megszerzesét megeldzoen az adott ingatlan forgalmi értékét meg kell allapitani. Ettdl - a képviselo-
testiilet egyedi dontésével - abban az esetben lehet eltérni, ha az ingatlanért kért érték az ingatlan
Iényegi jellemzobivel - igy kiilondsen: annak teriiletével, elhelyezkedésével, természeti és kornyezeti
adottsagaival - azonos jellemzoOkkel rendelkezd ingatlan helyben szokasos forgalmi értékét nem
haladja meg. Amennyiben a képviseld-testiilet a forgalmi értékbecslés beszerzésére vonatkozo
foszabalytol valo eltérésrdl hataroz, ugy ezzel egyidejiileg, a hatarozat részeként az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésérdl is donthet.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elderjesztést targyalja meg alakitsa ki allaspontjat a
megvételre felajanlott ingatlanokkal kapcsolatban.

Kunszentmarton, 2024. februar 14.
Wenner-Varkonyi Attila
polgarmester



