1.

A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH Bélyegz6

SZAKERTOI VELEMENY

Az 5440 Kunszentmarton, Deak Ferenc utca 1. hrsz:2120 szam, alatti

lakoépiilet miiszaki allapotarol

A szakértoi vélemény targya:

A Kunszentmarton, Deak Ferenc utca 1. szam alatt talalhatdo 3 lakast tartalmazo
lakoépiiletrdl, szakértéi vélemény készitése, az ¢épiilet miszaki 4allapotanak

meghatarozasarol.

Megbizo:

Kunszentmérton Varos Onkormanyzata 5440 Kunszentmdrton, Koztarsasag tér 1.

Vizsgalati modszer:

Helyszini szemrevételezéses vizsgalat ¢és allapotrogzités, fénykép felvételek
készitésével, az épiilet kordbbi belvizes karosodas helyreallitisdnak engedélyezési
terve feliilvizsgalata.

A lakoépiilet meghibasodasa kapcsan a helyszini feliilvizsgalat az alabbi
épiiletszerkezetekre terjedt ki: alapozas, ldbazat, szigetelés, felmendfalazat, pillérek,
fodémszerkezet, tetOszerkezet és tetéfedés, kémények, burkolatok, nyilaszarok és

beépitett installaciok.




4. Szakértoi megallapitasok:

A kisvérosias lakoovezet teriileten allo vélhetden az 1920-as évek elején ¢épiilt
lakoépiilet az elmult idészakban olyan mérvii meghibasodasokat szenvedett, hogy
sziikséges megallapitani az épiilet megovasara vonatkozo siirgds tennivalokat, tovabba
az épiilet megerdsitésére vonatkozd javaslatok megtételét.

A lakoépiilet az épités idejében alkalmazott egyszerli kivitelezési technologiaval 4-5
nagyméretli tégla sor alapra felhuzott valyog falazatu, séarléces fagerendas fodém
szerkezetl, kétallo székes fliggesztomives, fiokgerendas szelemenes kontyolt nyereg
idomu, fa tetdszerkezetes, cserép héjazatt, fa nyilaszardkkal ellatott, mozaiklap,
parketta és laminalt lemez parketta burkolatos.

A lakéépiiletben harom kiilonallo  bejaratrél megkozelithetd komfortos a
Kunszentmarton Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4l16 lakas talalhatd.

A 70 cm vastag L alaku valyog anyafal elé tégla pillérbdl felfalazott oszlopos tornac is
megépitésre kertilt.

Az elmult idoszakban a kiils6 homlokzati falazaton a labazati részen, valamint a belsé
helységek burkolatan, kiilondsen a kiilsé térelhatarold falazat vakolatan olyan jellegli
meghibasodasok keletkeztek, ami sziikségessé tette a lakoépiilet feliilvizsgalatat, hogy
a szerkezeteken lathatd elvaltozasok okozhatnak-e tovabbi meghibdsodast a
lakoépiiletben.

A szemrevételezés alapjan az épiilet alapozésa a jelenlegi kovetelményeknek nem
megfeleld, a valyog falazaton kiilondsen az utcai és a dél-keleti oldal feloli
homlokzaton, kiilondsen a kiilso feliiletén felvizesedésbol eredé nagy mérvii repedések
¢s levalasok talalhatok.

Az ¢épiiletet sok iranyt nedvességhatas éri: egy résziik a talajbol ered (talajviz,

talajnedvesség, talajpara) mas résziik légkori csapadék formajaban (esd, harmat, ho,



jég) tdmadja az épiiletet, harmadsorban pedig van olyan nedvesség, amelyet az emberi
tevékenység idéz el (lizemiviz, para).

A nedvesség bejutva a szerkezetekbe vizzel tolti meg az épitd anyag — esetiinkben
valyog porusait.

Télen a kiilvilaggal érintkezd szerkezetrészekben megfagy a viz és térfogatat novelve
szétfesziti az anyag szerkezetét.

A falfeliiletek belsé oldalan lathat6 paralecsapodas kovetkeztében keletkezett
vakolatlevalasok €és penészedések gomba karokat okozhatnak.

A 3.szamu lakas bejarata mellett taldlhatdo hosszanti fiiggdleges iranyu repedés a
kordbban végrehajtott B30-as tégla falazas és a meglévd valyogfal kozott dilatacios
okokbdl keletkezett.

A teherhordé falazaton és a falazathoz csatlakozd fodém részeken kisebb mértékii
fliggbleges ¢€s vizszintes iranyu repedések talalhatok, amelyek kis mértékli
siillyedésbdl szarmazhatnak.

Az ¢épités soran készitett labazati rész feletti katranyos lemez szigetelés védelmet
biztosithatott a valyog falazat nagyobb mértékli felnedvesedése ellen, amely azonban
elszakadasa és porladasa miatt lathatoan elvesztette szigeteld képességét.

A tetészerkezet fa szerkezeti elemei megfeleld tartastiak, az acsolt kotések és az
azokhoz hasznalt acél szerkezetek jelenleg megfeleld allapotuak, a tetében annak
feliiletén a feliileti siktol vald eltérés nem mutathato ki.

Az egyes ¢s a kettes lakas lakohelységeinek f6 falak melletti burkolatainak
megsiillyedése lathato.

A csapadékviz elvezetés horganyzott acéllemez fiiggblemez ¢és lefolyd csatorndn

torténik.



A falazott orosz kémények fliggdlegestdl torténd elmozduldsa nem lathato, belsd és
kiils6 kémény feliileteken repedések nem talalhatok.

Az épiilet szerkezeteinek meghibasodasanal feltétleniil figyelembe kell venni egyrészt
a falazati szigetelés teljes mértékii elavulasat, tovabba az elmult idészak nagy mérvii
szérazsagat, amely a talajban nagy mérvii a kiszaradasbol eredé zsugorodasokat
okozott.

Megallapithat6, hogy a lakdépiilet szerkezetei kiilondsen a homlokzati €s oldalhatari
falazata, labazata ¢és alapszerkezete meghibasodasai az épiiletrdl lehulld csapadékviz
nem megfeleld elvezetése a falazat alatti talajnedvesség elleni szigetelés hianya
kovetkeztében jott 1étre.

A fiiggberesz csatornabdl lefolyo viz az utcai homlokzati és a hats6 homlokzati fal
mellett kozvetleniil az épiilet melletti talajrétegbe tudott szivarogni és ez okozta a
falon lathat6 egyenlétlen siillyedésbol adodo repedéseket.

A mechanikai sériilések, fagykar hatasara kialakuld repedések vakolat feltaskasodasa,
levalasa, elszinezddése, foltosodds, hézag tomitések kipergése, bedsas tomitetlenség
kovetkeztében, térkép szerli repedezettség a vakolat anyaganak zsugorodasa
kovetkeztében, kiilso feliiletképzés levalasa paradiffiizids hatasra a sziikséges mozgasi
hézagok hianya miatti (dilatacio) repedések.

M¢ég hibatlan kialakitas esetében is az iddjarasi €s mechanikai hatasok folyamatosan
pusztitjak ezt az erésen igénybevett szerkezet részt, amelynek természetes ¢€lettartama
is korlatos, €s a kopas, anyagpusztulas iddbeli lefolyasaval is szdmolni kell.

Ha rendszeresen eséfelverddés éri a labazati burkolatot akkor az erd6zios €s szennyezd

hatdsok felgyorsulnak.



Az ¢épiilet végleges megerOsitését az érintett szakaszokon torténd ald alapozassal a
labazati rész vasbeton talpgerendédval torténd kiépitése fogja biztositani, amely felett a
valyog falazat alatt talajnedvesség elleni szigetelést kell késziteni.

A labazat helyredllitdsa el6tt biztositani kell a kiszelldztetést, azt kdvetden az 1j
labazat elkészitését is kiszelldztetett modon kell kivitelezni.

Ezt kovetéen a homlokzati falak letisztitasa utdn annak két rétegli nddazasat kovetd
vakolattal torténd ellatasara kertilhet sor.

A belsé parkettds és mazas keramia lapos padloburkolat legalabb 1,5m-es falsiktol
valo felbontasat kdovetden az atnedvesedett feltoltés kicserélésére kavicsagyazattal valo
ellatasara ¢és 01j burkolat elkészitésére lesz sziikség.

Fontos ¢s feltétleniil sziikséges megoldani a csapadékviz elvezetés olyan megoldasat
elvégezni, hogy a viz a tovabbiakban ne folyjon az épiilet ala, ne aztassa el az alap
melletti és a padozat alatti foldet. Javaslom a csapadékviz csatorna teljes kicserélését.
A meghibasodassal érintett falszakaszok melletti helységek hasznalatat a helyreallitasi
munkak befejezéséig csak korlatozottan lehet hasznalni.

Az épiiletben 1€v6 viz-szennyviz vezetékek ¢€s a villamos vezetékek feliilvizsgalatat a
helyreallitdsok sordn el kell végezni és a sziikséges korszerlsitések kivitelezését is be
kell litemezni.

Tekintettel arra, hogy az épiilet, fa tetészerkezetében meghibasodasra utalo szerkezeti
elvaltozasok nem lathatéak, csupan a tetdlécezés ¢és a meglévd cserép héjazat
lebontéasat kdvetden a meglévo Bramac tetéfedd anyag felhasznéalasaval 30/50mm-es
34 cm-enként felszogezett lécezésre keriilhet 8 cm atfedéssel a Bramac cserép
felrakésa a szlikséges Bramac szell6z0 és egyéb profilok alkalmazaséval.

Mivel a tetOhajlasszég 35 fokos a Bramac fedés onmagaban is esdbiztos, tehat alatét

folia nem sziikséges.



A vapéak szerkezeti kialakitdsat kell szakszerlien véapa elemek hasznalataval
elkésziteni.

Javaslom a tliz és gomba elleni védekezés elkészitését. Az eresz deszkazas teljes
cser¢je sziikséges.

A meglévd nyilaszardok kisebb asztalos javitasi €és fest6-mazoldé munkéval még
hasznalatra alkalmasak.

Javaslom a kapcsolt gerébtokos ablakok livegét 3 mm vastagsagura cserélni.

Osszegzés

Osszességében megallapithatd, hogy a lakoépiilet meghibasoddsa a hosszi idejii
kiszaradas okozta talajzsugorodas ¢és a kozvetleniil az épiilet falazata ala a szigetelés
hidnya miatt torténd csapadékviz bejutdsa miatt kovetkezett be, kiilondsen az épiilet
utcai homlokzati és oldalhatari falan és azokkal érintkez6 padlo és fodém szakaszain.

Megallapithat6 tovabba, hogy mind harom lakas lakhaté allapotu, azonban a feltjitasi
helyreallitasi munkak kivitelezésének idopontjadban a lakas korlatozottan hasznalhato.

Az ¢épiilet szerkezeti részeinek fentiekben leirt kijavitasat kovetden, rendszeres
karbantartds mellett, a csapadékviz épiiletfalatél minimum 1 m-es tdvolsagra torténd
megfeleld elvezetésével a funkcidjara a tovabbiakban is rendeltetésszerli hasznalatra

alkalmas lesz.

Martfii, 2025. oktober 12.

_Székacs Karoly
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