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Fogalom meghatdrozasok:
1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert addsvételi ligyletek
drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsdval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 Iépései a kovetkezSk:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmddositd tényezSk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa.

6. VégsG érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az alaphalmaz kivéalasztasa

Az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepl§ ingatlanok tipusa
azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagétdl jelentSsen eltérs szélsg értékeket az
elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés sordn az értékeldnek az Osszehasonlitds alapjaul szolgdlé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformdakat és
csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a
kiilénbozd értékformak és jogok korzott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité
adasvételi arakat az altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds volumen-mérdszamok vagy
kapacitdsi szamok (tanterem, kérhézi agy, szdllodai agy stb.) is alkalmazhatoéak.

Ertékmodosité tényez6k elemzése

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatirozasa értékmédosité tényezdk figyelembevételével
torténik. Ertékmodositéd tényezsként csak olyan jelentds, értéket befolydsold tényezd vehetd fel, amely
az osszehasonlité adatok alaphalmazdra nem jellemzd8. Az értékmdédosité tényezdk koziil az
alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Mdszaki szempontok: kdrosodasok, kivitelezési hibédk, alapteriiletek: brutté és netto teriiletek (lasd 5.
szamu melléklet) megszokottdl eltéré nagysdga, alapozas mddja, f6 teherhordé szerkezetek
megoldasai, kozbensé és zaréfodémek megoldasai, tetGszerkezet kialakitdsa, hatarolo szerkezetek és
nyilaszarok, burkolatok mindsége, értéke, szakipari munkdk, épiiletgépészet, felszereltség, mindség,
szolgéltatdsok, épiilettartozékok.

Epitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, bels elrendezés, komfortfokozat,
miiemléki védettség, vizbazisvédelmi védSovezet, egyéb épitészeti elirasok.

Haszndlati szempontok: épités, feltjitdis éve, komolyabb kdresemények, karbantartds helyzete,
lizemeltetés, rendeltetésszerti hasznalat.



Telekadottsédgok: telek alakja, tajolds, lejtés, épitési lehetéség (beépithetd teriilet, megengedett
épitménymagassag stb.), talajtani viszonyok, novényzet, telek tartozékai.

Infrastruktura: villany, viz, gazelldtds, csatorna (felszini és szennyviz), szemétszallitds, kozlekedeés
(tomegkozlekedés, megdllok, utburkolat), megkozelithetSség, ellatas, tavolsiag alap- és kozépszintd
ellatasi kozpontoktdl, oktatasi intézmények, szabadidés létesitmények, telekommunikécio.

Kornyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, Ovezet, kilatds, panordma,
szennyez6 forrasok, kornyezeti artalmak.

Alternativ hasznositas szempontjai: funkcidvaltdsra valé alkalmassdg, dtépithetéség, megoszthatdsag,
bévithetdség.

Jogi szempontok, hatdsdgi szabalyozds: tulajdonviszonyok rendezettsége, osztott tulajdon,
résztulajdon, kapcsolédo jogok (zélogjog, haszndlati jog stb.), az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett és
be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi épitési szabalyozas.

A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmaddosité tényezsk koziil az értéket jelentdsen befolydsolokat fel kell
tiintetni, és ha arra lehet§ség van, akkor értékmdodosité hatdsukat szamszerden is meg kell hatdrozni.

Az értékmodositd tényezsk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.
Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakul6 fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfelel§, az egész ingatlanra vonatkozé odsszehasonlité adat nem a&ll
rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldtertilet és a felépitmények kiilon is értékelhetSek.

2. Hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmertil6 kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belSle szdrmazé tiszta
jovedelmek jelenértéke. A hozamszémitas lépései osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovibeli bevételek és kiaddsok becslése haszndlati médonként.

3. Jovébeli pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

4. A tékésitési kamatlab meghatarozasa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszédmitason alapulo érték.

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznilati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, muszaki, valamint finanszirozhatéséagi
szempontu) lehetséges hasznalati moédjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.



A jovébeli bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként

Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett értékét
kell érteni.

Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositdsabdl szdrmazé rendszeres
bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozéan a megfelel6 piaci
osszehasonlité adatokat kell felhaszndlni. A bevételek egy tovdbbi része kiegészits, az ingatlanhoz
kapcsolhat6 tevékenységekbdl adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a vdrhatd, a nem fizetésbdl és a kihaszndlatlansdgbdl adédo
bevételkiesést.

A kiadasokon beliil el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és az lizemeltetés jellegii kiaddsokat, mely
utébbihoz hasonlé, de gyakran kiilon kezelt, a feldjitasi kiadéas.

A befektetési kiaddsok kozé tartoznak az ingatlan-beruhdzas megvaldsuldsdhoz sziikséges egyszeri
kiadasok: a tervezési és szakértGi dijak, az épitési kivitelezési koltségek, a beruhazast terheld addk és
illetékek, a beruhdzassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. koézmii-hozzajarulas), pénziigyi
koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

Az izemeltetési kiaddsok a miikoédés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Az
lizemeltetési kiaddsok kozé tartoznak példaul: a koziizemi dijak, a telekommunikaciés halézatok
igénybevételének dija, egyéb infrastrukturalis szolgdltatdsok, a gondnok (hdzmester) szimara fizetett
Osszeg, biztonsagi szolgaltatdsok, a takaritds, a javitdsok, a kezelési és menedzselési koltségek (a
kezeléssel, bérbeadassal megbizott szervezet és személyek szdmadra fizetett Gsszeg) stb.

A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban vagy becsiilt 6sszeggel kell megadni.

A tiszta jovedelem szamitasakor az éltaldnos forgalmi adét mind a bevétel, mind a kiadds oldalon
figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant magdt terhel6 kozteherviselési
tételeket figyelembe kell venni. A kiszdmitott tiszta jovedelembdl a jovedelemaddt vagy a térsasagi
adot nem lehet levonni.

Jovdbeli pénzfolyamok felallitdsa haszndlati médonként

A bevételek és kiaddsok id@sorainak felallitdsaval, idSszakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek
képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

A t6késitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott tSkésitési kamatlab az adott ingatlantél, mint befektetéstSl elvdarhaté minimalis
megtériilési rataval egyenlS. A kamatlab meghatarozasanak maédjai a kovetkezSk lehetnek:

piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;
egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazdsa az ingatlanpiacra megfelelé médositd
tényezdk figyelembevételével;

o fejlett ingatlanpiaccal rendelkez8 orszagok kamatlabainak alkalmazdsa a hazai ingatlanpiacra
megfelel6 modosité tényezbk figyelembevételével.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitdsaval kell a piaci értéket
kiszédmitani, amelybe bele kell szdmitani a maradvéanyérték jelenértékét is.



A jelenérték-szdmitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerlisithet6 a kozvetlen tékésités
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kamatlabbal.
A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték

A piaci érték meghatdrozdsira az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositdsat kell
elSiranyozni, fliggetleniil a jelenlegi hasznositastol, és ennek megfelel6en a legmagasabb jelenértékdi
hasznositasi format kell az ingatlan értékeként elfogadni.

3. Koltségalapt médszer

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan tjra-elGallitasi koltségébdl le kell vonni az
idé muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévs létesitménynél,
kédrosodott létesitménynél, takart mitargyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhat6é, ha mas
modszer nem dll rendelkezésre. A modszer {6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potldsi koltségének meghatarozasa.

3. Avuldsok szamitdsa.

4. A felépitmény ujra-elGallitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel vald osszegzése.

A telekérték meghatarozasa

A foldterilet értékét annak tres dllapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé moddszer, vagy kulonleges esetben a hozamszamitason
alapulé médszer szerint.

A felépitmény ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idSpontjaban a
meglévé funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megolddsok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévs szerkezetek
vdaltozatlan ujrateremtésének koltségeit kell elSiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatdl.
A pétlasi és az djraépitési koltség egylittesen: tjra-elSallitasi koltség.

Az yjra-eléallitdsi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a
kivitelezési, a beruhdzéi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a
koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet wGjra-elGallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az Ujra-elSéllitasi koltség dltaldnos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibSl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexaldssal
levezetett ujra-elGdllitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentéltak.



Avulasok szamitasa

Az avulds az idé muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlds, a funkcionalis
avulas és a kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romléasat és a szerkezetek
ardnyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasoknal a felépitmény gazdasagosan
hatralévé élettartamit kell figyelembe venni. Altalénos esetben a kovetkezd gazdasdgilag hasznos
teljes élettartamokat kell hasznalni:

- vérosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd éptletek 40-70 év,

- kertvarosi, csaladi haz jellegti éptiletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdaségi épliletek 20-50 év.

A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszertitlen megolddsokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie
kell a korszerd létesitményadta, a vizsgdlt létesitményhez képest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a
korszer( kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt l1étesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kémyezetben bekovetkezett minden olyan viltozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kornyezeti avulds az
ingatlanon elvégzett beruhazassal teljes mértékben soha nem éllithato helyre.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitdsa
torténhet becslés alapjan vagy részletesebb elemzések utjan. A miiszaki szemléletii avultsigbecslések
utan a funkcionalis és a kornyezeti avuldst kiilon kell megbecsiilni

A felépitmény ujra-el@allitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valé
Osszegzése

Az ujra-elSallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel névelve adodik eredménytil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.



Osszefoglalé értékelési bizonyitvany

Megrendel6 neve:

Kunszentmérton Varos Onkorményzata

Megrendel§ cime:

5440 Kunszentmarton, Koztarsasag tér 1.

Vagyonértékelés targya:

Tarsashazi lakas

Vagyonértékelés célja: Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa Dbelsé
felhaszndlasra

Ingatlan adatai:
Ingatlan cime: 5440 Kunszentmarton, Alkotméany utca 13.
HRSZ: Belteriilet 2062/ A /4
Lakéas mérete: 70,50 m2
2062 hrsz-1i telek mérete: 1.032 m2
Eszmei hinyad: 219/1000

Ingatlan tulajdonosa/tulajdonosai:
Tulajdoni hidnyad: 1/1
Tulajdonos neve: Kunszentmarton Varos Onkormanyzata
Tulajdonos cime: 5440 Kunszentmarton, Koztarsasag tér 1.

Szakért6 adatai:
Neve: Lengyel Zoltan ingatlan értékbecs!d
Cime: 5440 Kunszentmarton, Petdfi utca 28.
Telefon: 30/278-7245

Vagyonértékelést készitette:
Neve: Lengyel Zoltdn ingatlan értékbecsls
Cime: 5440 Kunszentmarton, Petdfi utca 28.
Telefon: 30/278-7245

Ingatlan értékelésére jogosité bizonyitvany adatai:

Bizonyitvany szama: 017946

Torzslap szama: 0087/12/2005

Nyilvantartasi szam: 02-0167-03

Névjegyzék szam: XIX. 23699 /2005

Statisztikai szamjele: 64189408-7487-231-16

Adészama: 64189408-1-36

Villalkozéi ig. szama: ES-032219

Nyilvantartasi szama: 9051266

MAISZ tagsagi nyilvantartasi szam: 772/2006

Kockazati felel@sségbiztositasi szama: 213950 01/00026/529

Szakért§ feladata: Hatdrozza meg Kunszentmdrton belteriiletén az

Vagyonértékelés médszere:

2 22

El6z8 értékbecslés:
Felhasznalasra jogosult:

Ervényes:

Alkotmény utca 13. szam alatt taldlhaté négy lakdsos

tarsashdzban 1évé 4. szamui lakas forgalmi értékét!

Piaci  dsszehasonlito  adatok  elemzésén,
koltségalapti szamitdson alapulé forgalmi értékbecslés

Nem éallt rendelkezésemre
Kunszentmarton Véaros Onkorményzata

Keltezéstsl szamitott 90 napig

illetve




Ertékmeghatarozas:

1. Piaci 6sszehasonlité adatok segitségével: 3.500.000 Ft

2. Koltségalapt szamitason alapuld értéken: 4.000.000 Ft

A rendelkezésemre &ll6 adatok alapjan és az dvatossag elvét kovetve a vizsgélt (lakds)
ingatlan és a hozza tartozé teljes ingatlanvagyon forgalmi értékét:

Forgalmi érték (Fs): 3.500.000,-

azaz: Hdrommillié-6tszdzezer Forintban allapitottam meg.

Zaradék:

A megrendel$ tudomasul veszi, hogy a vagyonértékel§ diagnosztikai vizsgélatot nem végzett, a
miszaki dllapot felmérése ezért szemrevételezéssel, illetve a tulajdonos adatkozlése alapjan
Osszehasonlité modszerekkel tortént.
A vagyonértékelésben szerepl6 forgalmi arak, NETTO érak. Az altalam megallapitott forgalmi érték,
per- és tehermentes ingatlanra vonatkozik.

L_-g.iﬁ

&b
" ; L {() he" r
"‘:‘_fmm ‘é‘;‘oﬁu..

Italdnos becsiis
Ingd és ingatlanforgalmi értékbecslé
Biz. szdma: 5/4/7/0-4995/94



Bevezetés:

A megrendel6 megbizott, mint a vonatkozé jogszabdlyok szerint forgalmi értékbecslés elkészitésére
jogosultat, hogy a Kunszentmarton, Alkotmany utca 13. szam alatt talalhatd, Beltertilet 2062/A/4
helyrajzi szamu, , lakas” besorolasu ingatlan jelenlegi szabadpiaci forgalmi értékét dllapitsam meg.

Ennek eleget téve 2024. 4prilis 28. napjan helyszini szemlét tartottam.
A helyszini szemle sordan a megbizé és a bérlS lehetévé tette a teljes felmérést, fényképfelvételek

készitését, és dtadta az ingatlannal kapcsolatos iratait, okmdnyait.

A megrendeld a szakvéleményt belsd hasznalatra kivanja felhaszndlni.

Helyszini szemlén jelen voltak:

Szanté Anita (Bérl6)
Lengyel Zoltan (Ingé- és ingatlanforgalmi értékbecsld)

Az értékelés modszere:

A forgalmi érték meghatarozasahoz kétféle modszert alkalmaztam:

1./ Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo
2./ Koltségalapu szamitdson alapulo

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékbecslés lényege, hogy a kozelmultban
értékesitett, illetve értékesiteni kivant hasonlé ingatlanok araibdl indulunk ki, és ezekhez viszonyitva
allapitjuk meg a vizsgélt ingatlan forgalmi értékét.

A koltségalapi szamitdson alapulé forgalmi értékbecslés lényege, hogy az ingatlan értékét az
Ujrael@dllitdsi, illetve helyettesitési koltség alapjan dllapitjuk meg.
Az gsszehasonlitashoz sziikséges adatokat sajat, illetve Orszdgos adatbazisbdl gytijtottem.



Az ingatlan értékének meghatirozisanal a részletesen felsoroltakkal egyiitt az érték novel§ és
érték csokkentd tényezket az alibbi szempontok szerint vettem szamba:

1. Miiszaki (statikusi) szempontok:
(épiiletszerkezettel kapcsolatos informaci6k)

Felépitmény adatai:

Lt 2

Tobb mint 50 év

Epités modja:

Hagyomanyos, foldszintes

Beépitési mod:

Telekhataron allé

Ingatlan hasznositasa: Lakas

Szintek szdma: Egy (foldszint)

Alapozas: Kisméretti tégla savalap

Eszlelt hibak: Nagyobb elviltozas nem lathato

Talajnevesség elleni szig.: Egyréteg szigetelSpapir

Eszlelt hibék: Szigetelési hibdkbdl ad6do felazas, salétromosodds lathato
Labazat: Kisméret tégla savalap

Eszlelt hibak: Nagyobb elvaltozas nem lathato

Teherhord¢ falak: Vegyes falazat (tégla és vélyog) falazé elem

Eszlelt hibak: Nagyobb elvaltozds nem lathatd, de a kilsé vakolat hidnyos
Vilaszfalak: Tégla és valyog falazé elem

Eszlelt hibak: Nagyobb elviltozas nem lathato

Hészigetelés (fal): Nincs

Hészigetelés (padozat): Nincs

Fodémszerkezet: Sérléces fa gerenda fodém

Eszlelt hibék: Nagyobb elvéltozas nem lathaté
Padlastér: Nem beépithets

TetSszerkezet: Allészékes, szelemenes Gsszetett teté
Eszlelt hibék: Nagyobb elvéltozis nem lathato

Tetd héjazat:

Kisméretti hédfarku cserép

Eszlelt hibak:

Vizsgalt lakds folotti rész javitast igényel

Beazas:

Néhany helyen kisebb bedzds lathato

Csapadékviz elvezetés:

Korben kiépitve (33-as méretti horganyzott csatorna)

Eszlelt hibdk: Nagyobb elvéltozas nem lathaté
Kiilsé homlokzat: Alapvakolat, frocskolt képor
Eszlelt hibak: Kopott, hianyos, felujitast igényel

Belsé feliiletkezelés:

Simitott vakolat, vizes helyiségben csempézve

Eszlelt hibdk:

Kopott, hianyos

Kémények és szell6zés:

Szellgzés gravitdcids rendszerrel valdsithaté meg

Homlokzati nyilaszaré(k)

Tipizalt fa szerkezetd
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Eszlelt hibak:

A megkivant funkcié elldtdsara alkalmas, feliilete kezelt, de
kopott

Homlokzati nyilaszard(k)

ablak:

Tipizalt fa szerkezet(i, dupla livegezéssel

Eszlelt hibak:

A megkivant funkcié elldtasara alkalmasak, feliiletiik kezelt,
de felujitast igényelnek

Belsé nyilaszarok:

Tipizalt fa szerkezet(

A megkivant funkcié elldtasara alkalmasak, feliiletiik kezelt,

. de felujitast igényelnek

Burkolatok (fal): Simitott vakolat, helyiségek csempézve

Eszlelt hibak: Két szoba megfeleld, a tébbi kopott

Burkolatok (padlé): Mettlachi, hagyomdnyos parketta, képorcelan (gress lap)
Eszlelt hibak: Nagyobb elvaltozas nem lathato, természetes kopas

Felujitas (festés):

Két szoba 2004-ben a t&bbi helyiség tobb mint 5 év

Allapota: Nagyobb elvaltozas nem lathato, természetes kopas
Felujitas (mazolas): Tobb mint 10 év

Allapota: Kopott
Felujitas (burkolas): Tobb mint 10 év

Allapota: Kozepes, természetes kopés
Felujitas (egyéb): Nem tortént
Eptiletklima: Megfelels
Karbantartottsag: Felyjitast igényel
Belsé terek elrendezése: Az ingatlan jellegének megfelels
Helyiségek szama 0sszesen: Nyolc
Netto alapteriilet: | 70,50 m2 | 100% 70,50 m2 |
Osszesen: 70,50 m2
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Koézmiiellatottsag, infrastruktira:

Elektromos dram (nappali):

1 fazis 1 x 16 A (Teljesitmény bdvités sziikséges és indokolt)

Elektromos dram (éjszakai):

1fazis1x16 A

Gépészeti berendezések:

MegfelelSek

Vizelldtas: Koézmiihalézatba bekotve (sajat mérével rendelkezik)

Gépészeti berendezések: Megfelelek

Melegvizellétas: Villanybojler

Szennyvizelvezetés: bAz %.ngatlanon keletkez$ szennyviz a varosi kézmricsatornaba
ekotve

Gazellatas: Az ingatlanba nincs bekétve

Futés: Egyedi fa tiizelés

Klima: Nincs

TV vételi lehet&ség:

ONE (Vodafone jogutddija) szolgaltatd

Internet: ONE (Vodafone jogutédja) szolgéltatod
Riasztoberendezés: Nincs
Egyéb: Nincs
Hulladékszallitas: Szolgdltato altal hetente 1 alkalommal

Alternativ hasznositds lehetdségei:

Funkcidvaltasra valé

Nem lehetséges

alkalmassdg:

AtépithetSség: Nem lehetséges
Megoszthatésdg: Nem lehetséges
Bévités: Nem lehetséges
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Epiiletfelmérs lap

Lakas
Ssz.: | Megnevezés: Burkolat: Fiités Epiilet Hasznos
tartozékok alaptertilet
padlé Fal (m2)
1. Kozlekedd Mettlachi Diszperzids - - 7,10
festés, tapéta
2. Szoba L Hagyomaényos Diszperzids Egyedi fa - 14,90
parketta festés, tapéta tiizelés

3. Kozlekeds Mettlachi Diszperzids - - 3,20
festés

4. | Furd&szoba és Képorcelan Diszperzids - Mosddkagyls, 6,40

wC (gress lap) festés, csempe WC kagylo,
flirddkad,
villanybojler
5. Etkez6 Mettlachi Tapéta Egyedi fa Egyaknas 7,60
tiizelés mosogato

6. Kamra Mettlachi Diszperzids - Padlasfeljaré 4,20
festés

7. Konyha Mettlachi Diszperziés - - 7,50
festés

8. Szoba IL Hagyomaényos Diszperzits Egyedi - 19,60

parketta festés, tapéta lehet&ség
Nett6 alapteriilet 6sszesen: 70,50
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2. Telek és kornyezeti szempontok:

Telek és kornyezeti szempontok:

Ingatlan fekvése:

Belteriilet

Rendezési zéna:

Kertvarosi lako ovezet

Az ingatlan kérnyezete:

Kertes csaladi hdazak

2062 helyrajzi szdmhoz

tartozé teljes telek mérete: 1032 m2

Vizsgélt ingatlanhoz

(2062/ A /4 hrsz.) tartozé 226 m2

(219/1000) telek mérete:

Telek alakja: Kozel téglalap alaku

Telek novényzete:

Gyep, diszfak, diszcserjék

Keritettség: Minden oldalrdl keritett
Egyéb felépitmény: Garazs és kozos tarolo
Telepiilés kbzpontja: 500 méter
Vastitallomas: 2000 méter

Vegyesbolt: 300 méter

Kornyezeti artalmak (por):

Nem jelent6s

Kornyezeti artalmak (fust):

Nem jelentds

Kornyezeti artalmak (zaj):

Nem jelentds

Megjegyzés: E
3. Jogi szempontok, hatésdgi szabalyozasok:
Tulajdonviszonyok, tulajdoni hanyad: 1/1
Bejegyz§ hatdrozat szama, érkezési id4: 31010/2/2009. 02. 23.
Tulajdonszerzés jogcime: Adasvétel
Jogallas: Tulajdonos

Tulajdonos neve:

Kunszentmarton Viros Onkorméanyzata

Tulajdonos cime:

5440 Kunszentmarton, Koztarsasag tér 1.

Széljegyek: Bejegyzést nem tartalmaz

Szolgalmi jog;: Bejegyzést nem tartalmaz

Bejegyzd hatarozat: Szoéveges rész:

Sorszam: Bejegyz6 hatarozat Szoveges rész:
szama:

11./8. 883/1972. 04. 15. Tarsashaz. Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban
meghatarozott helyiségek.

Kapcsolddé jogok: Bejegyzést nem tartalmaz!

Sorszam: Bejegyz6 hatarozat Terhelés: Jogosult neve:
szama:

Megjegyzés:

A tarsashaz 1972. marcius 10. napjan késziilt Alapité Okirata szerint az ingatlanhoz tartozik egy 8,6 m2

alaptertilet( tarolo.
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Ertékmeghatéarozas:
1. Ertékmeghatarozés piaci 6sszehasonlité adatok segitségével:

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékbecslés lényege, hogy a kozelmultban értékesitett,
illetve értékesiteni kivant hasonlé ingatlanok araibdl indulunk ki, és ezekhez viszonyitva allapitjuk meg a
vizsgdlt ingatlan forgalmi értékét.

Az Osszehasonlitashoz sziikséges adatokat Kunszentmdarton varos belteriiletén a vizsgalt ingatlanhoz
hasonlo jellegti kertes csaladi hdzakra vonatkozdéan, sajat, illetve orszdgos adatbazisbdl gydjtéttem.

Rendelkezésre all6 piaci dsszehasonlité adatok, melyek a telekértéket tartalmazzak:

Az alkalmazott adatok A telekértéket nem tartalmazzak a telekértéket tartalmazzak X

*megvaldsult tranzakci6 jel6lése: (T) kinalati dr jelolése: (K)

Vizsgdlt ingatlan K-1 K-2 T-1

Helyszin Kunszentmarton Kunszentmérton  |Kunszentmdrton |Kunszentmdrton
Alkotmany utca 13.  |Kertiletihdz utca  |Széchenyi ltp. Széchenyi ltp.

Leiras Négylakasos Tégla épitésd, 3 J6 allapotban 1évs, [J6 dllapotban 1évé, IV.
tarsashazban 1évé, szobads, III. emeleti, 3 emeleti, 2 szobas
vegyes falazatu, 2 Osszkomfortos szobds, egyedi egyedi gazf(téses,
szobas, egyedi tarsashazi lakas gazflitéses, klimads tdrsashazi
flitéses, felujitando tarsashdzi lakds lakds
lakds

Alapteriilet (m2) 70,50 84,00 69,00 62,00

Kindlati dr 7.500.000 11.500.000 12.600.000

Fajlagos alapar 89.300 166.700 203.200

Adat forrdsa Ingatlan.com Ingatlanbazér.hu Ingatlan.com

Korrekcié

Kindlati ar -5% -5% -5%

Elhelyezkedés Belteriilet 0% -5% -5%

Kézmd Teljes 0% 0% 0%

Felszereltség Gyenge -10% -10% -10%

Miiszaki allapot Kozepes -10% -40% -40%

Fiités Egyedi gaz -5% -5% -5%

Egyéb felépitmény - 0% 0% 0%

Jogi helyzet Tisztdzando -10% -10% -10%

Osszesen -40% -75% -75%

Korrigalt fajlagos

m2 4r: 48.685 53.580 41.675 50.800

Az ingatlan forgalmi értéke
(piaci 6sszehasonlité modszerrel)
Sorszam Megnevezés Alapteriilet (m?) Fajlagos m2 ar(Ft) Forgalmi érték (Ft)
1. Téarsashazi lakas 70,50 48.685 3.432.293
2. Térolé 8,60 10.000 86.000
Osszesen: 3.518.293
Osszesen kerekitve: 3.500.000
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2. Hozamszamitison alapulé értékelési médszer:

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriils kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitdsa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szérmazé tiszta jovedelmek

jelenértéke.

Fajlagos mennyiség | Osszeg

Bevételek:

Bérletileg hasznosithato teriilet F1.

Bérletileg hasznosithatoé tertilet F2.

Bérletileg hasznosithato tertilet F3.

Bérleti dij havonta F1

Ft/ ho Ft / hé

Bérleti dij havonta F2

Bérleti dij havonta F3

Figyelembe vehet§ bevétel:
(F1+F2+FN)

Ft/hé

%

Kihasznéltsag:

Figyelembe vehet6 éves bevétel:
(figyelembe vehetd havi bevétel x
kihasznaltsag x 12)

Ft/ év

Kiadésok- koltségek:

A tulajdonos fenntartasi koltségei

Az éves bevételek 10 %-a S

Menedzselési koltségek

Az éves bevételek 2 %-a -

Egyéb koltségek

Az éves bevételek 2 %-a -

Osszes koltség:
(fenntartési koltség + menedzselési koltség +
egyéb koltség)

Ft

Eves iizemi eredmény:
(figyelembe vehetd éves bevétel - Gsszes
koltség)

Ft

T6késitési rata:

%

TGkésitett egyenleg:
(¢ves lizemi eredmény / %)

Ft

Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve:

Ft
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3. Koltségalapui szamitason alapulé értékbecslés:

A Kkoltségalapu szdmitdson alapulé forgalmi értékbecslés lényege, hogy az ingatlan értékét az
tjraelGallitasi, illetve helyettesitési koltség alapjan allapitjuk meg.

Felépitmény (Lakas: 70,50 m2)
Netté potlasi koltség: 300.000 Ft/m2

Az értékmeghatdrozasndl a kovetkez§ korrekcids tényezdket vettem figyelembe:

Ssz.: Korrekciés tényezé: Szazalékos
ardny:
R¢ Fizikai avulas (romlas) 0,50
A Funkcionalis 0,50
avulds/késziiltség
Ay Koérnyezeti avulas 0,70
Ertékmodosité tényezdk egytittes értéke (Re x Af x A)
Ertékmodosité tényezdk egyiittes értéke (0,50 x 0,50 x 0,70) 0,175
Felépitmény értéke (tarsashazi lakas): 300.000,- x 0,175 x 70,50 m2 3.701.250
Kerekitve: 3.700.000

Felépitmény (Téarolé: 8,60 m2)
Nett6 potlasi koltség: 100.000 Ft/m2

Az értékmeghatdrozasndl a kovetkez6 korrekcids tényezSket vettem figyelembe:

Ssz.: Korrekciés tényez6: Szazalékos
arany:
R¢ Fizikai avulds (romlas) 0,40
A Funkcionalis 0,40
avulas/késziiltség
Ay Kérnyezeti avulds 0,70
Ertékmodositd tényezSk egytittes értéke (Re x A x A
Ertékmodosits tényezék egyiittes értéke (0,40 x 0,40 x 0,70) 0,112
Felépitmény értéke (tarsashazi lakas): 100.000,- x 0,112 x 8,60 m2 96.320
Kerekitve: 100.000
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Telek:

A telepiilésen (Kunszentmarton) kialakult telekarak elhelyezkedéstdl, mérettsl és kézmiivesitettségi szinttsl
fiilggben valtoznak. Jelen esetben 1.500,-/ m2-tel szamoltam.

Teljes telek mérete: 1.032 m2
Vizsgidlt ingatlanhoz tartoz6 telek mérete (219/1000) 226 m2
Ssz.: Korrekciés tényezd: Szazalékos
arany:
Ki Piaci viszonyok 0,90
K> Beépithetdség 1,00
Ks Alak, forma, teriilet 0,90
Ky Elhelyezkedés 0,90
Ks Megkozelithetéség 1,00
Ke Infrastruktiira 0,90
K7 Megiévé kozmiivek 1,00
Ks Keritettség 1,00
Ko Gazdasdagi kornyezet 1,00
Ko Teher 1,00
Ertékmodosito tényezdk egyiittes értéke (Ki x Kn) 0,6561
Telek értéke: 1.500 m2 x 0,6561 x 226 m2 222.418
Kerekitve: 200.000
Az ingatlanvagyon értéke koltségalapti szamitison alapulé médszer alapjén:
Megnevezés: Erték:
2062/ A /4 hrsz-u tarsashézi lakds: 70,50 m2 3.700.000
Térolé: 8,60 m2 100.000
1.032 m2 telek 219/1000 eszmei hdnyada: 226 m2 200.000
Osszesen: 4.000.000
Osszesen kerekitve: 4.000.000
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Mellékletek:

Détum: Dokumentum:
2025. 04. 08. E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat 1/1
Miiholdtérkép: Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése
Miiholdtérkép: Az ingatlan teleptilésen beliili elhelyezkedése
Kozmtitérkép Kunszentmdrton, Alkotmany utca 13.
Alapité okirat mdsolat 3/1
Alapit6 okirat masolat 3/2
Alapité okirat masolat 3/3
Fényképmellékletek:
Sorszam: Megnevezés
1. szdmu | A négylakdsos tadrsashdz Alkotmany utca fel§li homlokzata
2.szdmu | A vizsgdlt ingatlan udvar fel$li homlokzata
3. szamu | Kozlekedd
4.szamu | Szoba I.
5.szamu | Kozlekedd
6. szamu | Fiird8szoba és WC
7.szamu | Etkez6
8. szamu | Kamra
9. szamu | Konyha
10. szamu | Szoba IL
Az ingatlan kornyezete:
11. szamu | Kert és udvar
12. szamu | Kert és udvar
Az ingatlan megkdozelithetdsége:
13. szamu | Alkotmany utca a Jézsef Attila utca irdnyaba
14. szamu | Alkotmany utca a Katona Jozsef utca irdnyaba
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aratah Fooszaly Fokthivinali Osadly 3

arton Kenilethiz utei 6

Mellékletek:

techne s Ranprofit RIL - Felehicato

il 11

E-hiteles tulajdoni lap - Szemie meisolat

Megrendeks szime 30005 54172028

KUNSZENTMARTON

Belteriilet

2062/A/4 helyrajzi szam

2025.03 0%

tirsmhiv kiflinksp

5440 FUNSZENTMARTON

Rlkotminy utea 13, faGld=mint, ajt6-4. “felilvizsgdlas alace”

LRESZ

. Az ogybl dn8116 ingatlan adasai:
megnevezds teralet  spoldk szidma
mw eqésn/ el
lakés +9

. bejeqyzd hatdrozat:

z2
Bejegyzé hatdrozat: 999997/1990.03 .20

RE3/1572.04.15
Tarsashiz

Az Onfillé ingatlanhoz tartoznek az ala pitd okiratban meghatdrozott

b 219/1002

csmey hinyad

tulajdony foraa

Grkarminy it

helyistack

tulajdon. hanyad: 1/1

nLRES2

bejegyzd hatdrozat, érkemési idd: 31010/2/2000.00.22

joucir: addsvétel
doqillds: tulajdonos
név: VARCST ONFORMAKYZAT
cim: 5440 KUNSZENTMAR
torzegedm: 15409890

N KOztdrsaslg téy )

MRES 2

NEM TARTALMAZ REJECYZEST

Az E-hiteles tulajdeni lap mfrolat zartalra a kiaddst regeldsd napiy regegyezik az

ingatlan-nyilvintartishan szevepld adatakrkal.

h gzemle masolat a fenndlld bereayzéseket,

a teljes misolat valamannyi bejegynéal tartalmizza. E@ as elektronikus dokumentur
kinycotatva ner nindsil hiteles bizonyitd ercil doku—entumnak.
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Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése
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Ko6zmitérkép: Kunszentmarton, Alkotmény utca 13.
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Szolpok Mepyeld Tapden VB, Jérdsi Hivatals

Igazimidnl Osztflye ; e W .
Xunszertudrton, - it ;*2 - ;{
t"‘ . .:.‘ I ., —"; R
¥¥?§;Z%.é§719?2. Térgy: Kubsmontubrior, h{i}tuﬁng'h.lB.sz.

£llani bde térseshifiucd ‘wiakitésa,

igtérozat.,

| tekv8, a kumszeninérien 0,5y, telokkinyvi Letbtben Telvett

1893 /hraz, & Hagyar flan tuYajdonét képess és = Xunszentuérton
: Braéyl Tanfes VB, kezeléabben 8116 hézingatlent az 1924,6vs
X131, 8s. ttrvényben foglalt rendelkerdsoknek wegfelellen - az
ozon hgtéronator molléklotét képeszd tervrajr és nilpuaki leirds-
barn részletezetit Felscerel@uskkel s berendezdsekkel, a k¥zés tu-
lajdonban waradi régzek kists hasenSlaténak jogéval a Magyar Allam
tulajdonjogfnat fenntartdadve)l “ ¢ 8 r6 285 h € ¢ P jogi rindsig
fo)tlintoténbvel vgy telokk¥nyvi részlotb8l 8114 6ndllé ingatlannd
rgilvénitor &2 ax aléhbiaknak mepgfedeld besjegyzéaek eazkizlése vé~
gett o Kunczentmértoni Jérdsi Fildhivatal Telokkinyvi réaslegét
regkeresen azsel, hogy az albetétekven nyilvéntartandé épitnény-
vénsek /orbklakdsok/ tulgjdonosakdnt a Magyar Allacot kel) boje-
syezni, ogybon & netdn Teltintetett kezel8i jogot tbrilni.

A Runszertoévton Dagyké:fiﬁﬁiﬁ;ﬂlctén, Alkotrény u.l3,.seén alatt

Az {ngatlanon 16v# térsashéz Uasziréel aeénot Kunseentufrtor, Ale
kotrdny ut 13,85,

4 xixBe tulajdonan maradt rdesek:

X1, Foldrészlet 280 D=3,

II, Alap~ 88 felvenS falok, pillérek, kémények,

1YY, KbSzbens6 fdém Sburkelat nélkilll/ , z4réf8dén, Sthidallk, kow
szoruk, kivéiték.

1V, Tetbszerkezet ax Usszes bAdogazerkesettel, crapadékelvazetd
coatornfkkal

Y. Kiils8 homloksatvakolés, ktghs helyiség /pince lejérd/ velsd
vakolatai.

VI, [Kiozts helyisfg /pince lejérS{ nyiléandrdi, burkolstal 43 be-
rendeséacl &5 folszorolési térgysi,

vVil. Viz alap- &s fels38116 vozeték a Xllir tulejdoni illetdségek
le6gass vozetékéig,

VIXI, Blektromos fivezmeték a kiifbn tulajdoni illetéséy Srawndrd bz
r838ig,

IX. pircelejérs,

Xo Utca fal8li jobboldalu 68 hAtsé telokhatdrols kerités

XI., A telke. 1vd Ysszesd jfrda,

A térgashfutulajdoni kllon iletfasépel:

Alapité okirat 3/1
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1./ 4 tevvoken 1, srfumal jeldli T6ldszinti Sroklekfs a/Eévetkesd
helyiségokkel B e
»?f-‘ X 2
sgoba 30,1 & %
Beoba 19,1 ¢! i
0l8ssoba 20,0
konyhsa 18,3
kanra 2'2 2
Uscgosen: 97,4 =t

2./

3./

alapterilettel, o hozmbtartors melléképliletber 14vo 8,6 ¢ plap=
tovilletll tfroléval, 3,017 olapioriiletil 811r1, 1,2 £ iCavel én »
kijz8ombgben rarold rémzeltdl I02/1000, azaz Hirousazfuieltd/Rirad
rész 1lletlnfp.

Rzen thrsashéiz tulaidoni illetfadp helyrajcizadna: VBIS/A/1,

A torvoken 2. szfumal jelblt f8ldsginti Sriklakés n kivelkezd
bhelyisbreklals

anoba 30,0 1’
018s20la 18,5 ¢
kongha 19,0 ¢
kanra 16,2 1
Usszosens 83,7 ¢

alaptesilettol, = hozz$tartons,nelléképliletien 1avl 5,0 1! g
laptoriiletil térolével, 3,0 & alapterillett 611al, 1,2 v' alap-
terliletll Wi~vel 48 & kizisségbon marad$ részekb8l 259/1000,
azaz RottSsuzbziitvenkilen/fzrad rdsz iletlsép,

Kzen tfrsachéz tulajdoni 11104856 helyrajzisséras 1073/°/2.

A tarveken 3, pzénmal jeldlt f5ldszintl droklakés a hivetke-
28 nolyiségelikals

s30ba 19,6 &
azoba 14,9 &
0185740 7,d ¢
flird8szoba 6,4 T
kdzlokaedo 3.3 E
ktonyha 15,5
kamra bl
$agzeson: 70,9 !

aiapteritlettel, a hoazzdtaitozd relléképilletton 1évi £8,6 = o=
1aptortle 4ii tlroldval, 8s a kiadsségben maradd részekbl
220/1000, nzaz KettB8szfzhvsn/Rzred réaz illetdslg,

Ezen térzashfir tulajdoni 1)leddsés helyraizisufive: 1AXY/0/5,

Alapit6 okirat 3/2
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4,/ A terveken B.9z6mel jelslt P¥ldssinti Sréklakés 7égﬂ¢3tksss =
helyladgekiol s /8
[x e
saoba 19,6 & A
sgodba 14,9 & Z i 4
el8akoba ?5' ‘1} o e,
¥ i be ot
A " 8 3,2
konyha 15,1 o
kamra 42 v
beszeson 0,5 & o

alpptorlilettel, a hoszétartozé -elléképiiletion 1év6 8,7 7 a-
lapterfiletti térol6val és a kozvaségben maradé részekvd) 219/
1000, KettSazdskilend/Bered rész illetdség,

Bzon térseshfztulajdoni dlletdssz holyrajzivzémas 1893/4/k4,

Mindon térmsashés tulajdoni illetBség alkoté részei egységes Snél-
16 ingatlanképt osstatlan jogi egységet képeznck, amolyel megogae
tani és megosstve mésra Struhlzni, vagy akér megosziva, akér nege
osztatlanil egéssben udar térvashéz tulajdoni illetéaéggol egy
telekkbnyvi répzletet képord 8nslld ingatlanné egyesitoni csak g
dsszese Grdekeltek kis¥s megogyozése alajpln szabad,

As épitnényrésgeken olyan véltostatési eszkdzblni, vagy azzal oly
uédon rendolkoezni, amely az Spitnény 61legét, vagy a tdbbi érdekét
gértené, nem azabad,

Egzen batBrozatom ellen a készbesitdat kovets 15 nap alatt a Szolnok
Mogyoi TanfcaVB, Igazgatési Ogstdlylhoz clmzetl, Osutfly omusl be~
nyujtandé fellebbezdsnek van helye,

Indokolés:

Mog6llapitottam, hogy & rondelkezd résshen megjelilt hésingatlant ~ -/ ..
K\msse;:nirton Nagykbaségi Tandss Végrohajtd Bizotisfga SHONESHO, '/C"f'-/-"'//
JBSEeAS, /vb.52. hatérozatéval, o 32/1969,/1X,.30,/ Xorn,szdru 2on-

dolet alapjén eladéisra kijellte, A tibblakAsb6) #116 hézingatla-

nok osotében az 1957:28,82, tvr, 6a végrehajtéssrd) suslé 17/1957.
JiV,21./ PM,ps.rond. alapién az ilyenlakéépiiletet az aladdst mege-

18z8on tSrsashéseé kell alakiteni, A tdrsaghézzé alakiiés olrende-
16uéve) e hivatkozott PM.vendelet 5,8, /2/ a Jirdsi TPaufes VB.Igaz-
gatési OCaztdlySt Buhdzza fel hatéskérrel, Bz a hatédskdr szervezeti
véltozds folytén a WIVB, Jérisi HIvatals Igasgatési Osatélyst illeti,

Brrdls 1./ Hagyktzsbégl Tanfa VO, Hunszentmbrton,
2,/ WiVB., Jogi Iroda Szolnok, Kossuth L,u.2.
3./ Jérfsi P8ldhivatal Telekkinyvi Bésslege Kunszontzrton,
7 1b nellfk¥-440ly joperd uién,
Erteatilorok.,.

DIher\e B
Kunszentmérion, 1972, toﬁu& n/é’n.
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Fényképmellékletek:

Pt .~

2. szamu fotémelléklet (A vizsgalt ingatlan udvar fel6li homlokzata)

26.



3. szamdu fotémelléklet (Kozlekedd)

4. szamu fotomelléklet (Szoba I.)
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5. szamu fotémelléklet (Kozleked§

6. szamu fotémelléklet (FiirdGszoba és WC)
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7. szamu fotémelléklet (Etkezs

i

8. szamu fotémelléklet (Kamra)
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9. szamu fotomelléklet (Konyha)

10. szamu fotémelléklet (Szoba II.)

30.



Az ingatlan kdrnyezete

12. szamu fotémelléklet (Kert és udvar)
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Az ingatlan megkoézelithetSsége

14. szamu fotémelléklet (Alkotmany utca a Katona Jézsef utca iranyaba)
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A szakvélemény egy szdmozds nélkiili boritébdl és 33 szamozott oldalbdl 4ll!

Kunszentmarton, 2025. 4prilis 30.
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Képesitett Ingatlanvagyon-értékelok
Orszagos Szovetsége

Italdnos becsiis
Ingé és ingatlanforgalni értékbecslé
Biz. szdma: 5/4/7/0-4995/94
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