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Az ingatlan ismertetése, értékét meghatarozé érték novel6 és érték csokkentd tényezdk:

1./

2./

3./

Ertékmeghatarozés:

Felépitmény (Tarsashazi lakas)
Mudszaki (statikusi), épitészeti, hasznalati szempontok:
Kozmiiellatottsaga, infrastruktura:
Epuletfelmérs lap (lakas)

Telek és kornyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozasok:

Piaci 6sszehasonlité adatok segitségével
Koltségalapti szamitason alapulé értékbecslés (netté potlasi ktg.)



Fogalom meghatarozasok:
1. Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert addsvételi ligyletek
arainak a vizsgdlt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 1épései a kovetkezdk:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozdsa.

4. Ertékmodosité tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az alaphalmaz kivalasztasa

Az sszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd sz€ls6 értékeket az
elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az értékel6nek az dsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos dértékformaékat és
csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad oOsszehasonlitani, illetve a
killonbézs értékformak és jogok kozott korrekeids tényezdket kell alkalmazni. Az sszehasonlité
adasvételi drakat az dltalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték meghatéarozésa

Az elemzett 6sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy
kapacitdsi szamok (tanterem, kérhazi 4gy, széllodai agy stb.) is alkalmazhatdak.

Ertékmédosité tényezdk elemzése

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosits tényezSk figyelembevételével
torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan jelentSs, értéket befolydsold tényezd vehet fel, amely
az Osszehasonlité adatok alaphalmazira nem jellemz8. Az értékmodosité tényezdk koziil az
alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Muiszaki szempontok: karosodasok, kivitelezési hibak, alapteriiletek: brutté és netté teriletek (lasd 5.
szamu melléklet) megszokottol eltéré nagysaga, alapozds mddja, f§ teherhordd szerkezetek
megoldasai, kozbensé és zaréfodémek megolddasai, tetészerkezet kialakitidsa, hatarol6 szerkezetek és
nyilaszarok, burkolatok mindsége, értéke, szakipari munkak, épiiletgépészet, felszereltség, mindség,
szolgaltatasok, épiilettartozékok.

Epitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, bels6 elrendezés, komfortfokozat,
miiemléki védettség, vizbazisvédelmi védGovezet, egyéb épitészeti elSirasok.

Hasznélati szempontok: épités, felujitis éve, komolyabb kdresemények, karbantartis helyzete,
lizemeltetés, rendeltetésszer(i hasznélat.



Telekadottsdgok: telek alakja, tdjolds, lejtés, épitési lehetéség (beépithets teriilet, megengedett
épitménymagassdg stb.), talajtani viszonyok, novényzet, telek tartozékai.

Infrastruktura: villany, viz, gazellatds, csatorna (felszini és szennyviz), szemétszillitds, kozlekedés
(tomegkozlekedés, megdllok, utburkolat), megkozelithetéség, ellatas, tadvolsag alap- és kozépszintd
ellatasi kozpontoktdl, oktatasi intézmények, szabadidds létesitmények, telekommunikacid.

Kornyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, Ovezet, kilatds, panorama,
szennyez6 forrasok, kornyezeti artalmak.

Alternativ hasznositds szempontjai: funkcidvaltdsra valé alkalmassag, atépithetéség, megoszthatdsag,
bdvithetéség.

Jogi szempontok, hatésagi szabdlyozas: tulajdonviszonyok rendezettsége, osztott tulajdon,
résztulajdon, kapcsolodé jogok (zédlogjog, haszndlati jog stb.), az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és
be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi épitési szabdlyozds.

A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmddosité tényezSk kozul az értéket jelentSsen befolydsolokat fel kell
tiintetni, €s ha arra lehetéség van, akkor értékmaodosité hatdsukat szimszertien is meg kell hatdrozni.

Az értékmodositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.
Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utdn kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfelel§, az egész ingatlanra vonatkozé 6sszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazdsa kilon-kiilén is megengedett. Ilyen
lehet példdul az ipartelep, ahol a foldtertilet és a felépitmények kiilon is értékelhetSek.

2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil6 kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megdllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belSle szdrmazé tiszta
jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovébeli bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

3. Jovabeli pénzfolyamok feldilitasa haszndlati médonként.

4. A t6késitési kamatlab meghatdrozdsa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapulé érték.

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, mdszaki, valamint finanszirozhatésagi
szempontu) lehetséges haszndlati modjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.



A jovibeli bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként

Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendé kiaddsokkal csokkentett értékét
kell érteni.

Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositédsdbdl szarmazo rendszeres
bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjit. Erre vonatkozéan a megfelel6 piaci
Osszehasonlité adatokat kell felhaszndlni. A bevételek egy tovdbbi része kiegészit§, az ingatlanhoz
kapcsolhat6 tevékenységekbdl adddik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbél és a kihasznalatlansagbdl adédo
bevételkiesést.

A kiadéasokon beliil el kell kiiloniteni a befektetés jellegti és az (izemeltetés jellegi kiadasokat, mely
utébbihoz hasonlé, de gyakran kiilon kezelt, a feldjitdsi kiadas.

A befektetési kiaddsok kozé tartoznak az ingatlan-beruhazas megvaldsulasdhoz sziikséges egyszeri
kiaddsok: a tervezési és szakértsSi dijak, az épitési kivitelezési koltségek, a beruhdzast terhel adok és
illetékek, a beruhdzassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kézmi-hozzéjarulds), pénzigyi
koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

Az lizemeltetési kiaddsok a miikodés sordn, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Az
iizemeltetési kiadasok kozé tartoznak példaul: a koziizemi dijak, a telekommunikacids halézatok
igénybevételének dija, egyéb infrastrukturalis szolgaltatdsok, a gondnok (hdzmester) szdmara fizetett
Osszeg, biztonsdgi szolgéltatiasok, a takaritds, a javitisok, a kezelési ¢s menedzselési koltségek (a
kezeléssel, bérbeadassal megbizott szervezet és személyek szamadra fizetett Gsszeg) stb.

A felujitasi kiadasokat vagy a pétlasi koltség szazalékdban vagy becsiilt dsszeggel kell megadni.

A tiszta jovedelem szamitasakor az altaldnos forgalmi adét mind a bevétel, mind a kiadas oldalon
figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az ingatlant magdt terhel§ kozteherviselési
tételeket figyelembe kell venni. A kiszdmitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadét vagy a tarsasagi
adét nem lehet levonni.

Jovébeli pénzfolyamok felallitasa hasznélati médonként

A Dbevételek és kiaddsok id@sorainak feldllitisaval, idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek
képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

A t6késitési kamatlab meghatarozasa

megtériilési rataval egyenlS. A kamatlab meghatarozasanak médjai a kovetkezdSk lehetnek:

e piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;

e egyéb befektetési piacok kamatldbainak alkalmazdsa az ingatlanpiacra megfelel6 médosito
tényezdk figyelembevételével;

e fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszdgok kamatldbainak alkalmazdsa a hazai ingatlanpiacra
megfelelé modosité tényezdk figyelembevételével.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket
kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a maradvanyérték jelenértékét is.



A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszertisithet6 a kozvetlen tékésités
modszerére, mely esetben az érték kiszadmitdsahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani a tékésitési
kamatldbbal.

A legmagasabb jelenérték kivalasztidsa, mint hozamszamitdson alapulé érték

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositdsat kell
elSiranyozni, fliggetlentil a jelenlegi hasznositdstdl, és ennek megfeleléen a legmagasabb jelenértékii
hasznositasi formét kell az ingatlan értékeként elfogadni.

3. Koltségalapt moédszer

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-elSéllitasi koltségébdl le kell vonni az
id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitménynél,
kdrosodott létesitménynél, takart mdtdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mas
modszer nem 4ll rendelkezésre. A médszer {6 1épései:

1. A telekérték meghatdrozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potldsi koltségének meghatdrozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény ujra-elGallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo Ssszegzése.

A telekérték meghatarozasa

A foldteriilet értékét annak tires dllapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszdmitason
alapulé moédszer szerint.

A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévé funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossiaggal potolhatéak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
véltozatlan udjrateremtésének koltségeit kell elSirdnyozni, fliggetlentil azok jelenlegi hasznosuldsatél.
A pétlasi és az djraépitési koltség egylittesen: tjra-el&allitasi koltség.

Az \jra-el@allitasi koltségbe kell érteni a kdzmtivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a
kivitelezési, a beruhdzéi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendS koltséget. Ezeket a
koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatdrozni.

Az épiilet Gjra-elallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zérni.

Az Gjra-elGéllitasi koltség dltaldnos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Gjra-elGallitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beltil késziilt el, és ha a bekertilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.



Avuldsok szamitasa

Az avulas az idé muldsa miatti értékcsokkenéds. Harom {6 eleme: a fizikai romlds, a funkcionalis
avulas és a kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan
hétralévé élettartamat kell figyelembe venni. Altalénos esetben a kovetkezé gazdasagilag hasznos
teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd éptiletek 40-70 év,

- kertvéarosi, csaladi haz jellegti éptiletek 50-80 év,

- ipari és mezdégazdasdgi épiiletek 20-50 év.

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszertitlen megoldadsokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie
kell a korszert létesitményadta, a vizsgalt létesitményhez képest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a
korszerti kovetelményeket, amelyeket a vizsgélt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

A kérnyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan véltozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kornyezeti avulds az
ingatlanon elvégzett beruhdzassal teljes mértékben soha nem allithat6 helyre.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategériaban, szdzalékosan kell megadni. Szdmitasa
torténhet becslés alapjan vagy részletesebb elemzések utjan. A miiszaki szemléletd avultsdgbecslések
utan a funkcionadlis és a kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni

A felépitmény dujra-eldallitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel valo
Osszegzése

Az Gjra-elGallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredménytil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.



Osszefoglalé értékelési bizonyitvany

Megrendel§ neve:

Kunszentmarton Varos Onkormdnyzata

Megrendel& cime:

5440 Kunszentmarton, Koztdrsasag tér 1.

Vagyonértékelés targya:

Téarsashazi lakds

Vagyonértékelés célja: Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsa bels6
felhasznaldsra

Ingatlan adatai:
Ingatlan cime: 5440 Kunszentmarton, Alkotméany utca 13.
HRSZ: Beltertilet 2062/A/1
Lakas mérete: 97,40 m2
2062 hrsz-a telek mérete: 1.032 m2
Eszmei hanyad: 302/1000

Ingatlan tulajdonosa/tulajdonosai:
Tulajdoni hinyad: 1/1
Tulajdonos neve: Kunszentmérton Véros Onkormanyzata
Tulajdonos cime: 5440 Kunszentmarton, Kéztarsasdg tér 1.

Szakért6 adatai:
Neve: Lengyel Zoltan ingatlan értékbecsld
Cime: 5440 Kunszentmarton, Petdfi utca 28.
Telefon: 30/278-7245

Vagyonértékelést készitette:
Neve: Lengyel Zoltan ingatlan értékbecslé
Cime: 5440 Kunszentmarton, Petdfi utca 28.
Telefon: 30/278-7245

Ingatlan értékelésére jogosité bizonyitvany adatai:

Bizonyitvdny szdma: 017946

Torzslap szama: 0087/12/2005

Nyilvantartasi szam: 02-0167-03

Névjegyzék szam: XIX. 23699/2005

Statisztikai szamjele: 64189408-7487-231-16

Adészama: 64189408-1-36

Vallalkozéi ig. szdma: ES-032219

Nyilvantartasi szama: 9051266

MAISZ tagsagi nyilvantartasi szam: 772/2006

Kockazati felelGsségbiztositasi szama: 213950 01/00026/529

Szakérté feladata: Hatdrozza meg Kunszentmérton belteriiletén az

Vagyonértékelés médszere:

El6z6 értékbecslés:
Felhasznalasra jogosult:

Ervényes:

Alkotmany utca 13. szdm alatt taldlhaté négy lakasos

tarsashdzban lévé 1. szamu lakds forgalmi értékét!

Piaci  Osszehasonlité  adatok  elemzésén,
koltségalapt szamitason alapulé forgalmi értékbecslés

Nem allt rendelkezésemre
Kunszentmarton Véros Onkormanyzata

Keltezést6l szamitott 90 napig

illetve




Ertékmeghatéarozas:

1, Piaci 6sszehasonlité adatok segitségével: 6.100.000 Ft

2. Koltségalapti szamitason alapuld értéken: 7.800.000 Ft

A rendelkezésemre 4ll6 adatok alapjan és az dvatossag elvét kovetve a vizsgélt (lakds)
ingatlan és a hozza tartozo teljes ingatlanvagyon forgalmi értékét:

Forgalmi érték (Fe¢): 6.100.000,-

azaz: Hatmillio-egyszdzezer Forintban allapitottam meg.

Zaradék:

A megrendeld tudomasul veszi, hogy a vagyonértékel§ diagnosztikai vizsgalatot nem végzett, a
mszaki &llapot felmérése ezért szemrevételezéssel, illetve a tulajdonos adatkodzlése alapjan
osszehasonlité mddszerekkel tortént.

A vagyonértékelésben szerepl6 forgalmi drak, NETTO arak. Az altalam megdllapitott forgalmi érték,
per- és tehermentes ingatlanra vonatkozik.

- 449 1ol :’Lamo; 0 03,1 .56 / r' /
g \ gmmﬁf
et 1% L¢ngyel Zoltdn
Altaldnos becsiis
Ingé és ingatlanforgalmi értékbecsld
Bi~. szdma: 5/4/7/0-4995/94



Bevezetés:

A megrendel§ megbizott, mint a vonatkozo jogszabélyok szerint forgalmi értékbecslés elkészitésére
jogosultat, hogy a Kunszentmarton, Alkotmany utca 13. szam alatt taldlhato, Belteriilet 2062/A/1
helyrajzi szdmu, ,,lakds” besoroldsu ingatlan jelenlegi szabadpiaci forgalmi értékét dllapitsam meg.

Ennek eleget téve 2024. aprilis 28. napjan helyszini szemlét tartottam.
A helyszini szemle sordn a megbizd és a bérl§ lehetévé tette a teljes felmérést, fényképfelvételek

készitését, és atadta az ingatlannal kapcsolatos iratait, okmanyait.

A megrendeld a szakvéleményt bels§ hasznalatra kivanja felhaszndlni.

Helyszini szemlén jelen voltak:

Kovécs Brigitta Melinda (Bérl6)
Lengyel Zoltan (Ingo- és ingatlanforgalmi értékbecsld)

Az értékelés modszere:

A forgalmi érték meghatarozdsdhoz kétféle médszert alkalmaztam:

1./ Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo
2./ Koltségalapu szamitdson alapuld

A piaci 0sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékbecslés lényege, hogy a kozelmultban
értékesitett, illetve értékesiteni kivant hasonlo ingatlanok draibdl indulunk ki, és ezekhez viszonyitva
allapitjuk meg a vizsgdlt ingatlan forgalmi értékét.

A koltségalapu szamitdson alapulé forgalmi értékbecslés lényege, hogy az ingatlan értékét az
Gjraeldallitasi, illetve helyettesitési koltség alapjan allapitjuk meg.
Az osszehasonlitdshoz sziikséges adatokat sajat, illetve Orszdgos adatbazisbol gyjtottem.



Az ingatlan értékének meghatirozasinal a részletesen felsoroltakkal egyiitt az érték ndvels és
érték csokkentd tényezdket az alibbi szempontok szerint vettem szidmba:

1. Miiszaki (statikusi) szempontok:
(épiiletszerkezettel kapcsolatos informaciék)

Felépitmény adatai:

se 2t 2

Tobb mint 50 év

Epités médja:

Hagyomanyos, ftldszintes

Beépitési mod:

Telekhataron allé

Ingatlan hasznositisa:

Lakas

Szintek szama:

Egy (foldszint)

Alapozas: Kisméretti tégla sdvalap
Eszlelt hibak: Nagyobb elvaltozds nem lathato

Talajnevesség elleni szig.:

Egyrétegli szigetelpapir

Eszlelt hibak: Szigetelési hibdkbdl ad6dé felazas, salétromosodas lathato
Léabazat: Kisméretii tégla savalap
Eszlelt hibak: Nagyobb elvaltozds nem lathato

Teherhordé falak:

Vegyes falazat (tégla és valyog) falazo clem

Eszlelt hibak: Nagyobb elvaltozas nem lathato, de a kiilsé vakolat hidnyos
Vélaszfalak: Tégla és vélyog falazé elem

Eszlelt hibdk: Nagyobb elvaltozas nem lathato

Hészigetelés (fal): Nincs

Hészigetelés (padozat): Nincs

Fodémszerkezet: Sérléces fa gerenda fodém

Eszlelt hibak: Nagyobb elvaltozas nem lathato
Padlastér: Nem beépithetd

TetSszerkezet: Allészékes, szelemenes dsszetett tetd
Eszlelt hibak: Nagyobb elvaltozds nem lathato

Tetd héjazat:

Kisméretii hodfarku cserép

Eszlelt hibdk: Tobb helyen javitott
Beazis: A tetGjavitast (2024. oktSber) megel6z6 beazds kovetkeztében

a konyha helyiség mennyezetén lathatd.

Csapadékviz elvezetés:

Korben kiépitve (33-as méret(i horganyzott csatorna)

Eszlelt hibak:

Nagyobb elvaltozas nem lathato

Kiilsé homlokzat:

Alapvakolat, frocskolt képor

Eszlelt hibak: Kopott, hidnyos, felgjitast igényel
Belsé feliiletkezelés: Simitott vakolat, gipszakarton, vizes helyiségben csempézve
Eszlelt hibdk: Egy szoba kivételével hiba nem lathato

Kémények és szell6zés:

Szell6zés gravitacids rendszerrel valdsithaté meg

Homlokzati nyilaszéro(k)
ajto:

Tipizalt fa szerkezetti
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Eszlelt hibak:

A megkivant funkcié elldtasara alkalmas, feliilete kezelt,
nagyobb elvdltozas nem lathaté

Homlokzati nyildaszdro(k)

Tipizalt fa szerkezet(i és egyedi muanyag szerkezetd, dupla,

ablak: illetve hészigetelt livegezéssel
Eszlelt hibsk: Egy szoba kivételével a megkivant funkcié ellatdasara

alkalmasak, feliletlik kezelt

BelsS nyilaszarok:

Tipizalt fa szerkezeti

A megkivant funkcid elldtasdra alkalmasak, feltletiik kezelt,

L nagyobb elvaltozas nem lathaté

Burkolatok (fal): Simitott vakolat, gipszkarton, vizes helyiségek csempézve
Eszlelt hibak: Egy szoba kivételével, nagyobb elvaltozds nem lathato
Burkolatok (padlo): Mazas keramia, hajopadlé

Eszlelt hibdk: A keramia burkolatok jo allapotiak, a hajopadlé erdsen

kopott, korhadt, hidnyos

Felujitas (festés):

Folyamatos

Allapota: Jo allapotu, természetes kopds
Felujitas (mazolas): 2023
Allapota: Jo allapotu, természetes kopas
Tobb mint 10 év
Felujitas (burkolas): Szoba 1. 2023
Flird&szoba 2023
Allapota: A hajopadlés szobak kivételével j6 dllapotu
- konyha folotti tet6héjazat 2024. 10.
- utcafronti 3 db mtianyag ablak cseréje 2022.
Feltjitas (egyéb): - udvar felli 1 db mtianyag ablak cseréje 2022.
) sYeb): - utcafronti 1 db mdanyag ablak cseréje 2025. 02.
- udvar felsli 1 db mianyag ablak cseréje 2025. 02.
- furd&szoba teljes felujitasa 2023.
Epiiletklima: Megfelels
Karbantartottsag: Egy szoba kivételével megfeleld
Belsd terek elrendezése: Az ingatlan jellegének megfelels
Helyiségek szdma 6sszesen: Hat
Nett6 alaptertilet: | 97,40 m2 I 100% 97,40 m2 |
Osszesen: 97,40 m2
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Kozmiiellatottsag, infrastruktira:

Elektromos dram (nappali):

1 fazis 1 x 16 A (Teljesitmény bévités sziikséges és indokolt)

Elektromos dram {éjszakai):

Nincs

Gépészeti berendezések:

MegfelelSek

Vizellatas:

Kézmiihalézatba bekotve (sajat mérével rendelkezik)

Gépészeti berendezések:

MegfelelSek

Melegvizellatas: Atfoly6s rendszerti gaz-vizmelegits
, . Az ingatlanon keletkez6 szennyviz a vérosi kézmticsatorndba
Szennyvizelvezetés: B
bekotve
— Orszagos  kozmdhalozatba  bekdtve  (sajgt  mérdvel
Gazellatas: .
rendelkezik)
Ftités: Gazkonvektor
Klima: Nincs
TV vételi lehetSség: PR Telekom szolgéltato
Internet: PR Telekom szolgéltato
Riasztéberendezés: Nincs
Egyéb: Nincs

Hulladékszallitas:

Szolgaltato altal hetente 1 alkalommal

Alternativ hasznositds lehet&ségei:

Funkcigvéltasra vald

Nem lehetséges

alkalmassag;:

Atépithetbség: Nem lehetséges
Megoszthatésag;: Nem lehetséges
Bévités: Nem lehetséges
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Epiiletfelmérs lap

Lakas
Ssz.: | Megnevezés: Burkolat: Fiités Epiilet Hasznos
tartozékok alapteriilet
padlé Fal (m2)
1. El@szoba Madzas keramia Diszperzits Gazkonvektor - 13,50
festés
2. Konyha és Mazas kerdmia Diszperziés - Egyaknas 18,30
étkezd festés, csempe mosogato,
gaztlizhely,
Atfolyos
rendszerd
vizmelegitd
3. Szoba L. M4dzas kerdmia Diszperzios Gazkonvektor - 9,90
festés, tapéta
4, Szoba II. Hajépadlé Diszperziés Gazkonvektor - 30,10
(rossz allapotti) festés, tapéta
5. Szoba III. Hajopadlo Diszperzids Gazkonvektor - 19,10
(rossz allapotu) festés
(rossz allapotu)
6. | Furdd8szoba és Maiézas keramia Meszelt, - Zuhanyzo, 6,50
wC csempézett mosdokagyls,
WC kagyls,
kézmoso
Netté alapteriilet 6sszesen: 97,40
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2. Telek és kornyezeti szempontok:

Telek és kornyezeti szempontok:

Ingatlan fekvése:

Beltertilet

Rendezési zéna:

Kertvérosi laké 6vezet

Az ingatlan kérnyezete:

Kertes csaladi hazak

2062 helyrajzi szamhoz

tartozo teljes telek mérete: 1032 m2

Vizsgélt ingatlanhoz

(2062/ A /1 hrsz.) tartozé 312 m2

(302/1000) telek mérete:

Telek alakja: Kozel téglalap alaku

Telek névényzete:

Gyep, diszfak, diszcserjék

Keritettség: Minden oldalrdl keritett
Egyéb felépitmény: Garazs és kozos tarolo
Telepiilés kdzpontja: 500 méter
Vasutéllomas: 2000 méter

Vegyesbolt: 300 méter

Kornyezeti artalmak (por):

Nem jelentés

Kornyezeti artalmak (fiist):

Nem jelentés

Koérnyezeti artalmak (zaj):

Nem jelentés

Megijegyzés: S
3. Jogi szempontok, hatésagi szabalyozasok:
Tulajdonviszonyok, tulajdoni hanyad: 1/1
Bejegyz6 hatdrozat szdma, érkezési id6: 30931/2/2009.02. 17.
Tulajdonszerzés jogcime: Addsvétel
Jogallas: Tulajdonos

Tulajdonos neve:

Kunszentmarton Varos Onkorméanyzata

Tulajdonos cime:

5440 Kunszentmadrton, Koztarsasag tér 1.

Széljegyek: Bejegyzést nem tartalmaz

Szolgalmi jog; Bejegyzést nem tartalmaz

Bejegyz6 hatarozat: Szoveges rész:

Sorszam: Bejegyz6 hatarozat Szoveges rész:
szama:

11./8. 883/1972. 04. 15. Tarsashaz. Az 6nallo ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban
meghatarozott helyiségek.

Kapcsolédé jogok: Bejegyzést nem tartalmaz!

Sorszam: Bejegyz$ hatarozat Terhelés: Jogosult neve:
szama:

Megjegyzés:

A tarsashaz 1972. marcius 10. napjan késziilt Alapito Okirata szerint az ingatlanhoz tartozik egy 8,6 m2
alapteriilett térold, egy 3 m2 alapteriilet(i 6l és egy 1,2 m2 alaptertiletd udvari WC.

14.




Ertékmeghatarozas:
1. Ertékmeghatarozés piaci osszehasonlité adatok segitségével:

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékbecslés lényege, hogy a kozelmultban értékesitett,
illetve értékesiteni kivant hasonlé ingatlanok araibdl indulunk ki, és ezekhez viszonyitva dllapitjuk meg a
vizsgdlt ingatlan forgalmi értékét.

Az osszehasonlitashoz sziikséges adatokat Kunszentmarton véros belteriiletén a vizsgalt ingatlanhoz
hasonlo jellegti kertes csaladi hazakra vonatkozoan, sajat, illetve orszagos adatbazisbdl gytijtsttem.

Rendelkezésre all6 piaci 6sszehasonlité adatok, melyek a telekértéket tartalmazzak:

Az alkalmazott adatok A telekértéket nem tartalmazzak a telekértéket tartalmazzak X
*megvalésult tranzakceiod jelolése: (T) kindlati &r jelolése: (K)
Vizsgdlt ingatlan K-1 K-2 T-1
Helyszin Kunszentmarton Kunszentmarton  Kunszentmérton  [Kunszentmarton
Alkotmany utca 13. |Keriiletihdz utca  [Széchenyi ltp. Széchenyi ltp.
Leiras Négylakasos Tégla épitésti, 3 J6 dllapotban lévé, [J6 allapotban 1évé, IV,
tarsashdzban lévg, szobds, III. emeleti, 3 emeleti, 2 szobds
vegyes falazatu, 3 6sszkomfortos szobas, egyedi egyedi gazfttéses,
szobds, gazfltéses  |tdrsashazi lakds gdzflitéses, klimads tarsashézi
lakas, beltil 80%-ban tarsashazi lakas lakds
feltjitott lakds
Alapteriilet (m2) 97,40 84,00 69,00 62,00
Kindlati dr 7.500.000 11.500.000 12.600.000
Fajlagos alapar 89.300 166.700 203.200
Adat forrdsa Ingatlan.com Ingatlanbazéar.hu Ingatlan.com
Korrekcié
Kindlati &r -5% -5% -5%
Elhelyezkedés Beltertilet 0% -5% -5%
Koézmi Teljes 0% 0% 0%
Felszereltség Koézepes 0% -5% -10%
Miiszaki allapot Kozepes -10% -40% -40%
Fités Egyedi gaz 0% 0% 0%
Egyéb felépitmény - 0% 0% 0%
Jogi helyzet Tisztdzand6 -10% -10% -10%
Osszesen -25% -65% -70%
Korrigalt fajlagos
m2 ar: 62.095 66.975 58.345 60.960
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Az ingatlan forgalmi értéke
(piaci dsszehasonlité médszerrel)

Sorszim Megnevezés Alapteriilet (m?) Fajlagos m2 ar(Ft) Forgalmi érték (Ft)

1. Tarsashazi lakas 97,40 62.095 6.048.053

2. Tarolé 8,60 10.000 86.000

3. Ol (elbontva) 0 0 0

4. Udvari WC 0 0 0

(elbontva)
Osszesen: 6.134.053
Osszesen kerekitve: 6.100.000
2 Hozamszamitason alapulé értékelési médszer:

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megillapitdsa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szdrmazo6 tiszta jovedelmek

jelenértéke.

Fajlagos mennyiség

Osszeg

Bevételek:

Bérletileg hasznosithat¢ teriilet F1.

Bérletileg hasznosithato teriilet F2.

Bérletileg hasznosithato tertilet F3.

Bérleti dij havonta F1

Ft / hé

Bérleti dij havonta F2

Ft/ hé

Bérleti dij havonta F3

Figyelembe vehet bevétel:
(F1+F2+FN)

Ft/ hé

Kihaszndaltsag:

%

Figyelembe vehetd éves bevétel:
(figyelembe vehet6 havi bevétel x
kihaszndltsag x 12)

Ft/ év

Kiadasok- koltségek:

A tulajdonos fenntartasi koltségei

Az éves bevételek 10 %-a

Menedzselési koltségek

Az éves bevételek 2 %-a

Egyéb koltségek

Az éves bevételek 2 %-a

Osszes koltség: Ft
(fenntartasi koltség + menedzselési koltség +

egyéb koltség)

Eves lizemi eredmény: Ft
(figyelembe vehetd éves bevétel — Osszes

koltség)

Tékésitési rata: %
TGkésitett egyenleg: Ft
(éves lizemi eredmény / %)

Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve: Ft
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3. Koltségalapti szdmitason alapulé értékbecslés:

A koltségalapt szamitdson alapulé forgalmi értékbecslés lényege, hogy az ingatlan értékét az
Ujrael@dllitasi, illetve helyettesitési koltség alapjan dllapitjuk meg.

Felépitmény (Lakas: 97,40 m2)
Nett6 pétlasi koltség: 300.000 Ft/m2

Az értékmeghatdarozasnal a kovetkez§ korrekcids tényezdket vettem figyelembe:

Ssz.: Korrekciés tényezs: Széazalékos
arany:
R¢ Fizikai avulas (romlés) 0,60
Ay Funkciondlis 0,60
avulds/késziiltség
Ax Kornyezeti avulas 0,70
Ertékmodosité tényezék egyiittes értéke (Ry x Af X Ay)
Ertékmodosito tényezsk egytittes értéke (0,60 x 0,60 x 0,70) 0,252
Felépitmény értéke (lakéhaz): 300.000,- x 0,252 x 97,70 m2 7.386.120
Kerekitve: 7.400.000

Felépitmény (Tarolé6: 8,60 m2)
Netto potlasi koltség: 100.000 Ft/m?2

Az értékmeghatarozdsnal a kovetkezé korrekcids tényezdket vettem figyelembe:

Ssz.: Korrekciés tényezs: Szazalékos
arany:
R¢ Fizikai avulas (romlds) 0,40
Ag Funkcionalis 0,40
avulds/késziltség
Ax Kornyezeti avulas 0,70
Ertékmodosité tényezok egyiittes értéke (Re x As x Ax)
Ertékmodosito tényezék egyiittes értéke (0,40 x 0,40 x 0,70) 0,112
Felépitmény értéke (tarsashazi lakas): 100.000,- x 0,112 x 8,60 m2 96.320
Kerekitve: 100.000

Felépitmény (Ol: 3,00 m2)
Nem taldlhaté az ingatlanon, elbontésra kertilt!
Felépitmény (Udvari WC: 1,20 m2)

Nem taldlhato az ingatlanon, elbontasra kertilt!
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Telek:

A telepiilésen (Kunszentmarton) kialakult telekdrak elhelyezkedéstSl, mérettSl és kozmiivesitettségi szinttdl
fuggden valtoznak. Jelen esetben 1.500,-/ m2-tel szamoltam.

Teljes telek mérete: 1.032 m2
Vizsgalt ingatlanhoz tartozé telek mérete (302/1000) 312 m2
Ssz.: Korrekciés tényezd: Szazalékos
arany:
K; Piaci viszonyok 0,90
K> Beépithetfség 1,00
Ks Alak, forma, teriilet 0,90
Ky Elhelyezkedés 0,90
3 Megkozelithetdség 1,00
Ke Infrastrukttira 0,90
K, Meglévé kozmiivek 1,00
Ks Keritettség 1,00
Ko Gazdasagi kornyezet 1,00
Kio Teher 1,00
Ertékmodosité tényezdk egyiittes értéke (K x K) 0,6561
Telek értéke: 1.500 m2 x 0,6561 x 312 m2 307.055
Kerekitve: 300.000
Az ingatlanvagyon értéke koltségalapti szamitason alapulé médszer alapjan:
Megnevezés: Erték:
2062/A/1 hrsz-u tarsashazi lakds: 97,40 m2 7.400.000
Térolé: 8,60 m2 100.000
Ol: 3,00 m2 Bontasra kertilt 0
Udvari WC: 1,20 m2 Bontdsra kertilt 0
1.032 m2 telek 302/1000 eszmei hanyada: 312 m2 300.000
Osszesen: 7.800.000
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Mellékletek:

Déatum: Dokumentum:

2025. 04. 08. E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat 1/1

Miiholdtérkép: Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése

Miiholdtérkép: Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése

Kozmiitérkép Kunszentmarton, Alkotmany utca 13.

Alapito okirat masolat 3/1

Alapito okirat masolat 3/2

Alapito okirat masolat 3/3

Fényképmellékletek:

Sorszam: Megnevezés

1. szdmu | Az ingatlan Alkotmdny utca fel8li homlokzata

.szdmu | Az ingatlan Alkotmdny utca felSli homlokzata

.szamu | Az ingatlan udvar fel6li homlokzata

szamu | Az ingatlan udvar felsli homlokzata

.szamu | Elészoba

.szamu | Konyha és étkezé

.szdmu | Konyha és étkezé

FIRENISIESISEN

.szamu | Szoba I.

9. szamu | Szoba L.

10. szamu | Felujitas elétt all6 szoba III.

11. szamu | Feldjitds el6tt 4116 szoba III.

12. szamu | Furd&szoba és WC

Az ingatlan kérnyezete:

13. szamu | Kert és udvar

14. szamu | Kert és udvar

Az ingatlan megkozelithetSsége:

15. szamu | Alkotmany utca a Jézsef Attila utca irdnyédba

16. szamu | Alkotmany utca a Katona Jézsef utca irdnyéba
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Mellékletek:

Legtingr Hongrafit wit. - Folativatn

«nivatil Fooszily Falfhvatali Osaaly 3
atrton Keniketibaz utes 6 Oklal:
E-hiteles tlajdoni tap - Szemlc mésolat
Megrendelis szim 3000884152038

20250408

KUNSZENTMARTON
3elicritlet 2062/A11 helyrajei szim

LA

tarashiz klimlap

5440 FUNESZENTIARTON Alkatminy utra 3. foldszine. ajLd:1. "feldlvizegilatl alatt”

LRINZ
1. Az egyéb Onillé ingarlian adetai:
megnevezés torulet  szobdk szdeas oy hinyad tulajdon: forma
2 eqlsnffll
lakan 110 2 0 202/1000 trikormanyzat i
Angogyid Ratdrozat: 99499%7/1996.03.20
2. hejogesd hatdcozal: 843/1972.94.15

Tarsashis
Az &nAallé angatlanhigz tartesnak az ala pitd ok:rachan seghatarozott helyiségel.
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LR¥SZ

. tulajdoni hanyad: /31

bejegysd hatdrozat, érkezésy 1do: 30031/2/3079.€2.1%
joqctm: addaevdtel

jomdilas: wulaidonos

nitv: VAROST SMHORMANTYZAT

cim: S440 KUNSZENTMARTON Kaztdreaskg t¢r 1
toOrnpsedn: 15409890

MRISZ
NEM TARTALMAY BEJESYRLST

Az E-maiteles tulajdoni iap rfaclat tavtalma a kiaddst wegeldzrd napig megegyemak az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adstokkal. A suenle misolat a feandlld bejegyzéseker,
a 1rles misolat valamenny: DOicayzést tarctalmizza. Ez az elekivon:kus dokumentul

rirpduntatva per mindsul Raiteles hizonyitd erejd dokumenturnnal,

TILAIDONILAP V(3

20.



A
% 2
i

=

i

Az ingatlan teleptilésen beliili elhelyezkedése

ésen beltili elhelyezkedése

Az ingatlan telepiil
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Ko6zmiitérkép: Kunszentmadrton, Alkotmany utca 13.

22.



Exolnek Mepyed Tanfes VB, Jérdsi Hivatale
Igazgritdns Oszidlya

Kunsgentadrton, d IS _;4
AV, - :
V}?gagz.fQYIU?Z. Térgy: Kunszentuértorn, . Ebt u.13.0x.

dllani bdy térsasiiifieszd ‘alakitdsa,
Eetédrozsi,

A Kunszertuéyvtor ragykéspéy teviiletén, alkotréuy u,li.seém alatt
takvl, kunnzentmtrton!fjlgig;. telokkinyvl Leiétbon felvett

| 1893 /hrsg, & Magyar Allaw tu¥Bjdonét képesé és = Xubszentuérton

! Seadpi Tanbes VB, kezelds6beon 8116 hézinguticnt az 1924,6vE
XI1, ss. torvényben foglalt rendolkesndsoknek negfelelden - az
ezon hetérozuton mollékiotét képezs tervrajr €s nilozaki loirds-
ban véssletezoit lelszereldsekkel ds bverendezdsekkel, a kdzis tu-
lajdonban maradt régzek kisis hasenSlatdvak jogfval a Magyar Allawm
tulajdonjopbual Cenntertéabval " & 6 r 6 as h £ = 8 jogi mindedg
foltintatépévol ogy telokkinyvi részlotbfl 118 tndllé ingatlannd
uyilvénitorn éz az aldbbiaknak regfeleld bejegysések euskislése vé-
gett o Xunozontnfrtoni Jérdsi Pildhivatal Telekkinyvi réaslegét
uegkeresen asezal, hogy ar albetétekben nyilvéntartandé épitménye
rénmek /8rtklakénck/ tulajdonosaként a Magyer Jllawot kell beje-
gyezni, ogyben & netdn Teltlntetett ke=zelBl jogot tHrdlni.

iz ingetlanon 16v8 térpashéz Hasziréwi szémat Xunszentmbrion, Ale
kotrdny ut 13,80,

4 kligBe tulaidonun maradt rdssek:

1. Yoldrégzlet 280 D-81,

1I. Alap- 8o felvant falak, pillérek, kémények,

1YY, Kozbenst £8dém /burkolamt nélkill/ , z4réfddéd:-, 4thidallk, kow
szoruk, kivéiték.

1V, Tetbseerkezet az dsszes bldoguzorkezettel, crapaddkelvazetd
csatornfkkal

Ve Tile6 homlokzatvakolds, ktzBs helyiedg fpince lejsrd/ belsd
vakolatai,

Vi, Kogts helyisdy /pince lejdrd{ nyilémufrdi, burkolatal &3 be-
rendezégol én felszeroldsi térgysi,

¥Yil. Viz alap- G2 71828116 vezeték a Mlir tulgjdon: illetidségok
leégasd vozotékdig,

VIYI, Blektromoa fdvewmetdék a kilfitn ‘tulajdoni illetlséz Grancérd br.-
r8idig,

1%, pincelejérs,

. Utea foldli jopboldalu 65 héisé telokhatdrold keritds

Xi. A telke. 1vE ¥aszesd j6rida,

4 térsashfctulpidoni kilbr 1lotdadpel:

Alapité okirat 3/1
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helyiségokkel:
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1./ A tervoken 1, szfimal jeldlt f6ldszinti driklakés a({;@iwetkgﬁ

R
cgoba 30,1 & Z
szoba 19,1 ¢ o
0l1Gasobn 20,0 « i
konyha 18,3
kanra ey &
Usczomen: 97,4 =

alapteriiiettel, 5 hozzbtartors melléklplilotben 16v6 5,0 o elap=
terlilett tfroléval, 3,0 1 slaptexiilotil 811e1, 1,2 € iCevel éo a
kiz3cnbgben rareld részelbdl 302/1000, araz Wircuszbutettd/Eursa

vész 11letlnég.

Rzon térsashéz tulajdoni ildletdady; helyrajsizafma: VBIR/R/L,

1

2./ A terveken 2. szfrmel jeltlt *3ldacinti Yrbklakée o 1ivetkezd

halyisbreklel s

gzoba 3¢,Cr?
al8szobn 18,5 ¢
konyhr 19,0
karnra 162 ¢
Usszosen: 83,7 «

alapteriiletial, o hozzStartoss,nelléképlilethen 1w 5,6 1 B

laptoriiletil térolbval, 3,0 r° alapteriletii 611al, 1

2 v alap~

]
tortiletl WCwvel &8 a kBzSsségbon maradé részekhfl 259/1000,
azaz KottSsabzitvenkilen/bzred rész iletdzér,

Hzen t6reashfz tulajdoni i1laiBsép helyrajuisséra: 18237072,

3,/ A tarvaken 3, szénmnl jolilt foldnzinti Broklaks a k8votke

28 helyioégelikal:

sgoba 19,6 =
szoba 14,9 ¢
0l8azdn 7,1 #
Flirddszoba 6,4
kdzlakeds 3,0
hronyha 15,5 12
xamra ol v
Gagzomon; 70,9 ¢!

wiapte.iilettel, e hozzfta: tozb rolléképiiletion 1évi [,0 = a-
laptortile tii téroldval, 85 a kiz¥sségben naradd részexf)
220/1000, azaz Kett8széizhusn/Rzred réaz i)letdsly,

Pmon téraaghfiz tuleidoni 11latfsép helyraizisufini~: 283%/0/3,

Alapité okirat 3/2
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Jrsren mbon, AG R Sfor
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' Tavals
b,/ A tprvaken J.szfmspl jol¥lt f¥ldsuinti &riklakés @etk&zﬁ %

helyiségokkol 7&
¥
sz0ba 19,6 & = e
8szoba 14,9 « R
eléssoba 71 &
Aptsne L px Sove
S iesin s Pt L 8 3.2
kongha 15,1 o
kenra —taB .
tasgesen 70,5 o

alpptorlilettel, a hoazdtartozé -elléxépiletuven 16v6 8, # a-
laptorillettl téroléval és a kGzUaaégben maradé réazekbé.’. 229/
1000, Rettfszdzkilend/Bered rész illetdség,

Egen térsashéztulajdoni #lletlady helyrajrivazémas 1803/4/%,

¥inden térpashfs tulajdoni illetadg alkoté rémzoi egységes tnél-
16 ingetlanként csstatlen jogi egységet képeznek, amolyel msgosue
tani &3 mogosgtva mfsra dtrubdznil, vagy akér negoswiva, akér meg-
osztatlaniil egéssben wésr tdrsash8s tulajdoni illetdsépgel egy
telekkiényvi réscletet kdpesd Yndlld ingatlanné egyesiteni csak es
dasgzese @rdekeltek kisds megegyezdse alajpédn szabad,

Az Spitményrészeken olyan véltostatési ossgkozblni, vagy azzal oly
ubédon rendolkezni, amely az &pitnény 61legét, vagy a tbbi érdekét
sértend, nem asabad.

Bzen hatfromaton ellen a kéuzbesitdst kivets 15 nep alatt a Szolnok
Megyei PanbcsVB, Igazgatdsi Ogstélyblioz civzeti, Osutély omnsdl be-
nyujtandé fellebhegésnek van helye,

Indokol s :

Mesﬁn::itottam. hogy & rondelkezd részben megjeldlt hésingatlavt %5
Kunssentumérton Nagykbsségi Tanées Végrehajté Bizotisfga ¥ORReRo, 177/77;
+/¥b.82, hatérozatéval, a 32/1969,/1X.30./ Xorn.szém ren~

dolet alapjén eladésra kijollte., A tibblakfsbél #116 hésingatla-
nok esotében az 1957:28,82, tvr, 6s végrehajtéssrél ssblé 17/1957.
/IV,21./ PM.pscrond, alupién az ilyenlak$épliletet az aladdst wege-
18z280n téraashissé kell alakitapi., A tdrsashézué alakitfs olrende~
16gével g hivatkozott PM.vendelet 5,8, /2/ a Jirssi Tanfcs VB.Ilgaz-
gatési Cuztflyst Buhdzza fol hatéskdrrel, Bz a hatéskir szervezeti
v8ltozds folytén o WPVB, Jérsisi Hivetela Igaspatssi Osztélydt illeti,

Err8l: 1./ Nagykizségi Tanées VB, Kunszentmérton,
2./ WEVB, Jogi Iroda Szolnok, Xossuth L.u.2,
3./ Jérfs: Féldnivatal Telekkinyvi Résslepe Kurazmontmrton,
7 b mellfkcitel} jogerS uidn,
Erteatilonk..

DHeti\e
Kunszentmérion, 1972, ﬁofcuér alln,

' - r
o hatarezad fegercs 7. .
1 'l) . \)
T 0" 2454
osztély%&:eif‘ /
Y i
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Fényképmellékletek:

2. szamdu fotémelléklet (Az ingatlan Alkotmany utca felSli homlokzata)

26.



4. szamu fotémelléklet (Az ingatlan udvar fel6li homlokzata)

2%



5. szamu fotomelléklet (Elészoba)

6. szamdu fotémelléklet (Konyha és étkezd)

28.



7. szamu fotémelléklet (Konyha és étkezd.)

8. szdamu fotémelléklet (Szoba 1.)
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9. szamu fotémelléklet (Szoba I1.)

10. szamu fotémelléklet (Feldjitas elStt all6 szoba II1.)
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12. szdmu fotémelléklet (FlirdGszoba és WC)
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Az ingatlan kéryezete

14. szamu fotémelléklet (Kert és udvar)
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Az ingatlan megkozelithetSsége

e S R [ Ty RS

16. szamu fotémelléklet (Alkotmany utca a Katona Jézsef utca irdnyaba)

33.



A szakvélemény egy szdmozas nélkiili boritébol és 34 szamozott oldalbél all!

Kunszentmadrton, 2025. 4prilis 29.

GVOIL

Képesitett Ingatlanvagyon-értékelik
Orszigos Szivetsége £L GLTAN
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Ing6 és ingatlanforgalmi értékbecslé
Biz. szdma: 5/4/7/0-4995/94
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