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Eléterjesztés
Kunszentmarton Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé kunszentmartoni 2062/A/1
helyrajzi szamu ingatlananak értékesitésre torténo kijelolésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kovacs Brigitta Melinda Kunszentmarton, Alkotmany utca 13/1. szam alatti lakos kérelemmel
fordult az Onkormanyzathoz melyben jelezte, hogy szeretné megvasarolni az Onkormanyzat
kizaroélagos tulajdonaban allo, kunszentmartoni 2062/A/1 helyrajzi szamt, 97 m2 alapteriiletii lakas
megnevezési ingatlant, amely ingatlan természetben 5440 Kunszentmarton, Alkotmany u. 13/1.
szam alatt talalhat6. A kérelmezé 2009. aprilis 01. napjatol az ingatlanban lakasbérleti joggal
rendelkezik. Az ingatlant, mint elévasarlasi joggal rendelkez6 bérl6 kivanja megvasarolni.

A Képviseld-testillet 2025. marcius 27-1 ilésén dontdtt az ingatlan ingatlanforgalmi
értekbecslésének megrendelésérol.

Az ingatlan forgalmi értékbecslését Lengyel Zoltan elkészitette, amelyet az elGterjesztés
mellékleteként csatolok.

Kunszentmarton Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzati tulajdonban allé
lak4sok €és nem lakas céljara szolgalo helységek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 16/2023.(X.31.)
onkormanyzati rendelet 50. §-a szerint:

»50. § (1) Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, elidegeniteni kivant lakdsok és helyiségek

kijelolésérdl a Keépviselo-testiilet dont.

(2) A lakas vagy helyiség forgalmi értékét fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld dallapitia
meg. A lakas vagy helyiség vételarat az értékbecslo altal megallapitott forgalmi érték alapjan a
Képviselo-testiilet hatdrozza meg. Az értékbecslés a vételarat megallapito képviselo-testiileti
dontés meghozatalakor egy évnél régebbi nem lehet.

(3) A lakastorvény alapjan elévasarlasi joggal érintett onkormanyzati lakds és helyiség
vételdrat a Kepviselo-testiilet az Ltv. 52. §-a figyelembevételével hatarozza meg (helyi forgalmi
ertek).”

Az ingatlan ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott forgalmi értéke:

o 2062/A/1 helyrajzi szamu, természetben 5440 Kunszentmarton, Alkotmany u. 13/1. szam
alatti 97 m2 alapteriiletii ingatlan esetében 6.100.000,- Ft

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy jelen eldterjesztés mellékletét képezd, az értékbecsld
altal megallapitott ingatlanforgalmi érték - az ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitési koltségének
(50.000,- Ft), és az energetikai tantsitvany dijanak (30.000,- Ft) figyelembevételével - alapjan az
ingatlan induld vételarat meghatarozni sziveskedjen.

Kunszentmdrton Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az énkormanyzati tulajdonban 4ll6
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helységek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 16/2023.(X.31.)
onkormanyzati rendelet 51. §-a szerint:

» 31. § (1) A Képviselo-testiilet vételarat megallapito dontését kovetden a polgarmester 15 napon
beliil kozli a vetelarat és az eladasra iranyulo ajanlatot az Ltv. 49. §-a szerinti elévasarlasra
Jjogosultakkal (tovabbiakban elovasarlasra jogosult).


https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00#SZ52
https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00#SZ49

(2) Az eladasra iranyulé ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) az elévasdrlasi joggal rendelkezd bérld személyi adatait,
b) a lakds adatait (cim, helyrajzi szam, alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat, stb.),
C) a lakas vételarat,
d) a lakds tényleges miiszaki allapotat,
e) a fizetési feltételeket,
f) az ajanlati kétottség idotartamarol szolo tajékoztatast,
0) elfogado nyilatkozat megtételének hataridejét.

(3) Az elévasarldsra jogosult e jogat a (2) bekezdés szerinti ajanlat kézhezvételét kovetd 30 napon
beliil, az eladohoz intézett, az ajanlatot teljeskoriien és fenntartds nélkiil elfogado irasos nyilatkozat
utjan jogosult gyakorolni. Nyilatkozatdahoz csatolnia kell a koziizemi dijak megfizetésérol szolo
igazolast.

(4) Az dnkormanyzat ajanlati kétottsége a (2) bekezdés szerinti ajanlat elévasarldsra jogosult daltal
torténd kézhezvételétol szamitott 60 napig dll fenn.

(5) Ha a jogosult a (3) bekezdés szerinti nyilatkozatot nem vagy nem hatariddben teszi meg, ugy kell
tekinteni, hogy elévasarlasi jogdaval nem kivan élni és ez esetben a lakas harmadik személy részére
értékesitheto.

(6) Nem kéthetd adasvételi szerzédés azzal az eldvdsarlasra jogosulttal, akinek az eladasra kijelolt
ingatlannal osszefiiggo, bérleti dijbol eredo, vagy barmilyen lejart és meg nem fizetett koziizemi
dijtartozasa dll fenn.

52. § (1) Az elévasarldasra jogosult, mint vevé a vételarat:
a) szerzodéskotéskor egy osszegben, vagy
b) kérelmére részletekben
koteles megfizetni.

(2) Amennyiben az elévasarlasra jogosult vevd vallalja, hogy a teljes vételarat a szerzdédéskotéssel
egyidejiileg kifizeti, részére a vételar 20 %-anak megfelelo osszegii vételarkedvezményt kell
megallapitani.

(3) Az eldvasarlasra jogosult vevé részletfizetés irdnti kérelme esetén részére legfeljebb 15 év
idotartamra kamatmentes részletfizetési kedvezmeény dllapithato meg azzal, hogy kételes legalabb a
vételar 20 %-at a szerzédéskotéskor megfizetni. Részletvétel esetén az onkormanyzat javara szolo
tulajdonjog fenntartassal torténo eladas tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A havonta eldére esedékes vételarrész nem lehet kevesebb dsszegii, mint a lakds adadsvételi
szerzodés megkotésének idopontjaban érvényes bérleti dija. Vevo a vételarrészt targyhonap 15.
napjaig koteles megfizetni. A vételarrész késedelmes teljesitése esetén vevét a Ptk-ban
meghatarozott mértékii késedelmi kamatfizetési kotelezettség terheli.

(5) Részletre torténd vasarlas esetén, amennyiben az elévasarlasra jogosult a vételarhatralékot a
szerzodeésben vallalt hatarido elott kiegyenliti, ot a még fennallo vételar hatralék 10%-anak
megfelelo mértékii arengedmeény illeti meg.

53. § (1) Harom havi vételdarrész meg nem fizetése esetén az onkormadnyzat jogosult fennmarado
vételarat fizetési hatarido kitiizésével, irasban, egy osszegben kévetelni.

(2) Amennyiben a felszolitasban szerepld teljesitési hataridé eredményteleniil telik el, az
onkormanyzat jogosult a szerzodéstol elallni.


https://or.njt.hu/eli/v01/732945/r/2023/16#SZ51@BE2
https://or.njt.hu/eli/v01/732945/r/2023/16#SZ51@BE2
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(3) A szerzddéstdl torténd eldllas esetén az eldvdsdarlasra jogosult az errdl szolo jognyilatkozat
kézhezvételét koveté 30 napon beliil koteles az ingatlant rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas,
kitiritett allapotban az onkormanyzat részére visszaadni. Az ingatlan visszaadasanak napjaig
elovasarlasra jogosult viseli az ingatlannal kapcsolatban felmeriilt 6sszes terhet, koltséget, tovabba
a szerzodes idotartamara a szerzodéskotéskor érvenyes mertékii bérleti dijnak megfelelo osszegii
beérleti dij fizetési kotelezettséggel koteles elszamolni.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan bérld részére keriil eladasra. A
nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (3) bekezdés b) pontja szerint a bérld
elovasarlasi joga a Magyar Allamot illetd elévasarlasi jogot megeldzi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elOterjesztést targyalja meg ¢és az aldbbi
rendeletmddositast és hatarozati javaslatot fogadja el.

Kunszentmarton, 2025. majus 15.

Dr. Szabo Péter
polgarmester



...../2025.(V.29) hatarozat
Kunszentmarton Viaros Onkormanyzatinak tulajdonaban allé kunszentmartoni 2062/A/1
helyrajzi szamu ingatlananak értékesitésérol

Kunszentmarton Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy az onkormanyzat
vagyonardl és vagyongazdalkodasarol szolo 34/2013. (IX.13.) onkorményzati rendelet, valamint az
onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helységek bérletérdl és
clidegenitésérél szoldo 16/2023.(X.31.) onkormanyzati rendelet szerint az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 forgalomképes kunszentmartoni 2062/A/1 helyrajzi szamu, 97 m2 alapteriileti,
2,5 szobas, komfortos lakas megnevezésii ingatlanaval kapcsolatban - amely ingatlan a
természetben 5440 Kunszentmarton, Alkotmany u. 13/1. szdm alatt taldlhat6 - eladdsra iranyulé
ajanlatot tesz:

Kovacs Brigitta Melinda 5440 Kunszentmarton, Alkotmany u. 13/1. szdm alatti lakos, az

ingatlanra bérleti joggal rendelkezd személy, mint el0vasarlasra jogosult részére.

A lakas vételara: 6.180.000.- Ft

Vételar megfizetése:
a) A teljes vételar szerzodéskotéssel egyidejii Kkifizetése esetén 4.944.000,- Ft (a vételar 20
%-anak megfeleld dsszegii vételarkedvezmeény megallapitdsaval)

b) Részletfizetés esetén: Vevo koteles az adasvételi szerzédés alairasaval egyidejileg
1.236.000,- Ft vételarrészt megfizetni. A fennmarado 4.944.000,- Ft vételarrészt 127
hoénapon belill egyenld részletekben koteles megfizetni akként, hogy 126 hénapon
keresztiil havi 39.000,- Ft-ot, a 127. havi vételarrészként 30.000,- Ft-ot a targyhonap 15.
napjaig koteles megfizetni az d6nkormanyzat részére.

A vételarrész késedelmes teljesitése esetén vevot a Ptk-ban meghatarozott mértékii
késedelmi kamatfizetési kotelezettség terheli.

Vevo jogosult a havonta esedékes vételarrésznél nagyobb Osszeget teljesiteni, illetve a
szerzOdésben vallalt hatarid eldtt a teljes fennallo vételar hatralékot egy Osszegben
kifizetni. Ebben az esetben a még fennalld vételar hatralék 10%-anak megfeleld mértéki
arengedmény illeti meg.

Amennyiben vevd a havonta esedékes vételarrészek koziil kettd részlet megfizetésével
késedelembe esik, ugy — a vevl eldzetes €rtesitése mellet, a teljesitésre megfeleld hataridod
biztositasaval — eladé gyakorolhatja a szerzodéstdl valo elallas jogat. Amennyiben az
onkorményzat elallasi jogaval €1, abban az esetben a kifizetett vételarrészek vonatkozasaban
havi 39.000.- forint dsszeggel szamolnak el hasznalati dijként.

Az adésvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek (kiilondsen: okiratkészités,
igazgatasi szolgaltatasi dijak) a vevot terhelik.

Vevo javara tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriill. Az Onkormanyzat a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetéséhez a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg jarul hozza.

A Képviseld-testiilet ajanlatat a hatarozat kézbesitését kovetd 30 napig tartja fenn. Az
eladohoz intézett, ajanlatot teljeskorlien és fenntartas nélkiil elfogado irdsos nyilatkozat

megtételének hatarideje az ajanlat kézhezvételét kovetd 30 nap.

Birtokba 1épés: a vevo szerzddés alairasakor birtokban van.



A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert - az ajanlatot teljeskorlien és fenntartas nélkiil
elfogado irdsos nyilatkozat beérkezését kovetden - az adasvételi szerzodés aldirasara.

Felelds: dr. Szabo Péter polgarmester
Hataridg: azonnal

Errdl értesiilnek: - Képviselo-testiilet tagjai
- dr. Szab6 Péter polgarmester
- dr. Hoffmann Zsolt jegyz6
- KKOH Pénziigyi Osztaly
- KKOH Miiszaki és Palyazatkezeld Osztaly
- Kovacs Brigitta, 5440 Kunszentmarton, Alkotmany u. 13/1.
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dr. Szabo Péter dr. Hoffmann Zsolt
polgarmester jegyzo



