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Kunszentmarton Varos Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES

Telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének lezarasarol és a
telepitési tanulmanyterv és foépitészi feljegyzés elfogadasaral

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testiilet 8/2026.(1.29.) szamu hatarozataval elvben tamogatta a Zsiros Delta Solar
Korlatolt ~ Feleldsségi ~ Tarsasag (2724  Ujlengyel, Kossuth Lajos utca 134
adoszam: 32290310-2-13), mint beruhazé képviseletében Kardos Karoly altal benyujtott
kérelmét, melyben kereskedelmi egység épiiletének megépitése érdekében a Kunszentmérton
3563 és 3562 helyrajzi szamu ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési eszk6zok modositasat
inditvanyozta.

A dontést kdvetéen a foépitész telepitési tanulmanyterv elkészitését kérte a beruhazotol a
fejlesztés elokészitése érdekében, mely telepitési tanulmanyterv a teriilet telepiilésrendezési
szabalyozasanak modositdsat alapozza meg. A Telepitési tanulmanytervet a beruhdzo
elkészittette.

A gazdasagi tarsasag a tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében Kunszentmarton Varos
Onkorményzataval telepiilésrendezési szerzédést kivan kotni. A magyar épitészetrél szolo
2023. ¢évi C. torvény (Méptv.) 92. §-a alapjan a telepiilési Onkorméanyzat egyes
telepiilésfejlesztési  vagy telepiilésrendezési célok megvalodsitasara telepiilésrendezési
szerzOdést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni szdndékozoval.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet.) 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési
szerz0dés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a tervezett fejlesztést, annak kdrnyezetét és
hatastertiletét, a fejlesztési célt €s a tervezett beépitést, a kapcsolodod infrastruktira-igényeket,
a sziikséges miiszaki és humaninfrastruktara-fejlesztéseket, a javasolt beépités kdrnyezeti
hatasait, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak tartalmat és szabalyozasi
koncepciojat.

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan az elkésziilt telepitési tanulménytervet a
polgarmester a partnerekkel véleményezteti, és a véleményezésre legalabb 15 napos hataridot
kell biztositani. A partnerségi véleményezésre bocsatott — a varos hivatalos honlapjan és a
varoshdaza hirdetotabldjan kozzétett — Kunszentmarton Hunyadi wutca telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatban a véleményezési idészak (2026. szeptember 2. — 2026.
szeptember 17.) alatt vélemény nem érkezett.

Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv és fOépitészi feljegyzés az eldterjesztés mellékletét
képezi. A fejlesztési teriilet a varos kdzpontjdban, a Szent Istvan kiraly utcatol keletre, attol a



kb. 250 méterre 1évé Kossuth Lajos ut — Hunyadi utca — Pet6fi Sandor utca — Szapary utca
altal hatarolt telektombben helyezkedik el. A telepitési tanulmanyterv célja a
Kunszentmarton, 3563 ¢és 3562 helyrajzi szdmu, O0sszesen 1 627 m2- es telkeket érintd
tervezett €épitési beruhazassal kapcsolatos onkormanyzati dontés eldsegitése, a helyi épitési
szabalyzat modositdsanak megalapozasa érdekében. A fejlesztd az érintett teriileten ~550 m2
nagysagu kereskedelmi Iétesitményt kivan megvalositani, melyben az arusitotér nagysaga
legalabb 400 m2, azonban ennek kialakitasa a teriilet jelenlegi Lk4, kisvarosias lako épitési
Ovezeti besoroldsa nem tesz lehetové, ezért a 3562 és 3563 hrsz- U ingatlanoktol északra 1évo
Vt, telepiiléskdzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalas kiterjesztése sziikséges.

Az elkésziilt telepitési tanulminyterv a Kunszentmirton Varos Onkorményzata
Képvisels- testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6ld 9/2020 (IIL.27.) szamu
rendeletének modositasara tett javaslata szerint a HESZ rendeleti szovege 0j, V6 jelti épitési
ovezettel egésziil ki, mely a kialakithatd legkisebb telekteriilet méretében tér el, valamint a
fasitott parkold megvalositasanak iddtartamara vonatkozodan, és a sajat telken 1évo
gépjarmii- varakozohelyek mértékével egésziil ki a Vtl jelii épitési Ovezethez képest. Az
¢épitési ovezetének jele Lk4- rél Vt6- ra torténd modositasa javasolt.

A tervezett fejlesztés megvalositasahoz a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési
szabalyzat modositasa sziikséges.

A Meéptv. 92. § (2) bekezdése szerint a képviseld-testiilet dont a telepitési tanulmanyterv
elfogadhatdsagardl. A Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdése szerint a képviseld-testiilet a
varosi foépitész feljegyzését, és a partnerek véleményét a telepiilésrendezési szerzddés
megkdtése eldtt érdemben vizsgalja.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg €s az alabbi
hatarozati javaslatot fogadja el.
Kunszentmarton, 2026. szeptember 18.

dr. Szabo Péter
polgarmester



/2026.(1X.26.) hatarozat
Kunszentmarton Varos telepiilésrendezési eszkozok modositasat megalapozo telepitési
tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének lezarasarol, valamint a telepitési
tanulmanyterv és foépitészi feljegyzés elfogadasarol

Kunszentméarton Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete ugy dont, hogy a
Kunszentmarton Hunyadi utca telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatban indult partnerségi
egyeztetést lezarja, a hatarozat mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet és a
tanulmanytervhez készitett f6épitészi feljegyzést elfogadja.

Errdl értesiilnek: - KépviselO-testiilet tagjai
- Dr. Hoffmann Zsolt jegyz6
- KKOH Miiszaki és Paly4zatkezelé Osztaly
- KKOH Pénziigyi Osztaly
- Zsiros Delta Solar Kft. (2724 Ujlengyel, Kossuth Lajos utca 134.)
- Varos-Teampannon Kft. (1053 Budapest, Veres Palné u. 7.)
- Szikra Zoltan, 5300 Karcag, Jokai utca 22.

Kmf.

Dr. Szabo Péter Dr. Hoffmann Zsolt
polgarmester jegyzo



