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Kunszentmarton Varos Polgarmesterétol

Eloterjesztés

Az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol szolo6 onkormanyzati rendelet elfogadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Fdéosztaly Torvényességi
Feliigyeleti Osztalya torvényességi felhivassal ¢lt az onkorményzati lakasok és nem lakas
céljara szolgdldo helyiségek bérletérol ¢és elidegenitésérdl szolo  35/2013.(IX.13.)
onkorményzati rendelettel kapcsolatban. A torvényességi felhivasban a rendelet bevezetd
részével, a kotelezden szabdlyozandd tartalmi elemekkel, bizonytalan feltételt meghatarozo
rendelkezésekkel,  jogszabalysérté  bérbeadasi  feltételekkel, a  lakbértdmogatas
szabalyozasanak hianyaval kapcsolatos jogszabalysértésekre hivta fel az Onkormanyzat
figyelmét, azzal hogy A torvényességi észrevétel megtirgyaldsdnak €s a jogszabalysértés
megsziintetésének hatarideje 2023. szeptember 30. Mivel a torvényességi felhivas kitér arra
is, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) 79.§ (1) bekezdése szerint: , Az
onkormanyzatnak rendelete megalkotdsa eldtt a bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikédo
erdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrol a helyben
szokasos modon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hatarido kitiizésével fel kell hivni az
erdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”, ezért kértiik a Kormanyhivatalt, hogy a helyi
érdekképviseleti szervekkel torténd elézetes véleményez miatt a hataridét 2023. oktober 31.
napjara torténd modositasat engedélyezze.

A feliilvizsgalat keretében egy Uj lakasrendelet elfogadéasara teszek javaslatot.

A rendelettervezet a jelenleg hatalyos rendelethez képest

e tartalmazza a Ltv.-ben szereplé valamennyi a bevezeté rendelkezésekben kotelez6en
feltiintetendd felhatalmaz6 rendelkezést, a véleményezési jogkorrel rendelkezOk
véleménykikérését is,

e nem tartalmazza a rendelalkotas céljat, amely 2023. 07. 05-t6] hatalyos jogszabaly
modositas alapjan csak a bevezetd rendelkezésben lehet szerepeltetni,

e tartalmazza az eddig nem, vagy csak részben szabalyozott a Ltv. 2. mellékletében 1évo
targykoroket, ugy mint:

— tartalmazza bérldtarsi szerz6dés megkdtésének feltételeit,

— tartalmazza a bérbeadd és bérld jogainak és kotelezettségeinek teljeskorii a
szerzOdés megsziinésekor és a karbantartasi kotelezettségekkel kapcsolatos
felsorolasat (amelyet a lakasbérleti szerz6désekben rogzitettiink eddig)

— tartalmazza a lakésba torténd befogadas feltételeit,

— tartalmazza a bérbeadd altal nyugjtott kiilon szolgéltatdsok dijat (amelyet a
lakasbérleti szerzodésekben rogzitettiink eddig)

— tartalmazza az 6nkormanyzati bérlakas bérldje részére nyujtott lakbértdmogatast,
amelyet a szocidlis tdmogatasokrdl sz6l6 onkormanyzati rendelet tartalmazott,
de a torvényességi felhivasban hivatkozott Alkotmanybirdsagi dontés alapjan ezt
a lakasrendeletben kell szabalyozni,



— az eldvasarlasi joggal érintett és nem ¢érintett lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének a részletszabalyait (szerzOdéses kamat,
vagy kamatmentesség kikotését, az eladd ajanlatdnak tartalmi elemeit, a
vételarhatralék megfizetésére adott engedmények feltételeit.

Kiilon kiemelendd, hogy:

e (jraszabalyoznank a lakasbérleti jogviszony jogcimeit a Ltv valamint az elmult évek
gyakorlata figyelembevételével (kikeriil a piaci elvii bérbeadds esetén a
»lakasgazdalkodasi feladatok ellatasara™és ,,torvényi kotelezettség alapjan” jogcim)

e nem engedi a lakas egy részének nem lakds céljara torténd hasznositasat (a jelenlegi
szabalyok a Kormanyhivatal szerint nem egyértelmiiek, nehezen értelmezhetdek,
valamint az utébbi 10 évben nem volt rd gyakorlat)

e nem tartalmazza a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasnal, hogy a kijeldlendd
bérlé kunszentmartoni alladd lakohellyel kell rendelkezzen, mivel ez a kikotés a
Kormanyhivatal szerint jogszabalyba litkozik,

e nem sziikiti a kdzérdekii célbol torténd bérbeadés esetén a lakasba fogadas és a bérleti
jogviszony folytatasanak - jelenleg hatalyos rendeletiinkben 1évd — feltételeit, mivel ez
a kikotés a Kormanyhivatal szerint jogszabalyba iitkozik,

e nem tartalmazza Ltv. 29. §-ban részletesen rogzitett a lakas bérleti joganak
csereszerzddés keretében torténd cseréjét.

e nem engedi a bérlemények albérletbe torténd adasat,

e a lakdsok és azok bérleti dijai — bérbeadési jogcimenként kiilon - harom mellékletbe
kertiltek felsorolasra.

A lakasrendelet tervezete eldzetes érdekképviseleti szervek altal torténd véleményezés
céljabol, 2023. oktober 4. napjan hirdetményt tettiink k6zzé (6nkormanyzat honlapjan és a
varoshaza hirdet6tablajan). Az eldterjesztés elkészitésének idOpontjaig vélemény, észrevétel
nem érkezett.

A rendelettervezetet eldzetes véleményezésre megkiildtiik a képviseld-testiilet tagjainak
valamint az érintett szakbizottsdgok tagjai részére is, azzal hogy javaslataikat, észrevételeiket
kiildjék meg résziinkre.

Az eldterjesztés mellékleteként csatolt tervezet (korrektira ablakban jelzettek szerint)
tartalmazza a beérkezett modositasi javaslatokat. A tervezetben szerepld (sarga szinnel
kiemelt 12. § (3) és 19. § (4) bekezdés b), c) pontjaira tett észrevétel vonatkozasdban, kérem a
testiiletet, hogy véleményét fogalmazza meg.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a rendeletet
fogadja el.

Kunszentmarton, 2023. oktober 17.

Wenner-Varkonyi Attila
polgarmester



HATASVIZSGALAT

az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletéral és elidegenitésérol szolo onkormanyzati rendelet elfogadasarol

A 2011. januar 1-jétd] hatalyos, a jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.)
17. §-a szerint a jogszabaly el6készitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii —
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az elézetes
hatasvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviselo-testiiletét
tajékoztatni kell.

Kunszentmérton Véaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének az &nkorményzati tulajdonban allo
lakésok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 j dnkormanyzati
rendeletében foglaltak varhat6 hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az
alabbiak szerint dsszegezhetdk:

1. Tarsadalmi hatasok:

A rendelet elfogadasaval, a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasi jogcim esetén a jogosultsagi
feltételként meghatarozott egy fére szamitott jovedelemhatar jelentés mértékii megemelésével
esetlegesen tobb arra szocialisan raszorult személy valik jogosultta lakasigénylok névjegyzékébe
torténd felvételre. Az dnkormanyzati tulajdont bérlok részére nyujthatd lakbértdmogatas rendeletbe
torténd beemelése a mar meglévd telepiilési tamogatasi forma szabalyaival azonos feltételek szerint
keriilt megfogalmazasra, igy ennek tarsadalomra (és bérlakoinkra) vonatkozo6 hatasa nincs.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A tervezet 1. mellékletében szerepld felsorolasbol kikertilt a Kungyalu, Méra Ferenc u. 18. szam alatti,
lakhatasra alkalmatlan ingatlan, mely jelenleg liresen al. A lakas kivezetése a lakasallomanybol bérleti
dij bevétel csokkenést eredményez. A lakbér mértékek a jelenleg hatalyos (2023. januar 1. napjatol
modositott) rendelet szerinti bérleti dijakat tartalmazza. Az onkormanyzati tulajdonu bérlok részére
nytjthato lakbértdmogatas e rendeletbe torténd beemelése a mar meglévo telepiilési tamogatasi forma
szabalyaival azonos feltételek szerint keriilt megfogalmazasra, igy ennek tobbletkiadasi vonzata nem
varhato.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendeletben foglalt rendelkezések végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt hatasa, kovetkezménye
nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

A rendelet megalkotasaval az adminisztracio ndvekedése nem varhato.

5. A jogszabdly megalkotiasanak sziikségessége, a jogalkotids elmaradasianak varhato
kovetkezményei

A hatalyos rendelet hatilyon kiviil helyezését és 0j rendelet elfogadasat a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti Osztalyanak torvényességi
felhivasa, és az abban foglaltak figyelembevétele teszi indokolttd. Az j rendelet megszovegezésénél
figyelembe vettilk az elmult évek joggyakorlata soran tapasztaltakat, annak megfeleléen keriilt
atdolgozasra a 2013-ban elfogadott rendeletiink.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasadhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak, a
pénziigyi feltételek az dnkormanyzat adott évi koltségvetésében biztositottak.

Wenner-Varkonyi Attila
polgarmester



