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Eloterjesztés

a 2025. évi adoiigyi feladatok végrehajtasarol és
a 2026. évi feladatokrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi Onkormanyzatok ¢és szerveik, a koztarsasdgi megbizottak, valamint egyes centralis
alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreirdl szoldo 1991. évi XX. térvény szabalyai szerint a
KépviselO-testiilet a jegyz0 beszdmoltatdsa utjan ellendrzi az addztatast, tdjékoztatja a lakossagot a
helyi adokbol szarmazéd bevételek Osszegérdl. Ennek megfeleléen az alabbiakban szdmolunk be a
2025. évi adoztatasrol és az adobevételek alakulasardl.

Tajékoztato az egyves adonemek Kivetéseirol

Adozoi osszetétel

Adozoéink széma évrdl-évre emelkedik. A 2025. évben elérte a 7 679 adozot, melynek Osszetétele az
alabbiak szerint alakul.

Adozoi 6sszetétel (f6)

m Maganszemély = Gazdalkodé szervezet Egyéni vallalkozé




Helvi ipariizési ado

Adokoteles az allando jelleggel végzett vallalkozasi tevékenység. Az ado alanya a vallalkoz6. A
vallalkozo allando jellegli ipartizési tevékenységet végez az onkormanyzat illetékességi teriiletén, ha
ott székhellyel, telephellyel rendelkezik, fliggetleniil attol, hogy tevékenységét részben vagy

egészben székhelyén (telephelyén) kiviil folytatja.

Varosunkban az allando jelleggel végzett ipariizési tevékenység esetén az adéomérték 2%.

A helyi ipartizési adé 6nadozasos adonem, ennek értelmében az adot az adozo koteles megallapitani,
bevallani és megfizetni. A helyi ipartizési ado6 tekintetében az elmult 5 év valtozasait mutatjuk be az

alabbi tablazatban és abran, az addévek szerint.

Allando jellegii ipariizési ado osszege és az ad6zok szama ado6év szerint

Adoév Ado osszege (eFt) Adozok szama (f6)
2021 434 374 658
2022 368 684 672
2023 498 915 662
2024 542 485 581
2025 543 535 515
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Az ipariizési adoeroképesség alakulasa:

Az adoder6képesség a 2025. majus 31-ig beérkezett bevallasok feldolgozasat kovetden, a féléves
ado6zaras soran keriilt kiszdmitasra. A levalogatasban a 7 évnél régebbi idészakra vonatkoz6 iparlizési
bevallasok nem vesznek részt. A levélogatasban, alapesetben az adodalanyonként utolsd €16



bevallasok keriilnek kigytijtésre. Ett6l eltér, ha a folyo évben, illetve az el6z6 évben megsziint, vagy
iizleti évre attért a vallalkozas. Ez esetekben az utolsd zard bevallas adatai keriilnek kigytijtésre.
Foly6 évben benyujtott onrevizid esetében, az Onrevizids bevallds adatai kiilon keriilnek az adoerd
tablazatba kigytjtésre.

Az 1 fore juto adderoképesség alakulasa

Lakossagszam | Lakossag Adoeroképesség 1 dé kf ore juto

datuma szama (fo) osszege (Ft) agoerokepesseg osszege
(Ft/f0)

2022.01.01 7 806 291 348 338 37 324

2023.01.01 7726 336 635 869 43 572

2024.01.01 7 634 343 726 924 45 026

2025.01.01 7 534 380 544 684 50 510

A novekedés az elmilt évben sem allt meg, minden eddiginél magasabb szintre emelkedett,
mely elsésorban a helyi nagy ad6zok termelésének koszonheto.

4

Epitményado

Epitményadét a nem lakas céljara szolgalo épitmények (iizlet, raktar, miihely, rendeld, iroda,
miterem, lizem stb.) utan kell fizetni. Az ad6 mértéke a 2025. évben megemelésre keriilt. A bel- és
kiilteriileten, valamint az ipari park teriiletén egységesen 200,-Ft/m? adoémérték kertilt
meghatarozasra. 2023. janudr 1-t6l rendelet valtozas miatt kiterjesztésre keriilt az épitményado
hatdlya a Csengedi iidildovezetre is. Ennek kovetkeztében ezeken a teriileteken az épitményado
mértéke 400,-Ft/m2-ben lett megéllapitva.

Az épitményado Kkivetés alakulasa

Adoéév Ado osszege (e.Ft) i:;,;ir?gs)k Adoztzil%; Zama
2021 13 387 356 228
2022 13 231 362 220
2023 14 579 448 303
2024 14 786 462 299
2025 23 249 439 298




Telekado

Telekadoval a telepiilésen fekvd épitménnyel le nem fedett ingatlanrészt addztatja dnkormanyzatunk.
Rendeletiink alapjan a telekado aldl tobbek kozott mentesiil a maganszemélyek tulajdondban allo
kizarolag lakads céljara szolgald épitménnyel beépitett telek. A 2025. évtdl az addo mértéke az
épitményaddhoz hasonléan megemelésre keriilt. 2023. januar 1-t6l szintén rendelet valtozas miatt
kiterjesztésre keriilt az telekado hatalya a Csengedi lidiilo6vezetre is. Ennek kovetkeztében ezeken a
teriileteken az telekadd mértéke 15,-Ft/m?-ben lett megallapitva.

Az add mértéke:a 2025. évben:

— a belteriileti telkek esetében 70,-Ft/m2,

— amindenkori épitési szabalyzatban foglalt ipari park teriiletén 1év6 telek esetében 70,-Ft/m?,

— a mindenkori épitési szabalyzatban foglalt hétvégi hazas iidiiléteriileten teriiletén 1évo telek
esetében 15,-Ft/m2, valamint a

— a Kkiilteriileti telek esetében 7,-Ft/m? .

A telekado kivetés alakulasa

Adééy Ado osszege Ado targyak Adozok
(eFt) szama (db) szama (f6)
2021 28 515 134 52
2022 28 483 141 50
2023 29 043 178 113
2024 29 660 203 117
2025 41 943 186 116

Maganszemélvek kommunalis adoja

A maganszemélyek kommunalis addjat a 2016. évtdl mar a lakoingatlan maganszemély tulajdonosok,
illetve a nem magéanszemély tulajdondban all6 lakoéingatlanok esetében a bérldk fizetik. 2016. januar
1-t6l évi 10 000 Ft 6sszegben.

A maganszemélyek kommunalis addjanak kivetés alakulasa

Adéév Ado osszege (e.Ft) G tarzggl?)k SZAMA | A d6z6k szama (fo)
2021 34 939 4162 4194
2022 35038 4 381 4260
2023 34 225 4189 3728
2024 34 283 4166 3712
2025 33 388 4 000 3 547

A fenti tablazat szemlélteti, hogy az elmult 5 évben hogyan alakult az évenkénti kivetés. A rendelet
altal biztositott mentességek, kedvezmények kovetkeztében kialakult adokiesés elérte a 1 422 e.Ft-ot.



Talajterhelési dij

Talajterhelési dijat a csatorndra ra nem kotott ingatlanok tulajdonosainak kell fizetni. A dij mérteket,
a bevallas, a befizetés modjat Kunszentmarton Varos Onkorméanyzatanak 39/2013.(XI1.01.) szamu
rendelete hatarozza meg.

A talajterhelési dij kiszamitasa az egységdij (1200 Ft/m?®) és a teriiletérzékenységi szorzé alapjan
torténik (varosunkban a teriiletérzékenységi szorzo 1,5).

A fizetésre kotelezettek névsorat, illetve a fogyasztott viz mennyiségét a viz- és csatorna
lizemeltetését végzd szolgaltatd év elején megkiildi, amely alapjan kikiildésre keriilnek a bevallasi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges nyomtatvanyok. A 2025. évben 113 db ingatlan volt
dijkoteles. A rendelet altal biztositott kedvezmények és mentességek lehetdségét az arra jogosult
lakosok minden évben igénybe veszik.

Az elbirasok az alabbiak szerint alakultak:

Adoév Dij éves osszege (e.Ft) DUREL in(%zll)t)lanok ST
2020 3328 155
2021 9 004 130
2022 8 587 125
2023 5990 122
2024 1 540 126
2025 7 609 113

Idegenforgalmi ado

Az idegenforgalmi adot tartdzkodasi id6 alapjan fizetik a szallasadd kozremiikodésével a telepiilésre
latogatd személyek. Az adé mértéke 2024. januar 1-tdl 300,-Ft/f6 vendégéjszakanként.

Az idegenforgalmi ado kivetés alakulasa

Adoév 2021. év | 2022. év | 2023. év | 2024. év | 2025. év
Vendégéjszakak szama (db) 1 086 1920 2579 2722 2733
ebbdl mentes napok szama (db) 103 159 124 315 107
Adokoteles napok szama (db) 983 1761 2 455 2 407 2 626
Fizetend6 adé (Ft) 98 300 | 176 100 | 245500 | 722 100 | 787 800

A Pénziigyi Osztdly, mint Onkormanyzati adohatdésag az addk beszedése mellett szamos
jogszabalyban eldirt kotelezo hatésagi feladatot is ellat.




Ado- és értékbizonyitvany

Az illetékekrol szold 1990. évi XCIIIL évi torvény 101. §-a szerint az ingatlan fekvése szerint
illetékes dnkormanyzat jegyzdje allit ki ado- ¢s értékbizonyitvanyt az ingatlan és az ingatlanszerzok
adatair6l. Azt, hogy a hatésag milyen esetekben és milyen szervek megkeresésére allitja ki,
kiilonbozd torvények szabalyozzak. Ilyen példaul a hagyatéki eljarasrol szold 2010. évi XXXVIIIL.
torvény, mely szerint hagyatéki ligyben, vagy a birosagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII. torvény,
mely szerint pedig kiilonb6zo végrehajtasi tigyekben keresik meg a jegyzot ado- és értékbizonyitvany
kiallitasara.

Minden megkeresés esetében az addcsoport dolgozdja helyszini szemle megtartdsaval, az ingatlan
teljes kort felértékelésével hatarozza meg az ingatlan értékét. Ingatlanon értendé minden lako és nem
lakéd épiilet, beépitetlen teriilet, szanto, szo616, gyep €s erdd stb. Ez a feladat nagyon sok esetben
Kunszentmarton kozigazgatasi teriiletéhez tartozo kiilteriiletek felkeresésével is jar, s egy-egy teriilet
behatarolasa komoly ,,nyomoz6i munkat” igényel.

A 2025. évben 182 megkeresés érkezett és 230 db ado- és értékbizonyitvany keriilt kiadasra,
melyre 6t, nyolc vagy tizenot napos iigyintézési hatarido allt az iigyintéz6 rendelkezésére. A
megkeresések hataridoben és teljes koriien torténd teljesitése sok esetben komoly problémat okozott.

Bevételek alakulasa a 2025. évben

Bevételek megoszlasa, osszetétele

Az adohatosdg helyi adokbol szarmazd bevételei (helyi ipartizési add, épitményado, telekado,
maganszemélyek kommunalis addja, idegenforgalmi add) az dnkormanyzat sajat bevételeit novelik.
A talajterhelési dij, a termo6fold bérbeadasdbol szarmazo jovedelemadd, az adoiigyi
jogkovetkezmények (késedelmi potlék, birsag) teljes egésze az 6nkormanyzatot illetik meg.

A helyi adobevételek alakulasa 2025. december 31-ig:

Elo(lz}ngzat Bevétel (e.Ft) | Teljesités (%)
Helyi ipartizési ado 550000 565673 102,85
Epitményad 23 000 22719 98,78
Telekado 40 000 41 419 103,55
Talajterhelési dij 1500 1959 130,60
Maganszemélyek kommunalis addja 32000 32272 100,85
Potlék, birsag 1700 1756 103,29
Idegenforgalmi ad6 600 751 125,17
Osszesen: 648 800 666 549 102,74

A kimutatasban lathat6, hogy az adobevételek 6sszességében mintegy 17 749 e.Ft-tal tulteljesiiltek.



Tajékoztatas a 2025. évi adobehajtas eredménvérol és az ellenorzésekrol

Az Onkorményzat elsOdleges érdeke, hogy hozzajusson az 6t megilletd adobevételekhez. A
hatralékok kezelése egyre fontosabb ¢és egyre nehezebb része az addigazgatasi munkanak. Torvényes
eszkozokkel kikényszeriteni a fizetést, ugyanakkor humanusan, méltdnyosan kezelni az ad6zdok
fizetési problémait, nem konnyt feladat.

Hatralékok alakulasa:

Adohatosagunk 2025. december 31-i nyilvantartassal 72 822 e.Ft hatralékot tartott nyilvan. Az
elmult év soran szeptember 15-ig elvégezte az adocsoport az adokivetésekkel és az adoszamla
értesitd kikiildésével kapcsolatos feladatokat, melynek kovetkeztében az adofizetésre kotelezett
allampolgarok ¢és gazdasagi tarsasagok nagy hanyada hataridére teljesitette befizetéseit. 2025.
szeptember 15-ét kovetden azonban mar figyelembe kellett venni a hataridére nem fizetdk listdjat is.
Az egyes adonemekben keletkezett hatralékok 2025. oktober 1-én elérték a 140 145 e.Ft-ot.

A hatralékok alakulasat a 2024. évt6l az alabbi tablazat szemlélteti:

e.Ft
Hitralékok alakulisa 2023.12.31 2024.10.01 2024.12.31 || 2025.10.01 | 2025.12.31
Epitményad 2352 2857 2401 4705 2375
Telekadd 2499 5232 2425 6 598 2433
Helyi ipartizési add 21 870 40 478 16 791 86 003 22 571
Potlék, birsag 17 785 21481 21 549 23 907 24 577
Talajterhelési dij 10 211 8231 8 065 9 060 13 509
Kommunalis ado 6256 6 673 5694 9872 7357
Osszesen 60 973 84 952 56 925 140 145 72 822

A fenti kimutatasbol lathatd, hogy Osszességében a hatralék emelkedett, a 2025.10.01. allapot alapjan
¢rzékelhetd, hogy az Onkorméanyzatnak nincs mérlegelési lehetdsége a hatralékok szigoru
beszedésének lefolytatasdban. Az év végére sikeriilt leszoritani az oktoberi kimagaslo hatralék
allomanyt egy elfogadhat6 szintre.

Addbehajtas:

A 2025. év soran osszesen 1514 db fizetési felszolitas keriilt kikiildésre, mintegy 153 788 e.Ft
hatralékrél. Elsé iitemben majusban 659 db, majd a nyari honapokban o6sszesen 28 db,
szeptemberben tovabbi 38 db, majd oktober elejétél folyamatosan decemberig tovabbi 789 db
keriilt kikiildésre. A hatralékok ezekben az esetekben tériiltek meg a leginkabb.

A 2025. évben a helyi adok behajtdsa érdekében hatosagi atutaldsi megbizas keriilt kiadéasra
elsésorban a gazdasagi tarsasiagok és az egyéni vallalkozasok részére. Osszességében 21 addzo
részére kertilt igy kiadasra a megbizas mintegy 17 538 e.Ft értékben. Inkasszé ttjan befolyt 6sszeg
2025. december 31-ig 8 478 e.Ft volt. A tapasztalatok alapjan ez a leghatékonyabb, leggyorsabb
behajtasi forma.

A maganszemély adozokkal szemben jelzalogjog bejegyezést is inditvanyoztunk Gsszesen 18 db
bejegyzés kertilt kiadasra, mintegy 5 263 e.Ft 6sszegben.



Adoellenorzés

A Kivetéses adonemek (maganszemélyek kommunalis adoja, épitményado és telekado) esetében
a 2025. évben azon ingatlanok keriiltek vizsgalat ald, amelyekre adokotelezettség valtozas kertilt
bejelentésre. Ezen esetekben felhivtuk az adozok figyelmét a bevallasi kotelezettségiik teljesitésére.

A kommunalis add esetében kiilon figyelmet forditottunk az eddig csak rész tulajdoni hanyad szerint
bevallott ingatlanokra. Ez esetben mintegy 125 db felhivas keriilt kikiildésre. A beérkezett
adatbejelentések, valamint adokivetések elvégzése folyamatosan torténik.

A helyi ipariizési ado esetében a benyujtott bevallasok vizsgélata jelentds tobbletterhet jelentett
ebben az évben is az adohatdsag szamara. Az adozok a 2021. évtdl kizarolag Nemzeti Ado- és
Vamhivatalhoz nyujthatjak be bevallasaikat, melyeket az allami ad6éhatésag (érdemi vizsgalat
nélkiil) tovabbit az 6nkormanyzatok részére. Sajnos az esetek tobbségében a bevallasok hibasan
keriilnek Kkitoltésre, melynek kovetkeztében javitasra szorulnak. Ennek kovetkeztében az
onkormanyzati ligyintéz6 feladata a hibak feltarasa és a javitasra torténd felhivas kikiildése.

Osszességében elmondhato, hogy az ellenérzések sziikségesek, és célra vezetéek. Osszetettebb
adoellendrzés esetében viszont sziikséges mérlegelni, hogy a raforditott id6, szakértelem, és koltség
megtériil-e, érdemes-e elvégezni az adott terlileten az ellendrzési eljarast, amelynek hatékonysagat
elére megmondani nem lehet.

Az adohatosag célja, hogy az adézasi moral javitasaval arra sarkalja az adézdékat, hogy
hatiridoben és a valés adatoknak megfeleloen tegyenek eleget (minden szankcio nélkiil)
adobevallasi kotelezettségeiknek. Ezaltal egy egységes, kovetkezetes adoztatas alakulhat ki,
ahol az ad6zok szamara az adokotelezettség betartasa mindenek elotti.

Koncepcio a 2026. évi adoiigyi feladatokrol

Az adohatdsag a 2026. évben is folytatni kivanja a helyi ipariizési ado6 esetében a vallalkozasok
bejelentkezési és bevallasi kotelezettségének ellendrzését, tovabba a NAV altal kozolt adatok
alapjan a bevallasok tartalmanak vizsgalatat kiilonosen a gazdasagi tdrsasagok esetében.

Folytatjuk a maganszemélyek kommunalis addéja esetében az adofelderitést. Természetesen
allando6 feladat a 2025. évben szerzett, de hataridére be nem vallott lakdingatlanok esetében a
bevallas benyujtasara torténd figyelemfelhivas.

A telek- és épitményado esetében is sziikséges a 2025. szerzett ingatlanokat érinté adofelderités
folytatésa.

A talajterhelési dij esetében is folytatjuk a be nem nyujtott bevallasok egyszeriisitett
ellendrzését és ezaltal a dijak kivetését.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a 2025. évi adoiigyi feladatok végrehajtasarol és a
2026. évi feladatokrol szolo elbterjesztést megvitatni, s a hatarozati javaslattal egyiitt elfogadni
sziveskedjenek.

Kunszentmarton, 2026. februar 10.

Dr. Hoffmann Zsolt
jegyzd



....... /2026. ( ) hatarozat
a 2025. évi adoiigyi feladatok végrehajtasarol és a 2026. évi feladatokrol

Kunszentmarton Véaros Onkormanyzatdnak Képviselo-testilete a 2025. évi adéiigyi feladatok
végrehajtasarol és a 2026. évi feladatokrol sz6l6 eldterjesztést megtargyalta s azt elfogadja.

A behajtasi eljarasokat ugy kell folytatni, hogy a hatralékok tovabb csdkkenjenek és a tervezett
bevételek teljesiiljenek.

Errol értesilnek:

Képvisel6-testiilet tagjai

Dr. Szab6 Péter polgarmester
Dr. Hoffmann Zsolt jegyz6
KKOH. Pénziigyi Osztaly

Dr. Szab6 Péter Dr. Hoffmann Zsolt
polgarmester jegyzé



