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Kunszentmarton Varos Polgarmesterétol

Eldterjesztés
Az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szolo 35/2013.(1X.13.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A korabbi soros képviseld-testiileti {ilésen szoban beszdmoltunk a Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag altal a szeptemberi soros bizottsagi iilésén kezdeményezett, 2022. oktdber 18.
napjan tartott egyeztetésrdl, melynek témdaja az dnkorményzati tulajdonban all6 lakéasok és
nem lakas céljara szolgald helységek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 35/2013.(IX.13.)
onkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: R.) feliilvizsgalata volt.

Az egyeztetésen és ezt kovetden a 2022. november 9. napjan tartott Egészségiigyi és Szocialis
Bizottsagi iilésen elhangzott javaslatok, vélemények alapjan a lakasrendeletiink mddositasara
teszek javaslatot az alabbiak szerint.

1. 2020. januar 1. napjatol az dnkormanyzat nem modositotta a lakasok bérleti dij mértékére
vonatkoz6 rendelkezéseit ezért ennek feliilvizsgalatara kaptunk felkérést. Egyeztetve az
Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsaggal javaslom, hogy a R. 1. mellékletében szerepld
Osszkomfortos, kizarélag piaci elven bérbe adhato lakasok bérleti dija keriiljon megemelésre,
kivéve a Dedk Ferenc u. 1. szam alatti harom bérlakéasé. Ezek jelenlegi miiszaki allapota miatt
a Bizottsdg nem tartja indokoltak a dijemelést. A tobbi lakas vonatkozasdban az emelés
mértéke 20-28% mértéki a javaslat szerint.

Cim (flg) komfortfokozat jelenlegi bérleti dij ja;iﬁtbeé:ﬁzlé 3;2_
Kossuth L. u. 38/a 56 Osszkomfortos 35 000.-Ft 45.000.-Ft
Kossuth L. u. 38/c. 57 Osszkomfortos 35 000.-Ft 45.000.-Ft
Kolcsey u. 4-6 1. em. 56 Osszkomfortos 40 000.-Ft 50.000.-Ft
Kolcsey u. 4-6 1/2 61 Osszkomfortos 40 000.-Ft 50.000.-Ft
Kolesey u. 8. 1/2 25,7 | 6sszkomfortos 25 000.-Ft 30.000.-Ft
Rékoczi u. 2 62 Osszkomfortos 35 000.-Ft 45.000.-Ft
Széchenyi Itp. G ép. 1/5 63 Osszkomfortos 35 000.-Ft 45.000.-Ft
Koztarsasag tér 11. 1. em.4. 39 Osszkomfortos 35 000.-Ft 45.000.-Ft
Koztarsasag tér 11. 1/3 44 Osszkomfortos 35 000.-Ft 45.000.-Ft

2. Az idei Oszi lakasbejarasokat soran tapasztaltak alapjan a Varosgondnoksag és a Hivatal
muszaki osztalydnak munkatarsai véleményét figyelembe véve javaslom, hogy a Wesselényi
u. 28/1. szam alatti 64 m2 alapteriiletli, valamint a Kunszentmarton, Wesselényi u. 28/2. szam
alatti 45 m2 alapteriiletii bérlakasok kertiljenek ki a R. 1. mellékletében szerepld bérlakasok
felsorolasabol, mivel a lakdsok rossz miszaki allapota nem alkalmasak a funkciojuk
betoltésére. Ezen ingatlanokat jelenleg senki sem bérli, a kordbbi bérlék, masik
lakéingatlanban keriiltek elhelyezésre.



3. A javaslat szerint a R. 1. melléklete helyébe az el6terjesztésben szereplé modositod rendelet
melléklete 1épne. Mivel a Wesselényi utcai két lakas kikeriilne az ingatlanok felsorolasabol
ezért a R. 5. § (3) bekezdésében szerepld, ingatlanok sorszamdra vonatkoz6 hivatkozast is
modositani sziikséges.

4. A R. 12. §-a szabalyozza a palyazat utjan torténd bérbeadas feltételeit, eljarasrendjét.
Jeleztiik az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsagnak, hogy jelenleg van két olyan piaci elven
bérbe adhatd lakasunk, amelyet palyazat utjan bérbe lehetne adni. Azonban a palyazat
meghirdetése eldtt a palyazati rend hatalyos szabalyinak ismeretében a bizottsdg javasolja
annak modositasat az alabbiak szerint.

A versenytargyalason a Bizottsdg altal hatarozattal kijelolt személy, mint a bizottsag
képviseldje vegyen részt a polgadrmester és a hivatal munkatarsai mellett. A palyazat
eredményérdl ne a polgarmester, hanem a bizottsdg dontson hatarozattal a versenytargyalast
kovetd soros ilésén. A Bizottsag az ajanlattételi hataridot kovetden a végsd dontés
meghozataldig lehetdsége legyen a palyazati eljarast indokolds nélkiil eredménytelenné
nyilvanitani.

Emellett javasoljuk, hogy a palyazati feltételek keriiljenek Gjraszabalyozasra.

5. A R. 24. § (4) bekezdését javaslom hatalyon kiviil helyezni, mivel jelenleg mar nincs
érvényben olyan szocidlis helyzet alapjan kotott bérleti szerzédés, amely hatarozatlan
iddtartamu lenne, és a R. korabbi mddositasaval bekeriilt a rendeletbe, hogy szociélis helyzet
alapjan bérleti jogviszony csak hatarozott egy éves idétartamra kothetd.

6. A hivatkozott egyeztetéseken felmeriilt annak a kérdése, hogy a jogcim nélkiili
lakéshasznalat idGtartamara fizetendd lakéshasznalati dij mértéke hogyan legyen szabalyozva.
Gyakorlati tapasztalat szerint azok a bérlok, akiknek a bizottsag nem hosszabbitja meg a
bérleti szerzddését, mert lejart koziizemi és bérleti dij tartozdsa van szocidlis helyzetiik miatt
kaptak meg a bérleményt. Addig az id6pontig, amig Onként, vagy lakaskiiirités iranti perben
hozott birosagi itélet alapjan végrehajtas tjan nem koltozik ki a bérleménybdl a volt bérld az
altala fizetendo emelt Osszegli (3. honaptdl kétszeres, az ezt kdvetd honaptdl haromszoros
Osszegli bérleti dijnak megfeleld) lakashasznalati dijat sem fizeti meg az estetek legnagyobb
részében. Az igy felhalmozott tartozast peres valamint végrehajtisi eljaras utjan szinte
lehetetlen behajtani, mivel tobbségiiknek nincs letilthatd jovedelme, ingo és ingatlan vagyona.

Amennyiben a Képviseld-testiilet timogatja a javaslatot, ugy a jogcim nélkiili lakdshasznalok
a R. 1. mellékletében megallapitott bérleti dijat lennének kotelesek megfizetni. Azok, akik
szocialis helyzetilk miatt méltanyossagbol csokkentett bérleti dijat fizettek a bérleti
jogviszonyuk alatt ezt a kedvezményt elveszitik. T4jékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet
hogy a R. 26. § (2) bekezdésének modositasaval az Egészségligyi és Szocidlis Bizottsadg nem
feltétlentil ért egyet, mivel igy nem lesz visszatartd erd azokkal szemben, akik Onként nem
hagyjak el a bérleményt.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztést targyalja meg ¢és a
rendeletmoddositast fogadja el.

Kunszentmarton, 2022. november 11.

Wenner-Varkonyi Attila
polgarmester



HATASVIZSGALAT
az onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek

r_

bérletérol és elidegenitésérol szolo 35/2013.(X1.13) onkormanyzati rendeletének
modositasarol

A 2011. januar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.)
17. §-a szerint a jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli —
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl dnkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviselo-testiiletét
tajékoztatni kell.

Kunszentmarton Véaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének az onkorményzati tulajdonban 4116
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 35/2013.(X1.13)
onkormanyzati rendeletében foglaltak varhaté hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok
titkrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetok:

1. Tarsadalmi hatasok:
A rendelet modositasanak a tarsadalomra gyakorolt hatasa, kdvetkezménye nincs.
2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A két dnkormanyzati lakas kivezetése a lakasallomanybol bérleti dij bevétel csokkenést eredményez
(havi 33.650.-Ft-ot 6sszesen).

A kizérolag piaci elven bérbe adhat6 lakasok bérleti dijanak megemelése tobbletbevételt eredményez.
A jogcim nélkiili lakashasznalat idGtartamara jard hasznalati dij mértékének modositasara tett javaslat
a bevétel csokkenését eredményezi, ugyanakkor a meg nem fizetett hasznalati dij jogi Uton és
végrehajtds utjan torténd érvényesitésének tapasztalatai azt mutatjdk, hogy az a behajthatatlan
kovetelések miatti kintlévéségi allomany csokkenéséhez vezet. A szocialis alapon kiutalt lakasok
bérloi legtobbszor letilthatd jovedelemmel, lefoglalhaté ingd és ingatlanvagyonnal nem rendelkeznek.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendelet modositdsaval az abban foglalt rendelkezések végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt
hatasa, kdvetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendelet megalkotasaval az adminisztracié ndvekedése nem varhato.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasianak varhaté
kovetkezményei

A rendelet modositasat leginkdbb a palydzat utjan torténd bérbeadas ¢és a kizardlag piaci elven
bérbeadhatd lakasok bérleti dijainak helyben szokasos bérleti dijak arszintjéhez torténé megemelése,
illetve a lakasallomany feliilvizsgalata kizarélag rendeletmodositas Gtjan lehetéges.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak, a
pénziigyi feltételek az dnkormanyzat adott évi kdltségvetésében biztositottak.

Wenner-Varkonyi Attila
Polgarmester



Kunszentmarton Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

...... /2022.(........) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol szolo 35/2013.(X1.13) onkormanyzati rendeletének
modositasarol

Kunszentmarton Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdésének a), illetve €) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a lakadsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében, 4. §
(3) bekezdésében, 19. §-aban,20. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl ¢és elidegenitésérol szold 35/2013.(IX.13.) onkormanyzati rendelet 5. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) AR 1. mellékletében 4, 5, 6, 14, 15, 16, 17, 18, 40, 41, 45 és 46 sorszamon megjelolt
bérlakasokat kizardlag piaci elven lehet bérbe adni. ”

2.8
Az Onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgéald helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szold 35/2013.(1X.13.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a helyébe
az aébbi rendelkezes | ép:

,12.§ (1) E rendelet 5. § (2) bekezdésében, 10. § (1) bekezdésében, 13. §-aban, vala-
mint a 14. § (4) bekezdésében foglaltak kivételével bérlakdsokat palydzat utjan kell
bérbe adni.

(2) A szocialis bizottsag altal kiirt palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakas pontos cimét

b) a lakas miiszaki jellemzoit — szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, fiitési modja,

¢) a berleti szerzodés idotartamat, amely maximum 5 év lehet,

d) a lakbér e rendelet 1. melléklete szerinti dsszegét és a beérlo altal fizetendo dijakat,
e) a palyazni jogosultak korét,

1) a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghir-
detett lakas esetén az elvégzendo munkak megjeldlését és varhato koltségeit,

g) hogy érvényesen az palyazhat, aki vallalja 2 havi, a palyazati kitrasban feltiintetett
bérleti dijnak megfelelo oOsszegii biztositék egydsszegii megfizetését, mely Osszeg a
szerzodes lejaratanak napjan visszafizetésre keriil, amennyiben a lakast a szerzédeés-
ben rogzitett feltételek szerinti allapotban adja vissza,

h) tajékoztatast arrol, hogy a palyazatot az nyeri, aki a palyazati kiirasban feltiintetett
bérleti dij helyett a legmagasabb havi bérleti dij megfizetését vallalja,

i) tajékoztatast arrol, hogy a szerzodésben meghatarozott hatarido elteltével minden
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakdst a vele ott élokkel egyiitt,

Jj) a palydzat benyujtasanak hataridejét, helyét és modjat,

k) tajékoztatas arrol, hogy a padlyazat benyujtasat megelozo 3 honap jovedelmét — be-
leértve az egyiitt kéltozok jovedelmet is — jovedelemigazolassal igazolni sziikséges.


https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://or.njt.hu/eli/v01/732945/r/2013/35#SZ14@BE4
https://or.njt.hu/eli/v01/732945/r/2013/35#SZ13
https://or.njt.hu/eli/v01/732945/r/2013/35#SZ10@BE1
https://or.njt.hu/eli/v01/732945/r/2013/35#SZ5@BE2
https://or.njt.hu/eli/v01/732945/r/2013/35#SZ34@BE1
https://or.njt.hu/eli/v01/732945/r/2013/35#SZ20@BE3
https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00

(3) A palyadzati ajanlat benyujtasara vonatkozo idopontot a palyazati kiirasban ugy
kell meghatarozni, hogy a felhivds kozzététele és az ajanlat benyujtasara megdllapitott
idopont kozott legalabb 15 napnak el kell telnie.

(4) Ervénytelen az ajanlat, ha

a) azt a benyujtasara meghatarozott hatarido utan nyujtottak be,

b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

¢) hianyos, a hianypotlasi felhivas ellenére a kért adatokat nem tartalmazza, a palyazo
nem csatolta az eloirt mellékleteket, vagy a palyazat nem tartalmazza a sziikséges
nyilatkozatokat, aldirdsokat.

(5) A palyazat nyilvanos, azon csak természetes személyek vehetnek részt.

(6) Egy lakdsra vonatkozo tobb érvényes bérleti ajanlat esetén versenytargyalast kell
tartani.

(7) A versenytargyaldast a polgdarmester vezeti. A versenytargyalason részt vesz a szo-
cidlis bizottsdg dltal kijel6lt bizottsdgi tag, a jegyz6 valamint a Kozés Onkormadnyzati
Hivatal lakasiigyekkel foglalkozo koztisztviseldje. A versenytargyalasrol jegyzokonyvet
kell felvenni.

(8) A palyazatokat a szocidlis bizottsag birdaja el. A padlyazatot a bizottsag indokolds
nélkiil eredménytelenné nyilvanithatja.

(9) Eredményes eljaras esetén azzal a palyazoval kell bérleti szerzédést kotni, aki az
eljaras soran a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tette.”

3.8
Az Onkormanyzati tulajdonban 4all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérél és elidegenitésérdl szold 35/2013.(1X.13.) onkormanyzati rendelet 26. 8§ (2)
bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés | ép:

» (2) Alakast jogcim nélkili hasznal 6 a bérbeado részére lakashasznélati dijat koteles
fizetni, melynek mértéke megegyezik a lakas a rendelet 1. mellékletében szerepls
bérleti dijaval. Palyazat Utjan bérbeadott lakas jogcim nélkili lakashasznalati dija
megegyezik a megszint bérleti szerzodésben rogzitett dijjal, amennyiben az magasabb
Osszegd, mint a lakas e rendelet 1. melléklete szerinti bérleti dija.”

4. §
Az Onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 35/2013.(IX.13.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

5.8

Hatalyat veszti az Onkormanyzati tulajdonban allo6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 35/2013.(IX.13.) 6nkormanyzati rendelet 24. §
(4) bekezdése.

6. §
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kdvetd napon 1ép
hatalyba.
(2) A rendelet 4. § és az 1. melléklet 2023. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Wenner-Varkonyi Attila Dr. Hoffmann Zsolt
polgarmester jegyz0



1.  mellékleta.../2022.(........ ) dnkormanyzati rendlelethez

1. melléklet a 35/2013.(1X.13.) onkormadnyzati rendelethez

A B C D
ter.
1. |Cim komfortfokozat bérleti dij (Ft)
(m’)

2 | Kunszentmarton, Alkotmany u. 13/A 1. 97 komfortos 33 950,-
3 | Kunszentmarton, Alkotmany utca 13/A 4. 71 komfortos 24 850,-
4 | Kunszentmarton, Deak F. u. 1/1 82 O6sszkomfortos 35 000,-
5 | Kunszentmarton, Deak F. u. 1/2 78 6sszkomfortos 35000,-
6 | Kunszentmarton, Deak F. u. 1/3 50 o6sszkomfortos 30 000,-
7 | Kunszentmarton, Demeter u. 53 45 komfortos 15 750,-
8 | Kunszentmarton, Garai u. 1/1 36 komfort nélkiili 9 000,-
9 | Kunszentmarton, Garai u. 1/2 15 komfort nélkiili 3750,-
10 | Kunszentmarton, Jozsef Attila u. 9 100 | 6sszkomfortos 41/20(11(212 ivl ren-
11 | Kunszentmarton, Keriiletihaz u. 39/1 71 komfortos 24 850,-
12 | Kunszentmarton, Keriiletihaz u. 39/2 47 komfortos 16 450,-
13 | Kunszentmarton, Keriiletihaz u. 39/3 68 komfortos 23 800,-
14 | Kunszentmarton, Kossuth L. u. 38/a 56 O6sszkomfortos 45 000,-
15 | Kunszentmarton, Kossuth L. u. 38/c. 57 0sszkomfortos 45 000,-
16 | Kunszentmarton, Kdlcsey u. 4-6 1. em. 56 | 6sszkomfortos 50 000,-
17 | Kunszentmadrton, Kdlcsey u. 4-6 1/2 61 0sszkomfortos 50 000,-
18 | Kunszentmarton, Kdlcsey u. 8. 1/2 25,7 | 6sszkomfortos 30 000,-
19 | Kunszentmarton, Kotton u. 1. 38,5 | komfort nélkiili 9 625,-
20 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 8/1 67 | komfortos 23 450,-
21 | Kunszentmadrton, Koztarsasag tér 8/2 55 komfortos 19 250,-
22 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 8/3 61 komfortos 21 350,-
23 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 8/4 35 | komfort nélkiili 8 750,-
24 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/1 51 komfort nélkiili 12 750,-
25 | Kunszentmadrton, Matyas kiraly u. 7/2 50 | komfort nélkiili 12 500,-
26 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/4 56 | komfortos 19 600,-




27 | Kunszentmadrton, Matyas kiraly u. 7/5 48 | komfortos 16 800,-
28 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/6 30 | félkomfortos 9 000,-
29 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/7 65 | komfortos 22 750,-
30 |Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/8 66 | komfortos 23 100,-
31 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/1 33,3 | komfortos 11 655,-
32 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/2 39,3 | komfortos 13 755,-
33 | Kunszentmarton, Munkacsy u 5/3 44,7 | komfortos 15 645,-
34 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/4 48,8 | komfortos 30 000,-
35 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/5 46,5 | komfortos 16 275,-
36 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/6 41,2 | komfortos 14 420,-
37 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/7 42 | komfortos 14 700,-
38 | Kunszentmarton, Munkacsy u 5/8 20 | félkomfortos 6 000,-
39 | Kunszentmarton, Ocsodi u. 8 60 komfortos 21 000,-
40 | Kunszentmarton, Rakoczi u. 2 62 O6sszkomfortos 45 000,-
41 | Kunszentmarton, Széchenyi Itp. G ép. 1/5 63 | 6sszkomfortos 45 000,-
42 | Kunszentmarton, Ujvilag u. 28 54 | komfortos 18 900,-
43 | Kunszentmarton, Vég u. 4 42 komfort nélkiili 10 500,-
44 | Kunszentmarton, Kungyalu, Moéra F. u. 18 41 komfortos 14 350,-
45 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 11. 1. em.4. 39 | 6sszkomfortos 45 000,-
46 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 11. 1/3 44 o6sszkomfortos 45 000,-




	Előterjesztés

