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Kunszentmarton Varos Polgarmesterétol

Eloterjesztés

Az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérol szolo 16/2023. (X.31.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A képviselo-testiilet oktoberi felallasa ota kiemelten foglalkozik az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasokkal, azok bérbeadasanak feltételrendszerével. A lakasok bejarasat kdvetd egyeztetések
¢és elhangzott javaslatok, vélemények alapjan az dnkormanyzati tulajdonban 4all6 lakasok €s nem
lakas céljara szolgaldo helységek bérletérdl és elidegenitésérél szold 16/2023.(X.31.)
onkormanyzati rendelet modositasara teszek javaslatot az alabbiak szerint.

1. A szocialis vetitési alap, illetve a 2022. évi L. torvénnyel tortént bevezetését megeldzden az
oregségi nyugdij legkisebb Osszege 2008. januar 1. ota valtozatlanul 28.500 forint. A
szocialis tamogatasokra vald jogosultsagot az Alaptorvény XIX. cikke szerinti szocialis
biztonsagra torekvés érdekében, a szocialis segitségre szorulokért érzett felelosségtol
vezérelve a tovabbiakban nem szabad ilyen alacsony jovedelemhatarhoz kotni. Ezért
javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy a minimalbér és a garantalt bérminimum, valamint a
nyugdijak emelkedésére tekintettel a szocialis alapon bérbeadhatd lakasok esetében a
jovedelemhatart a bérbeadas targyévét megeldz6 év januar-oktober honapokra vetitett teljes
munkaiddben alkalmazasban 4llok brutto atlagkeresetéhez igazitsa.

2. A méltanyossagra vonatkozo rendelkezés egyszertisitésre kertil.

3. A Dbérleti jogviszony meghosszabbitasahoz 0j feltételként beemelésre keriil a koziizemi
szolgaltatd igazolasa a kdziizemi dijak rendezettségérol.

4. Javaslom, hogy a lakasok bérleti dija keriiljon megemelésre. Az emelés mértéke a szocialis
helyzet, valamint a kizarolag piaci elven vagy kozérdekii célbdl bérbe adhatod lakéasok
vonatkozasaban is 15% mértékd.

A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakéasok esetében a dijak jelenleg:

komfort nélkiili 250,- Ft/m? emelés utan: 300,- Ft/m?
félkomfortos 300,- Ft/m? emelés utan: 350,- Ft/m?
komfortos 350,- Ft/m? emelés utan: 400,- Ft/m?

5. A Képviseld-testiilet 2024. december 12.-1 soros iilésén az Onkormanyzat kizarolagos
tulajdonaban 4ll6 Kunszentmarton, Kossuth L. u. 38/c szam alatt taldlhat6 ingatlant Sagi
Miklos részére értékesitette. A hatarozatnak megfelelden az adasvételi szerzédést 2025.
januar 14-én megkotottiik, igy az ingatlant torolni sziikséges a lakasrendelet 2. mellékletébol.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg €s a rendeletmodositast
fogadja el.

Kunszentmarton, 2025. januar 20.

dr. Szabo Péter
polgarmester
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HATASVIZSGALAT
az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek

bérletérol és elidegenitésérol szolo 16/2023.(X.31) onkormanyzati rendeletének
modositasarol

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint a jogszabaly elokészitéje — a jogszabdly feltételezett
hatasaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas
varhato kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérél onkormanyzati rendelet
esetén a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

Kunszentmarton Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkorméanyzati tulajdonban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
16/2023.(X.31.) onkormanyzati rendeletében foglaltak varhato hatasai — a Jat. 17. § (2)
bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint sszegezhetdk:

1. Tarsadalmi hatasok:
A rendelet modositasanak a tarsadalomra gyakorolt hatasa, kdvetkezménye nincs.
2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok:

Az ingatlan eladasa miatt az onkormanyzat az e lakas vonatkozasaban tervezett bérleti dij
bevételétdl elesik. A lakéasok bérleti dijanak emelése noveli az dnkormdnyzat bérleti dijbol
szarmazo bevételi eldiranyzatat.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendelet modositdsdval az abban foglalt rendelkezések végrehajtasanak kornyezetre
gyakorolt hatasa, kdvetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet megalkotasaval az adminisztracido novekedése nem varhato.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet modositasat a szocialis alapon bérbeadhatd lakdsok esetében a jovedelemhatar
megallapitas modszerének modositasa, az 5440 Kunszentmarton, Kossuth L. u. 38/c. szam
alatti ingatlan értékesitése, bérleti dijak emelkedése teszi sziikségessé.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak,
a pénziigyi feltételek az onkorményzat adott évi koltségvetésében biztositottak.

dr. Szabo Péter
polgarmester



Kunszentmarton Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

...... /2025.(........) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol szolo 16/2023.(X.31.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

[1] A szocialis vetitési alap, illetve a 2022. évi L. torvénnyel tortént bevezetését
megel6zden az dregségi nyugdij legkisebb 0sszege 2008. januar 1. ota valtozatlanul 28.500
forint. A szocialis tamogatasokra vald jogosultsagot az Alaptorvény XIX. cikke szerinti
szocialis biztonsagra torekvés érdekében, a szocialis segitségre szorulokért érzett felel6sségtol
vezérelve a tovabbiakban nem szabad ilyen alacsony jovedelemhatirhoz kotni. A Képviseld-
testiilet ezért a minimalbér és a garantalt bérminimum, valamint a nyugdijak emelkedésére
tekintettel a szocialis alapon bérbeadhatd lakasok esetében a jovedelemhatart a bérbeadas
targyévét megeldzo év januar-oktdber honapokra vetitett teljes munkaidében alkalmazasban
allok brutto atlagkeresetéhez igazitja.

[2] Kunszentmarton Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3)
bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 10. § (2) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a
15. §-adban, a 17. § (2) bekezdésében, a 18. § (1) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3)
bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a
31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2)
bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, az 54. §-aban, az 58. § (2)-
(3) bekezdésében, a 62. § (3) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében, a 80. § (1)-(2)
bekezdésében és a 84. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) €s e) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva;
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szold 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkoreében eljard, a bérldk és a bérbeaddk telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezete
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. § Az Onkormanyzati tulajdonban allo lakasok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol szoldo 16/2023.(X.31.) onkormanyzati rendelet 11. § (1)
bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

,,C) az egyiitt koltozé személyeket is szamitva az egy fore juté havi jovedelem nem
haladja meg a bérbeadas targyévét megelozo év januar-oktober honapokra vetitett
teljes munkaidoben alkalmazasban allok brutto atlagkeresetének 30%-at, egyediilélo
esetében annak 35%-at és”

2. § Az onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok €és nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol szolo 16/2023.(X.31.) onkormanyzati rendelet 11. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:
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., (4) Az énkormanyzati lakdsok szociadlis helyzet alapjan torténd bérbeadasa esetén a
szocidlis ~ bizottsag rendkiviili méltanylast érdemlé esetben eltekinthet az (1)
bekezdésben szereplo feltételtol.

3.§ Az onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol szoldo 16/2023.(X.31.) onkormanyzati rendelet 35. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»35. § (1) Az a bérls, aki a bérleti jogviszony megsziinéséig lakhatasdt nem tudja mds
modon biztositani, a jogviszony megsziinése elott legalabb 30 nappal ujabb
bérbevételi ajanlatot nyujthat be, az adltala bérelt lakas szerzédésének
meghosszabbitasa  érdekében. Az ujabb  bérbevételi ajanlathoz  csatolando
mellékleteken kiviil csatolnia kell a koziizemi szolgaltatok igazoldsat arrol, hogy nincs
koziizemi dijtartozdsa.

4.§ Az onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok €és nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szold 16/2023.(X.31.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

5.§ Az onkorményzati tulajdonban allé lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérol szold 16/2023.(X.31.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.

6.§ Ez a rendelet 2025. februar 1. napjan 1ép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

dr. Szabo Péter Dr. Hoffmann Zsolt
polgarmester jegyzd
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1. mell¢klet a(z) .../2025.(........ ) dnkormanyzati rendelethez

1. melléklet a 16/2023.(X.31.) onkormanyzati rendelethez

Szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok

A B C D
1. Cim teriilet komfortfokozat bérleti dij (Ft)
(m?)
2 | Kunszentmarton, Alkotmany u. 13/A 1. 97 komfortos 38 800,-
3 | Kunszentmarton, Alkotmany utca 13/A 4. 71 komfortos 28 400,-
4 | Kunszentmarton, Demeter u. 53 45 komfortos 18 000,-
5 | Kunszentmarton, Garai u. 1/1 36 komfort nélkiili 10 800,-
6 | Kunszentmarton, Garai u. 1/2 15 komfort nélkiili 4 500,-
7 | Kunszentmarton, Keriiletihdz u. 39/1 71 komfortos 28 400,-
8 | Kunszentmarton, Kertletihaz u. 39/2 47 komfortos 18 800,-
9 | Kunszentmarton, Keriiletihdz u. 39/3 68 komfortos 27 200,-
10 [ Kunszentmarton, Ko6tton u. 1. 38,5 komfort nélkili 11 550,-
11 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 8/1 67 komfortos 26 800,-
12 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 8/2 55 komfortos 22 000,-
13 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 8/3 61 komfortos 24 400,-
14 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 8/4 35 komfort nélkiili 10 500,-
15 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/1 51 komfort nélkiili 15 300,-
16 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/2 50 komfort nélkiili 15 000,-
17 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/4 56 komfortos 22 400,-
18 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/5 48 komfortos 19 200,-
19 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/6 30 félkomfortos 10 500,-
20 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/7 65 komfortos 26 000,-
21 | Kunszentmarton, Matyas kiraly u. 7/8 66 komfortos 26 400,-
22 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/1 33,3 komfortos 13 320,-
23 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/2 39,3 komfortos 15720,-




24 | Kunszentmarton, Munkacsy u 5/3 44,7 komfortos 17 880,-
25 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/4 48,8 komfortos 19 520,-
26 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/5 46,5 komfortos 18 600,-
27 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/6 41,2 komfortos 16 480,-
28 | Kunszentmarton, Munkacsy u. 5/7 42 komfortos 16 800,-
29 | Kunszentmarton, Munkacsy u 5/8 20 félkomfortos 7 000,-
30 | Kunszentmarton, Ocsodi u. 8 60 komfortos 24 000,-
31 [Kunszentmarton, Ujvilag u. 28 54 komfortos 21 600,-
32 | Kunszentmarton, Vég u. 4 42 komfort nélkiili 12 600,-




2. melléklet a(z) .../2025.(........ ) dnkormanyzati rendelethez

., 2. melléklet a 16/2023.(X.31.) 6nkormanyzati rendelethez

Kizardlag piaci elven, vagy kozérdekii célbol bérbe adtaté lakasok

A B C D
1. Cim teriilet komfortfokozat bérleti dij (Ft)
(m?)
2 | Kunszentmarton, Deak F. u. 1/1 82 6sszkomfortos 40 000,-
3 | Kunszentmarton, Deak F. u. 1/2 78 Osszkomfortos 40 000,-
4 | Kunszentmarton, Deak F. u. 1/3 50 Osszkomfortos 35 000,-
5 | Kunszentmarton, Kossuth L. u. 38/a 56 Osszkomfortos 52 000,-
6 |Kunszentmarton, Kélcsey u. 4-6 1. em. 56 Osszkomfortos 57 000,-
7 | Kunszentmarton, Kélcsey u. 4-6 1/2 61 6sszkomfortos 57 000,-
8 | Kunszentmarton, Kélcsey u. 8. 1/2 25,7 Osszkomfortos 35 000,-
9 | Kunszentmarton, Ocsodi u. 8 60 komfortos 24 000,-
10 [ Kunszentmarton, Rakoczi u. 2 62 6sszkomfortos 52 000,-
11 | Kunszentmarton, Széchenyi ltp. G ép. 1/5 63 Osszkomfortos 52 000,-
12 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 11. 1. em.4. 39 o6sszkomfortos 52 000,-
13 | Kunszentmarton, Koztarsasag tér 11. 1/3 44 Osszkomfortos 52 000,-




