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Eloterjesztés

a helyi ado rendelet feliilvizsgalatarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testiilet 28/2016. (XI1.29.) onkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: rendelet)
egységes szerkezetben megalkotta a helyi adokrdl szolo rendeletét, melyet minden évben az
Orszaggylilés helyi adokkal kapcsolatos dontései és a helyi érdekek figyelembevételével
feliilvizsgal.

Az ujonnan valasztott képviselo-testiileti tagokra tekintettel jelen eléterjesztés atfogd képet
mutat, a jelenleg hatalyos rendelet szabalyairdl, kiilonos tekintettel az adok mértékére és az
onkormanyzati hataskorbe tartozo targyi, illetve alanyi mentességek, kedvezmények korére.

A rendelet modositasa esetében figyelemmel kell lenni Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szolo
2011. évi CXCIV. torvény (a tovabbiakban: Stab. tv.) 32. §-ara. A rendelkezés szerint fizetési
kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét
noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése ¢és
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. Ebbdl kovetkezden a hatalyos szabdlyozast
modositd adorendelet legkorabban a kihirdetést kovetd 30. napon Iéptethetd hatalyba.

Jogszabaly a hatalybalépését megel6z6 iddszakra vonatkozoan nem ndvelheti a fizetési
kotelezettséget, nem bdvitheti a fizetésre kotelezettek korét, illetve nem szilintethet meg vagy
korlatozhat kedvezményt, mentességet.

Az 1990. évi helyi adokrol sz6l6 torvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § a) pontja alapjan az évkozi
modositas naptari éven beliil nem sulyosbithatja az addalanyok adoéterheit. A Stab. tv. és a Htv.
emlitett Osszefliggései alapjan a helyi addo mértékét noveld rendeletmddositast 2024. december 2.
napjaig ki kell hirdetni. A sulyosbitasi tilalomra tekintettel 2025. évkdzi hatalyba 1éptetésre nincs
lehetdség.

A rendeletben szabalyozott egyes adonemek rovid ismertetése mellett, az eldterjesztésben
javaslatot teszek az épitmény-, illetve telekadé mértékének emelésére, tovabba a
maganszemélyek kommunalis addéja esetében a meglévo kedvezmények, mentességek feltételei
koziil az alanyi mentességek és kedvezmények egy fore juté havi nettéo jovedelem hatiranak
osszegére. A helyi ipariizési ado vonatkozasaban pedig javaslom a Htv. 39/C. (2) bekezdése
alapjan biztositott kedvezmény hatalyon kiviil helyezését.



Epitményadé

Az épitményadoé mértéke jelenleg mind a kiil-, mind pedig a belteriileti nem lakas céljara szolgald
helyiségek esetében 120,-Ft/m2, mely mérték 2020. januar 1-t61 keriilt bevezetésre. A hatalyos Htv.
altal szabalyozott adomérték felsd hatara a 2025. évtél 2950,1,-Ft/m>. Az add mértéke még
jelentésen emelhetd.

A hatalyos rendelet ¢épitményadora vonatkozd része Kkiilon szabalyozza bel- és Kiilteriileten,
illetve a mindenkori helyi épitési szabalyzatban foglalt hétvégihazas iidiiléteriileten 1évo
épitmény adomeértékét.
Az ado mértéke

a) belteriileten eclhelyezkedo épitmény esetében 120,-Ft/m?

b) a mindenkori helyi épitési szabalyzatban foglalt hétvégihazas iidiiloteriileten 1évo épitmény
esetében 400,-Ft/m?

¢) kiilteriileten elhelyezkedd épitmény esetében 120,-Ft/m?

Az adé mértékének tagolasa a rendelet telekadé adéomértékének tagoliasahoz hasonléan van
megalkotva. A konnyebb atlathatéosag érdekében javaslom az épitményadé mértékének
tagolasat a telekadé mértékének tagolasaval megegyezéen Kkialakitani és a rendeletben
modositani.

Ennek eredményeképpen, illetve az adomérték modositasanak lehetdségére tekintettel az alabbi
tablazatban megbontasra Keriilt a bel- és Kkiilteriileti épitmény, illetve az ipari park teriiletén
elhelyezked6 épitmény. A kimutatasban megfigyelhetd, hogy a kiilonb6z6 6sszegli adomértékek
esetében mekkora tobbletbevétellel szamolhatunk a jelenlegi adomértékhez képest (Az tidiilé dvezet
nem szerepel a kimutatasban!). A nyereség megallapitidsa soronkénti dsszevetést feltételez!

Ft
Belteriileti épitmény Kiilteriileti épitmény | yparj park teriiletén 16vé
épitmény

Osszesen Téobbletbevétel

s | CEEE | s || SRS | s | TGS

éves ado éves ado éves ado
120 10 428 563 120 430 893 120 2 181 069 13 040 525 0
150 13 035 704 150 538 616 150 2 726 336 16 300 656 3260131
180 15 642 845 180 646 340 180 3271604 19 560 788 6520263
200 17 380 938 200 718 155 200 3635115 21 734 208 8 693 683
240 20 857 126 240 861 786 240 4362 138 26 081 050 13 040 525

Lathaté, hogy a Htv. altal megallapitott adomaximum jelentds mozgasteret ad az ado
mértékének megemelésére. Ennek kovetkeztében, illetve az érintett adozok teherviselo
képességét szem elott tartva javaslom mind a belteriileti, mind a kiilteriileti, mind pedig az
ipari parKk teriiletén fekvé épitmények esetében a 200,-Ft/m? adémérték bevezetését.

rrrrr

hétvégihazas iidiiloteriileten 1évo épitmények addztatasat. Az épitményado mértéke ezeken a
teriileteken 400,-Ft/m2. A gyakorlatban ez a Csengedi kertsoron elhelyezkedé ingatlanokat érinti.
Az éves ado6 1 561 688 Ft.



Az épitményadd vonatkozasaban a rendelet az alabbi mentességeket biztositja az adozok részére:

e alakés céljara szolgald épitmény €s a hozzatartozo kiegészitd helyiségek,

e azaz épitmény (éplilet, épiiletrész), amely a maganszemélyek kommunalis addja hatalya ala
tartozik,

e agarazs.

Telekado

A telekadd évi mértékének Htv. szerinti felsd hatdra 536,4,-Ft/m?. Az Onkormdnyzat Aaltal
alkalmazott mérték 2020. januar 1-t6l az aldbbiak szerint alakul:

a) belteriileti telek esetében 50,-Ft/m?

b) a mindenkori helyi épitési szabalyzatban foglalt ipari park teriiletén 1évé telek esetében
50,-Ft/m?

¢) kiilteriileti telek esetében: 5,-Ft/m?

d) a mindenkori helyi épitési szabalyzatban foglalt hétvégihazas iidiildteriileten 1évé telek
esetében 15,-Ft/m?

Megallapithatd, hogy ezen adonem esetében alkalmazott adomértékek jelentdsen elmaradnak az
adomaximumtol.

Az adomérték modositasanak lehetdségére tekintettel a kdvetkezokben ismertetett tabldzatban
szemléltetésre keriil, hogy a kiilonb6zd addémértékek (a jelenlegi adomértékhez soronkénti
osszevetésben) mekkora bevételt eredményeznek, illetve milyen tobbletbevételt képeznek a
jelenlegi mértékekhez viszonyitva. (Az iidiilé 6vezet nem szerepel a kimutatasban!)

Ft
Belteriileti telek Kiilteriileti telek Ipariipark teriiletén
lévo telek

Osszesen Tobbletbevétel

Adémertek | FizetendS | o emer | Tizetends | 4 smey | Fizetendd

éves ado éves ado éves ado
50 17515 975 5 5307 428 50 5676 347 28 499 750 0
60 21019 170 6 6368 914 60 6811616 34199700 5699 950
70 24522 365 7 7 430 399 70 7946886 | 39899 650 11399 900
20 28 025 560 8 8 491 885 30 9082 155 45 599 600 17099 850
100 35031 950 10 10614856 | 100 11352694 | 56999 500 28 499 750

Az Onkormianyzat adomértékkel kapcsolatos mozgastere az épitményadéhoz hasonléan
lehetéséget ad az adomérték tovabb emeléséhez. Javaslom az érintett adozok teherviselo
képességének figyelembevétele mellett a belteriileti, illetve az ipari park teriiletén
elhelyezkedé telkek telekadé mértékének megemelését 70,-Ft/m2-re, a Kiilteriileti teriiletek
adémértékét pedig 7,-Ft/m>-re.

rrrrr

hétvégihazas iidiil6teriileten 1évé telkek adoztatasat. A telekadé mértéke ezeken a teriileteken



15,-Ft/m2. A gyakorlatban ez a Csengedi kertsoron elhelyezkedd ingatlanokat érinti. Az éves adé
654 688 Ft.

A telekad6 vonatkozasdban a rendelet az alabbi mentességeket biztositja az ad6zok részére:
¢ a maganszemélyek tulajdonaban allo kizarolag lakas céljara szolgald épitménnyel beépitett
telek és
e a maganszemélyek tulajdonaban 1évd, aranykorona érték nélkiil nyilvantartott, kizardlag
mezOgazdasagi hasznositasu belteriileti foldrészlet, ide nem értve az épitési teleknek
mindsitett foldrészletet.

Maganszemélvek kommunalis adoja

A maganszemélyek kommunalis addjat a 2016. évtdl évente 10.000,-Ft/ingatlan/év mértékben
kell Kunszentmarton illetékességi teriiletén megfizetni.

A Htv. az ad6 évi felsd hatarat 45 592,6,-Ft/adotargyban allapitja meg. Az addé mértéke ugyan még
emelhetd, de fontos megjegyezni, hogy az add természetébdl adodoan ezt a terhet kizéardlag
maganszemély ad6zok fizetik.

Az éves kivetés jelenleg 32 942 427 Ft.

A kommunalis ado esetében a mentességek és kedvezmények kore igen széleskoriien van
szabalyozva onkormanyzatunknal, jelenleg az alabbiak szerint alakulnak:

Alanyi kedvezményben részesiil a kommunélis adé mértékének 50%-anak erejéig: az a
maganszemély adoalany

e akinek a csaladjaban az egy fére jutd havi nettd jovedelem nem haladja meg a kérelem
benyujtasakor a 108 000,-Ft-ot,

e aki egyediilallo ¢és jovedelme nem haladja meg a kérelem benytjtasakor a 132 000,-Ft-ot.
Targyi kedvezményben részesiill a kommunalis adé mertekenek 50 %-anak erejéig az a
maganszemély adoalany, akinek a rendelet hatdlya ala tartozé ingatlana az Allami Gazdasag
Koézpontban, a Z6ldmezd utcdban, az Iskola utcaban, a Lénia utcaban és a Haladds utcaban

helyezkedik el. A kedvezményre jogosult adoalany a kedvezményt kizardlag a felsorolt
telepiilésrészeken elhelyezkedd ingatlana utan veheti igénybe.

Jovedelmi viszonyara tekintettel alanyi mentességre jogosult az az adoalany

e akinek a csaladjaban az egy fére jutd havi nettd jovedelem nem haladja meg a kérelem
benyujtasakor az 90 000,-Ft-ot,

o aki egyediilalld ¢és jovedelme nem haladja meg a kérelem benyujtasakor a 114 000-Ft-ot.
Mentesiil az ado targyévi megfizetése alol kizarolag egy ingatlan vonatkozasdban az a
polgaror, aki a kunszentmartoni Varosi Polgarér Egyesiiletben (a tovabbiakban: Egyesiilet), a

targyévet megeldz6 évben 120 orat meghalado kozszolgélatot teljesitett. A feltételek meglétérdl
az Egyesiilet elndke irdsos nyilatkozatot tesz az adohatosagnak.

Targyi mentességben részesiil:
a) az épitményado koteles ingatlan,
b) atelekado kdteles ingatlan,

¢) az ingatlan-nyilvantartasi besorolasa szerint:
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ca) a garazs,

cb) az udvar,

cc) a csatorna €s arok,
cd) az Gt és magant,
ce) a toltés és vizallas,
cf) a beépitetlen tertilet,

d) az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé szocialis helyzet alapjan bérelt lakas bérldje az érintett
adotargy utan.
Az adott alanyi kedvezmények és alanyi mentességek kovetkeztében kiesd bevétel mintegy 1,5-2
milli6 forint.

A korabbi évek gyakorlata alapjan, a lakossag szocialis helyzetére tekintettel az alanyi kedvezmény
¢s az alanyi mentesség jovedelem hatérai évrdl évre aktualizalva lettek.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a jovedelemhatarok az alabbiak szerint Keriiljenek
modositasra a rendeletben:

Alanyi kedvezmény

csalad esetében 108 000,-Ft/fo-rol 114 000,-Ft/fo-re,

egyediilallo esetében 132 000,-Ft/f6-rol 145 500,-Ft/fo-re,
Alanyi mentesség

csalad esetében 90 000,-Ft/fo-rol 100 000,-Ft/fo-re,

egyediilallo esetében 114 000,-Ft/fo-rol 130 000,-Ft/fo-re.

Helvi ipariizési ado

A helyi ipariizési ad6 esetében az adé mértéke onkormanyzatunk esetében 2 %. A Htv. altal
biztositott adémaximum a 2000. évtdl szintén 2 %, igy ezen addonem esetében nincs tovabbi
mozgastér.

A Htv. 39/C. (2) bekezdése alapjan az onkormanyzat rendeletében 2016. januar 1-t6l
adomentességet allapitott meg annak a vallalkozéonak, akinek/amelynek a vallalkozasi szinti
addalapja nem haladja meg a 2 millié Ft-ot. Az ebbdl kifolyolag kiesé adébevétel nagysaga a
beadott bevalladsok szdmatol erdsen fliggd, évente eltérd, mintegy 1-1,5 millié forint.

A viallalkozasok egyenld, megkiilonboztetés nélkiili adoterhének egyenlésége érdekében
javaslom a Htv. 39/C. (2) bekezdése alapjan biztositott adomentesség megsziintetését.

Idegenforgalmi adé

Idegenforgalmi ado fizetési kotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki nem allandé lakosként
Kunszentmarton Varos Onkormanyzatdnak illetékességi teriiletén legalabb egy vendégéjszakat
eltolt.

Az ado alapja a megkezdett vendégéjszakak szama. Az adé mértéke 2024. januar 1-i hatallyal
személyenként és vendégéjszakanként 300,-Ft.

Az idegenforgalmi ad6 évi mértékének Htv. szerinti fels6 hatara 804,5,-Ft/f6/vendégéjszaka.
A bevétel ebben az évben 600 000 Ft kortil alakul.



Mentes az adokdtelezettség alol:
a) a70. életévét betoltdtt maganszemély,

b) aki Kunszentmarton Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének vagy szervének hivatalos
meghivasa alapjan tartozkodik a varos illetékességi teriiletén.

Kérem az el6terjesztés megtargyalasat.

Kunszentmarton, 2024. november 13.

Dr. Szab6 Péter
polgarmester



Elozetes hatasvizsgalat

A helyi addokrdl szol6 28/2016.(X1.29.) onkormanyzati rendeletmodositashoz

A jogalkotasrol szo6ld 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabaly
elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli - elozetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabdlyozds varhaté kovetkezményeit. Az elzetes hatdsvizsgalat
eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képviselO-testiiletét tajékoztatni
kell. A (2) bekezdés értelmében a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) atervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak varhatod

kovetkezményeit, és
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

Az épitmény-, illetve a telekadd mértékének novelése kifejezetten a nem lakas céljara szolgald
helyiségek birtokosait érinti. Megallapithatd, hogy a maganszemély ad6zok kore ebben az esetben
joval kevesebb, mint a vallalkozasoké. Gazdasagi hatasat tekintve tehat a vallalkozok terhei
emelkednének.

A helyi ipartizési adé vonatkozasaban a Htv. 39/C. (2) bekezdése alapjan biztositott mentesség
megsziintetése kizardlag azon vallalkozasokat érinti, akik/amelyek a véllalkozési szintli addalapja
nem haladja meg a 2 milli6 Ft-ot. Ennek értelmében azon vallalkozasok keriilnek hatranyos
helyzetbe, amelyeknek az éves fizetend6 adoja nem haladja meg a 40 000 Ft-ot.

A modositasok koltségvetési hatasa a fentiek miatt pozitiv lenne, mivel a bevételek emelkednének.
A magéanszemélyek kommunalis addja esetében megemelésre keriilnek az alanyi kedvezmények és
mentességek jovedelem hatérai, ezaltal a rdszoruld ad6zok kore boviil, melynek eredményeképpen
kevesebb addbevétel realizalhato.

A rendelet-tervezet kornyezeti és egészségi kdvetkezményei:
A szabdlyozas kornyezeti és egészségi kovetkezményei nem hatarozhatéak meg.

A rendelet-tervezet adminisztrativ terheket befolydsolé hatasa:
A modositas jelentds adminisztrativ terheket r6 a pénziigyi osztalyra, mivel az épitmény- és a
telekado esetében a valtozasrol hatarozatban értesiteni sziikséges az érintett adozokat.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége. a jogalkotds elmaradasanak varhatd kovetkezménvyei:
A rendeletmoddositast magasabb szintli jogszabaly nem irja eld.

A jogszabaly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz a személyi, szervezeti feltételek az adohatdsdg munkatarsai éltal
biztositottak, a pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.




Kunszentmarton Viros Onkormanyzata képviselé-testiiletének
_/2024. (__.__.) onkormanyzati rendelete
a helyi adokrol szol6 28/2016.(1X.29.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Kunszentmarton Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi adokrol szold 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdésének a) és h) pontjaban, valamint a helyi adokrol sz6lo 1990. évi C. torvény 6. §-dban
meghatéarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A helyi adokrol sz616 28/2016.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. § (3)
bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az ado mértéke
a) belteriileten elhelyezkedd épitmény esetében 200,-Ft/m?
b) a mindenkori helyi épitési szabdlyzatban foglalt ipari park teriiletén lévo épitmény
esetében 200,-Ft/m?
¢) kiilteriileten elhelyezkedd épitmény esetében 200,-Ft/m?
d) a mindenkori helyi épitési szabdlyzatban foglalt hétvégihdzas iidiiloteriileten lévo
épitmény esetében 400,-Ft/m?”

2.§
A Rendelet 8. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(2) Az adé mértéke
a) belteriileten elhelyezkedd telek esetében 70,-Ft/m?

70,-Ft/m?
¢) kiilteriileten elhelyezkedd telek esetében 7,-Ft/m?

d) a mindenkori helyi épitési szabalyzatban foglalt hétvégihazas iidiiléteriileten lévo telek
esetében 15,-Ft/m?”

3.8
A Rendelet 13. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
»(1) Alanyi kedvezményben részesiil a kommundlis ado mértékének 50%-danak erejéig: az a
maganszemély adoalany

a) akinek a csaladjaban az egy fore juto havi netto jovedelem nem haladja meg a
kérelem benyujtasakor a 114 000,-Ft-ot,

b) aki egyediildllo és jovedelme nem haladja meg a kérelem benyujtisakor a 145 500,-
Ft-ot.”



4. §
A Rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

» (1) Jovedelmi viszonydra tekintettel alanyi mentességre jogosult az az adoalany

a) akinek a csaladjaban az egy fore jutéo havi netto jovedelem nem haladja meg a
kérelem benyujtasakor az 100 000,-Ft-ot,

b) aki egyediilallo és jovedelme nem haladja meg a kérelem benyujtasakor a 130 000-Ft-
ot.”

5.§

A Rendelet 19. §-a hatalyat veszti.

6. §

(1) Ez arendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba és a hatalybalépését kvetd napon hatalyat veszti.
(2) A rendelet rendelkezéseit 2025. januar 1-t6l kell alkalmazni.

Dr. Szabo Péter Dr. Hoffmann Zsolt
polgarmester jegyzé



