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Eloterjesztés

a helyi adorendelet modositasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 28/2016. (X1.29.) onkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: rendelet) egy-
séges szerkezetben megalkotta a helyi adokrol sz6lo rendeletét, melyet minden évben az Orszag-
gytilés helyi adokkal kapcsolatos dontései és a helyi érdekek figyelembevételével feliilvizsgal.

A rendelet moédositasa esetében figyelemmel kell lenni Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szolo
2011. évi CXCIV. torvény (a tovabbiakban: Stab. tv.) 32. §-ara. A rendelkezés szerint fizetési kote-
lezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a
kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korldtozo jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése
kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. Ebbdl kdvetkezden a hatdlyos szabalyozast modositd ado-
rendelet legkorabban a kihirdetést kdvetd 30. napon 1éptethetd hatalyba.

Jogszabaly a hatalybalépését megel6zd iddszakra vonatkozdan nem novelheti a fizetési kotelezettsé-
get, nem bovitheti a fizetésre kotelezettek korét, illetve nem sziintethet meg vagy korlatozhat ked-
vezményt, mentességet.

Az 1990. évi helyi adokrol sz6lo tdrvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § a) pontja alapjan az évkozi
modositas naptari éven beliil nem sulyosbithatja az adéalanyok adoterheit. A Stab. tv. és a Htv. em-
litett Osszefliggései alapjan a helyi adé mértékét noveld rendeletmodositast 2022. december 2. nap-
jaig ki kell hirdetni. A sulyosbitasi tilalomra tekintettel 2023. évkdzi hatalyba 1éptetésre nincs lehe-
toség.

Az eldterjesztés elsé részében a Csengedi kertsort érintd maddositas lehetdsége kertil kifejtésre,
majd a masodik részében a kialakult gazdasagi helyzet kovetkeztében, a jovo évi koltségvetést is
befolyasold, az egyes adomértékeket érinté javaslatok kapnak hangsulyt.

A rendelet hatalyba 1épésével 2016. januar 1-i hatallyal kiterjesztésre keriilt a maganszemélyek
kommunalis adoja a telepiilésen elhelyezkedd lakdingatlanokra is. Kordbban ez az adonem
kizarolag a Csengedi iidiilokre vonatkozott, melyek adoztatdsat a tizezer forint éves adomértékkel
2015. januar 1-t8] rendelettel szabalyozta az Onkormanyzat.

Idokozben a Csengedi kertsoron elhelyezkedd ingatlanok miivelési aga tobb esetben is
megvaltozott, ezltal a rendelet jelenlegi hatalya alol tobb ingatlan is kiesett, igy nem kotelezhetd a
kommunalis ad6 megfizetésére. Ennek kovetkeztében évrél évre folyamatosan csokken a
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Csengedi teriileten elhelyezkedd ingatlanok tulajdonosai altal befizetett adé (jelenleg mar csak
600-700 ezer forint koztt mozog).

A fentiek alapjan indokoltta valt a rendelet atalakitdsa. Annak érdekében, hogy a leheté legtobb
ingatlan keriiljon a rendelet hatalya ala, indokolt az épitmény és a telekado Kiterjesztése
ezekre a teriiletekre is. E két adonem sajatossdga, hogy egy adott ingatlan esetében egyszerre is
kivethetd, illetve azok az ingatlanok esetében, amelyek a telekadoé és ezzel egyiitt a kommunalis ado
hatalya aldl kiesnek, a rajtuk elhelyezkedd épitmény utdn addztathatoak. A jelenlegi szabalyozas
alapjan ez nem tehetd meg.

Osszességében 126 db ingatlan talalhato az iidiilési 6vezetben, melybél 22 db ingatlan keriilne
ki a rendelet hatilya aldl. Ezekben az esetekben nincs mod az adokivetésre.

Az aldbbiakban kimutatasra kertil, hogy a kiilonb6z6 adomértékek milyen hatassal vannak a varhato
adobevételre:

Telekado (Udiilé 6vezet) Epitményado (Udiil6 6vezet)
Ado’(r;grték Fizetendd éves ado (Ft) Ado’(;;f)rték Fizetendd éves ado (Ft)
4 189 834 Ft 120 366 480 Ft
5 237292 Ft 200 610 800 Ft
10 474 584 Ft 300 916 200 Ft
15 711 876 Ft 400 1221 600 Ft

A tablazat alapjan lathatd, hogy az egyes adomértékek mekkora adobevételt realizalnak ezeken a
terlileteken. Az adomértékek meghatirozasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok
megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az Onkorméanyzat gazdalkoddsi koriilményeinek ¢és az
adodalanyok széles korét érintden az egyes adoalanyok teherviseld képességének.

A Képviselé-testiilet 263/2022.(X.27.) hatarozataban hozott javaslata szerint az egyes adotargyak
addterhét figyelembe véve 104 db ingatlanbol Gsszesen (15,-Ft/m* telekadé mértékkel és 400,-
Ft/m? épitményadé mértékkel kalkulalva) 1.933.476,-Ft bevétel realizalhaté. Ebben az esetben,
az addalanyok adodterheit tekintve a nagyobb épitmények (tobbségében hétvégi hazak) esetében akar
34.725,-Ft is lehet a fizetendd add (4tlagosan 13.278,-Ft), mig azokban az esetekben, ahol nincs
épitmény a telken, atlagosan 12.316,-Ft-ot kellene fizetni.

A rendelet ez iranyu modositdsa tehat a jelenlegi szabalyozéssal ellentétben (ahol egységesen
10.000,-Ft a kommunalis ado) nagyobb ado6terheket réona azokra az ingatlanokra, amelyek
épitett kornyezettel rendelkeznek.

Az dnkorményzat 2023. évi koltségvetésének tervezése soran figyelemmel kell lenni a megnove-
kedett energiaarak kovetkeztében kialakulé helyzetre. Az ez irdnyu intézményi kiadasok varha-
téan jelentés mértékben befolyasoljak majd a koltségvetési egyensulyt. Ennek kovetkeztében kalku-
lalni kell az egyes adomértékek megemelésével. Ennek lehetdsége (a korabbi évektdl eltérden) ettdl
az évtol mar nyitva all az onkorményzatok részére.

A helyi ipariizési ado esetében az adé mértéke onkormanyzatunk esetében 2 %. A Htv. al-
tal biztositott adomaximum a 2000. évtdl szintén 2 %, igy ezen adonem esetében nincs tovabbi



mozgastér. A Htv. 39/C. (2) bekezdése alapjan az dnkormanyzat rendeletében 2016. januar 1-tdl
adomentességet allapitott meg annak a vallalkozonak, akinek/amelynek a vallalkozasi szintii ado-
alapja nem haladja meg a 2 millié Ft-ot. Az ebbdl kifolydlag kiesd adobevétel nagysaga a beadott
bevallasok szamatol erdsen fiiggd, évente eltérd, de mintegy 1,3-4 millié forint koz¢é tehetd.

A maganszemélyek kommunalis adéjat a 2016. évtdl évente 10.000,-Ft/ingatlan/év mér-
tékben kell Kunszentmarton illetékességi teriiletén megfizetni. A Htv. az ad6 évi felsé hatarat
17.000,-Ft-ban allapitja meg. Az ad6 mértéke tehat még emelhetd, de figyelemmel kell lenni a la-
kossag teherviseld képességére is. Az éves kivetés most nagysagrendileg (a mentességeket és
kedvezményeket is figyelembe véve) 34 millio forintra teheto.

Az adott kedvezmények kovetkeztében kiesd bevétel mintegy 2-2,5 millid forint. A rendelet modo-
sitdsa esetén az alanyi mentességek és kedvezmények egy fore jutd havi nettd jovedelem hatara (a
Képviselo-testiilet 263/2022.(X.27.) hatarozata alapjan) az alabbiak szerint alakul:

Alanyi kedvezmény
csalad esetében
egyediilallo esetében

90.000,-Ft/f6
110.000,-Ft/f6

Alanyi mentesség
csalad esetében
egyediilallé esetében

75.000,-Ft/f6
95.000,-Ft/f6

Az épitményadé mértéke jelenleg mind a kiil-, mind pedig a belteriileti nem lakas céljara
szolgalo helyiségek esetében 120,-Ft/m?, mely 2020. januar 1-t61 keriilt megallapitasra a korabbi
60,-Ft/m* mérték megemelését kovetden. A hatalyos Htv. altal szabalyozott adomérték fels6 hatara
1.100,-Ft/m?. Fentiek alapjan érzékelhetd, hogy az Onkormanyzat mozgastere ebben az adonemben
nagyobb, mint az el6zéekben emlitett adonemek esetében. Az alabbi kimutatdsban megfigyelhetd,
hogy a kiilonbozd 0sszegli adomértékek esetében mekkora adonyereséggel szamolhatunk a jelenlegi
adomértékhez képest (Az iidiilé 6vezet nem szerepel a kimutatdsban!). A jelenlegi rendelet épit-
ményadora vonatkozo része egységesen szabalyozza a mértéket, azonban az aliabbi tablazatban
(a telekadohoz hasonl6an) megbontasra Keriilt a bel- és Kkiilteriileti épitmény, illetve az ipari
park teriiletén elhelyezked6 épitmény, eziltal szabalyozhatobbéd valik az addztatds. A nyereség
megallapitiasa soronkénti dsszevetést feltételez!

Belteriileti épitmény Kiilteriileti épitmény Ipari Park teriiletén 16vé
S s D R s R Y e
Adomerték Fizetendo Adomérték Fizetendd Adomérték Fizetendo

(Ft) éves ado (Ft) (Ft) éves ado (Ft) (Ft) éves ado (Ft)

120 10 344 861 120 419712 120 2 181 069 12 945 642 0
150 12931 076 150 524 640 150 2726 336 16 182 053 3236 411
180 15517292 180 629 568 180 3271 604 19 418 463 6 472 821
200 17 241 435 200 699 520 200 3635115 21576 070 8 630 428
240 20 689 722 240 839 424 240 4362 138 25891284 12 945 642

A telekadé évi mértékének Htv. szerinti felsé hatara 200,-Ft/m>. Az Onkorményzat altal al-
kalmazott mérték az alabbiak szerint alakul:




a) belteriileti telek esetében 50,-Ft/m?
b) a mindenkori helyi épitési szabalyzatban foglalt ipari park teriiletén 1évé telek esctében

50,-Ft/m’

¢) kiilteriileti telek esetében: 5,-Ft/m?

Megallapithat6, hogy ezen adonem esetében alkalmazott adomértékek jelentésen elmaradnak az
adémaximumtol.

A kovetkezOkben ismertetett tdblazatban szemléltetésre kertil, hogy a kiilonb6zé adomértékek (a je-
lenlegi adomértékhez soronkénti dsszevetésben) mekkora bevételt eredményeznek, illetve milyen
adonyereséget képeznek a jelenlegi mértékekhez viszonyitva. (Az 1idiilé dvezet nem szerepel a ki-
mutatasban!)

Belteriileti telek Kiilteriileti telek Ipari park teriilete
Adomérték Fizetendd Adomérték Fizetendo | Adomérték Fizetendd Os?;:;en Aeresce (Y

(Ft) éves ado (Ft) (Ft) eves ado (Ft) (Ft) éves ado (Ft)

50 16 039 985 5 5 848 343 50 5676 347 27 564 675 0
60 19 247 982 6 6433177 60 6811616 32492776 4928 101
70 22 455979 7 8 187 680 70 7 946 886 38 590 545 11 025 870
80 25663 976 8 8772 515 80 9082 155 43 518 646 15953 971
100 32079 970 10 11 696 686 100 11 352 694 55129 350 27 564 675

Kérem az el6terjesztés megtargyaldsat.

Kunszentmarton, 2022. november 14.

Dr. Hoffmann Zsolt

Jegyz6




Elézetes hatasvizsgalat

A helyi adokrol szo616 28/2016.(X1.29.) 6nkormanyzati rendeletmédositashoz

A jogalkotasrol szo6ld 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabaly
elékészitdje - a jogszabdly feltételezett hatasaihoz igazodod részletességli - elzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabdlyozas varhaté kovetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat
eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi d6nkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni
kell. A (2) bekezdés értelmében a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) atervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiillondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato

kovetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

Az Onkormanyzat maganszemélyek kommunalis addjanak bevétele csokkenne a valtoztatés
kovetkeztében, azonban az épitmény ¢és telekado bevételek emelkednének. A Csengedi
tdiildtertileten elhelyezkedd ingatlan tulajdonosok terhei a kordbbi évekhez képest atalakulnak.
Jellemzden azon teriiletek éves addja emelkedik, amelyeken nagyobb iidiil6 1étesitmény talalhato. A
kommunalis adé kedvezményeinek és mentességeinek valtoztatiasa bevételkiesést eredményez.

A rendelet-tervezet kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A szabdlyozas kornyezeti €s egészségi kovetkezményei nem hatarozhatdéak meg.

A rendelet-tervezet adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A modositas jelentds adminisztrativ terheket ro a pénziigyi osztalyra, mivel egyrészrdl meg kell

szlintetni a kommunalis add kivetéseket ezekre az ingatlanokra, illetve bevallasra kell felhivni az
érintett adoalanyokat mind az épitményadod, mind pedig a telekadd vonatkozasaban. A bevallasok
beérkezését kovetden azok feldolgozasa és a hatarozatok meghozatala kdvetkezik, illetve indokolt a
bevallasok tartalmanak ellendrzése is.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsénak varhat6 kovetkezményei:
A rendeletmodositast magasabb szintli jogszabaly nem irja eld. A foldhivatali nyilvantartasban, az

évek alatt atvezetett miivelési agak kovetkeztében a kommunalis ad6 bevétel ezeken a teriileteken
folyamatosan csokken.

A jogszabaly alkalmazédsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasdhoz a személyi, szervezeti feltételek az adohatdésdg munkatarsai altal

biztositottak.



Kunszentmarton Varos Onkormanyzata képviselé-testiiletének
_/2022. (__.__.) onkormanyzati rendelete
a helyi adokrol sz6l6 28/2016.(1X.29.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Kunszentmérton Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete a helyi adokrol sz616 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazisa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdésének a) és h) pontjaban, valamint a helyi adokrol szold 1990. évi C. térvény 6. §-aban
meghatdrozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A helyi adokrol szolo 28/2016.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdésének helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) Az ado mértéke
a) belteriileten elhelyezkedd épitmény esetében 120,-Ft/m’
b) a mindenkori helyi épitési szabdlyzatban foglalt hétvégihdazas iidiiloteriileten lévi
épitmény esetében 400,-Ft/m’
¢) kiilteriileten elhelyezkedo épitmény esetében 120,-Ft/m

29

2.§

A helyi adokrdl szolo 28/2016.(X1.29.) onkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Az ado mértéke
a) belteriileten elhelyezkedd telek esetében 50,-Ft/m’
b) a mindenkori helyi épitési szabdlyzatban foglalt ipari park teriiletén lévo telek
esetében 50,-Ft/m’
c) kiilteriileten elhelyezkedd telek esetében 5,-Ft/m’

d) a mindenkori helyi épitési szabdlyzatban foglalt hétvégihdazas iidiiloteriileten lévo telek
esetében 15,-Ft/m*”’

3.8
A helyt adokrél szolo 28/2016.(X1.29.) onkorményzati rendelet 13. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) Alanyi kedvezményben részesiil a kommunadlis ado mértékének 50%-dnak erejéig: az a ma-
ganszemély adoalany

a) akinek a csaladjaban az egy fore juto havi netto jovedelem nem haladja meg a kérelem
benyujtasakor a 90 000,-Ft-ot,

b) aki egyediilallo és jovedelme nem haladja meg a kérelem benyujtasakor a 110 000,-Ft-
ot.”



4. §

A helyi adokrol szolo 28/2016.(X1.29.) onkorményzati rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

» (1) Jovedelmi viszonydra tekintettel alanyi mentességre jogosult az az adoalany

a) akinek a csaladjaban az egy fore juto havi netto jovedelem nem haladja meg a kérelem
benyujtasakor az 75 000,-Ft-ot,

b) aki egyediilallo és jovedelme nem haladja meg a kérelem benyujtasakor a 95 000-Ft-ot.”

5.§

Ez a rendelet 2023. januar 1-jén 1ép hatalyba és a hatalybalépését kdvetd napon hatalyat veszti.
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