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Hivatkozéssal ,, Kunszentméarton TRE modositds zaré szakmai véleményezés (tdrgyaldsos
eljaras)” targyt levelére, Kunszentmdrton varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasdval kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 42. §-anak
megfelels zar6 szakmai véleményemet az alabbiakban adom meg:

Kunszentmarton Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 87/2022. (III. 30.) szamu
hatarozataval dontott telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarsl, majd 88/2022. (I1I. 30.)
szdmu hatarozatdval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitotta a modositdssal érintett
teriileteket.

A telepiiléstervek  tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekrol szdlé 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Uj Rendelet) 78. § (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak értelmében a
telepiilésrendezési eszkodz egyeztetése a Rendelet 42. §-dban szabalyozott targyalasos eljaras
szerint torténik.

A médositas targya:

1. Kunszentmdrton kiilteriilet 0308/3, 0308/8, 0308/9, 0309/2, 0308/7, 0340/63, 0411/1 és 0442/10
hrsz.-1i ingatlanokat érintéen kiilonleges beépitésre nem szint megiijulé energia hasznositdsira
szolgdlo teriiletbe torténd dtsorolds (Md— KbEn,).
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2. Kunszentmidrton kiilteriilet 0309/7 hrsz.-ii ingatlant érintden kiilonleges beépitésre nem szint
megujulé energia hasznositdsdra szolgdlo teriiletbe torténd dtsorolds (Kmii—KbEn).

A dokumenticiobol kideriil, hogy a tdrgyi telepiilésrendezési eszkoz modositisa az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:
OTEK) 2021. jiilius 15-én hatdlyos II. és IIL. fejezete, 1. és 2. szdmii melléklete, valamint a Rendelet
eldirdsainak figyelembevételével késziil. Hivatkozdsaimat erre a jogi dllapotra alapoztam.

A tervezett valtoztatds érinti a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabélyzatot és a
szabalyozasi tervet egyarant, azonban Gjonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése nem
tervezett.

A végsd véleményezési szakaszban 2022. augusztus 22-én az allami f6épitészi hataskérében
eljar6 Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Kormdanyhivatal)
egyeztetd targyalast tartott. Az egyeztetS targyaldson elhangzottak rogzitésre keriiltek a
JN/40/00491-21/2022. szamG jegyzOkonyvben. A jegyzSkdnyvben foglalt észrevételek
alapjan a teleptiléstervezé a javitott tervdokumentaci6t 2022, augusztus 25-én elektronikus
uton megkiildte a Kormanyhivatalnak. Zar6 szakmai véleményem alapjat a 2022. augusztus
25-én megkiildott dokumentécio képezi.

A benytijtott dokumentici6 tartalmazza a Rendelet 42.§ (2)bekezdése szerinti
dokumentumokat, igy a zér6 szakmai vélemény kiaddsanak nincs akadalya.

I. Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatirdl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
4.§ (2) bekezdése alapjan a kidolgozo6 kikérte a kdrnyezet védelméért felelés szervek
véleményét a varhat6é kornyezeti hatds jelentdségének eldéntéséhez.

A kornyezeti értékelés sziikségességér6l a Kormanyhivatal 2022. 4aprilis 26-4n,
JN/40/00299-2/2022. szamon adta meg véleményét.

Kunszentmdrton Viros Onkormdnyzat Képviselo-testilete - a  beérkezett vélemények
figyelembevételével — 206/2022. (VII. 27.) szdmii hatdrozatiban 1igy dontitt, hogy nem készittet
kornyezeti vizsgdlatot és értékelést.

A véleményezésre megkiildott dokumentdcio tartalmazza ezen eljdrds sorin keletkezett valamennyi
véleményt, és a kornyezeti vizsgilat sziikségessége targydban hozott dintést.

II. Partnerségi egyeztetés

Kunszentmarton Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl
sz6l6 17/2017. (VIL 19.) dnkorméanyzati rendeletével fogadta el a partnerségi egyeztetés
szabalyait.

A Rendelet 40.§ (1) bekezdése alapjin a KépviselG-testiilet 206/2022. (VII. 27.) hatdrozata,
valamint az eljdrds sordn a partnerségi egyeztetéssel Osszefliggésben beérkezett valamennyi
vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett eqyéb dokumentum egy példinya megkiildésre
keriilt a Kormdnyhivatal részére.
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IIL. Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezék

A kotelez6 alatamaszté munkarészeket (beleértve a dokumentalt szakdgi munkarészeket
is), illetve azok aktualizdlasat csak az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
JogsR.) 14.§-aban és 1. mellékletében meghatdrozott, arra jogosult szakagi tervezék
készithetik el.

A JogsR. 14. § (5) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési tervezési tevékenység sordn
létrejott dokumentacié aldiré lapja tartalmazza legalabb egy eredeti példanyon a tervez6
és szakagi tervez&k sajat kezti alafrasat.

A bemyiijtott tervdokumenticiobdl, illetve a szakmai kamardk nyilvintartisdbol megdllapithato,
hogy tirgyi modositist készit telepiiléstervezd a jogszabdlyban eldirt, megfeleld jogosultsiggal
rendelkezik.

IV.Telepiilésrendezési eszkdzok modositisa

A telepiilésrendezési eszkdzok targyi modositdsa soran az egyeztetésben részt vevd
allamigazgatasi szervek, partnerek jogszabalyon alapulé kifogassal nem éltek. Az
észrevételeket az egyeztets targyalasra megkiildték, melyek a targyalés jegyzékonyvével
egyiitt megkiildésre keriiltek az Onkormanyzat részére.

Kunszentmarton Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 71/2020. (III. 26.)
hatarozatdval jovahagyott telepiilésszerkezeti terve, valamint Kunszentmarton Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatirdl sz6lé 9/2020. (IIL 27.)
onkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) médositasaval kapcsolatban az épitett
kornyezet védelme szempontjab6l az aldbbi jogszabédlyokon alapuldé észrevételeket
teszem:

1. Alatamasztéo munkarészek

A Rendelet 3. § (4) bekezdésben foglaltak alapjan igazolt, hogy a véleményezési
dokumentaci6 Osszhangban van Kunszentmarton Véros Onkorményzat Képvisel6-
testiiletének Kunszentmdrton viros telepiilésképének védelmérdl szolé 26/2017. (XIL. 19.)
Onkormanyzati rendeletében foglaltakkal, valamint a Kunszentmarton Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének  213/2018. (VIIL. 09.) Képvisel6-testiileti
hatdrozataval jévahagyott telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltakkal. Az aldtdmaszté
munkarész tartalmazza az 6sszhang igazolasat.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A kulturdlis orokség vedelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1)-(2) bekezdései
szerint Orokségvédelmi hatdstanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak kidolgozasa soran. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor nem
késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs 6rokségvédelmi hatdstanulmany, vagy
van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. Az
orokségvédelmi hatdstanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell
meghatarozni az 6rokségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6 telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési eszktzoket.



A telepiilés vonatkozasaban az Orokségvédelmi hatastanulmany 10 éven beliil késziilt. A
véleményezésre bekiildott dokumentécioban szerepel, hogy a Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésfeliigyeleti és
Orokségvédelmi Osztaly 2022. janius 27-én kelt JN/46/00519-2/2022. iktat6szamon adott
véleményében nyilatkozott, hogy a médositasok mtiemléket, miiemléki teriiletet nem
érintenek, vilagorokségi és vilagorokség-varomanyos érték nem taldthaté. A 2-3. szami
teriileten torténd fejlesztés érinti a 31553 azonositészdmi régészeti leldhelyet, a
véleményezési dokumentaci6 alapjan el6zetes régészeti dokumentacié késziilt, azonban a
véleményez$ éallamigazgatdsi szerv 2022. augusztus 18-4n kelt JN/46/00519-5/2022.
iktatészamd véleményében nyilatkozott arrél, hogy a tervezett modosités ellen nem emel
kifogast.

2, Telepiilésrendezési eszkdzok tervezete
A. Telepiilésszerkezeti terv

Kunszentmérton Véaros Onkorményzata a 71/2020. (IIl. 26.) szami hatdrozataval
(tovabbiakban: Alaphatérozat) fogadta el a telepiilésszerkezeti tervét. A véleményezési
dokumentacié ,II. Jévahagyandé Munkarészek” része tartalmazza az Alaphatéarozat
tervezett modositdsat (tovabbiakban: Hatdrozattervezetet). A hatérozattervezetre
vonatkozo észrevételeket a kdvetkezok:

1. A Hatérozattervezet 2. melléklete az Alaphatarozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv
lefrasat modositja. A Hatérozattervezetben agy sziikséges rendelkezni, hogy az
Alaphatédrozat 2. melléklete a hatarozattervezet 2. melléklete szerint médosul.

2. Az Alaphatarozat 2. mellékletének modositandé szerkezeti egységei azokat a
teriiletfelhasznéldsi  véltozasokat tartalmazzak, amelyek 2020-ban, a hatélyos
telepiilésszerkezeti terv elfogaddsakor a korabbi szerkezeti tervhez képest voltak
aktudlisak. Jelen modositas kapcsén a hatélyos szerkezeti terv esetében azok mar nem
tervezett valtoztatdsok. Ennek megfeleléen a lefrds modositdsa esetében a
Hatérozattervezet 2. mellékletében arrél sziikséges rendelkezni, hogy az 1. 3. pontban a
»Véltoz6 besoroldst (Gj beépitésre szant) teriiletek” és a ,Jogszabalyharmonizacio
miatt valtozo teriiletek” felsoroldsa torlésre keriil, a , Valtozé besorolas (beépitésre
nem szént) teriiletek” felsoroldsa helyébe a ,mezégazdasigi iizemi teriiletbd],
kiilonleges beépitésre nem szént megujulé energiahasznositasi teriilet” szévegrész, a
»Véltoz6 besoroldst (kategéridgjukon belél 4tmindsiils) teriiletek” felsorolasa helyébe
az ,altalanos mezSgazdaségi teriiletbél, kiilénleges beépitéste nem szant megtjuld
energiahasznositési teriilet” szévegrész keriil.

W

A Hatarozattervezet 2. melléklet 2.3. pontjdban szerepl6 tablazatban is torolni
sziikséges azokat a teriiletfelhasznaldsi valtozasokat, amelyek nem térgyai jelen
modositasnak.

4. A Hatarozattervezet 2. mellékletét pontokra sziikséges tagolni, a Hat4rozattervezetben
nem a 2.1, 2.2, 2.3 mellékletre, hanem a 2. melléklet 1., 2. illetve 3. pontjara sziikséges
hivatkozni.



5. A Hatéarozattervezet 4. pontjanak torlése sziikséges. A Hatarozattervezet 2.
mellékletében sziikséges arrél rendelkezni, hogy az Alaphatirozat 2. melléklete 2.2
pontjanak felsoroldsa helyébe a ,A beépitésre nem szant kiilonleges teriilet -
napelempark céljara szolgalé teriiletbe atsorolandé6 teriiletek helyrajzi szdmai a
kovetkezok: 0340/63, 0308/8, 0308/9, 0308/3, 0308/7, 0309/7, 0309/2, 0411/1,
0442/10” szdvegrész keriil.

6. A Hatarozattervezet 6. mellékletében a vizgazdédlkodasi tertiletek értékmutatéjat
javitani szitkséges az Uj Rendelet 9. melléklet 1. tdbldzat 40. sordban foglaltak
figyelembevételével.

7. A Hatérozattervezet 5. mellékletében a teriileti mérleg adatainak figyelembevételével
sziitkséges javitani a telepiilés mezbgazdasdgi (Md, Mk) teriiletfelhasznéldsi
egységeinek véltoztatds el6tti és valtoztatds utdni Osszesitett teriileti mérészamat.

A teriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv dsszhangjat igazolé munkarészt,
illetve vizsgalatot - mint a telepiilésszerkezeti terv kotelez6 mellékletét (vizsgalati
térképet, lefrast) - a dokumentacié tartalmazza.

A jelenleg figyelembe veend®6 teriiletrendezési tervek:

— a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek fteriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel (tovabbiakban: Trtv.) jévahagyott Orszdgos Teriiletrendezési
Terv (tovabbiakban: OTrT),

— a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsinak kiegészitd szabdlyozisdrol szolo
9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet);

— a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilésnek a Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei
Teriiletrendezési Tervrdl szolo 3/2020. (V. 13.) szdmu rendelete (tovabbiakban: MTrT).

A teriiletfejlesztésril és teriiletrendezésrol szolé 1996. évi XXI. térvény 19. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan az aldbbi nyilatkozatot adom:

A teleptilésrendezési eszkdzeik és az orszagos, illetve megyei teriiletrendezési tervek
Osszhangja - a 2022. augusztus 22-jén tartott egyeztet§ targyalast kovetSen
véleményezésre benydjtott javitott dokumenticioban rogzitettek és a beérkezett,
hatéskorrel rendelkezé allamigazgatési szervek véleményei alapjan - biztositott.

Az MTIT szerkezeti tervében meghatadrozott orszagos és térségi jelentéségti mtiszaki
infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendjét a terv figyelembe veszi,
azt nem véltoztatja meg.

Mindezek figyelembevételével a vizsgalat a Trtv. elSirdsainak megfelel, a terv nem
ellentétes az OTrT, az MvM rendelet, illetve az MTrT el6irdsaival.

B. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

Rendelettervezet
A HESZ moédositdsanak tervezetét (tovdbbiakban: Rendelettervezet) a javitott
véleményezési dokumentécié tartalmazza.



1. A Rendelettervezet bevezet6 részében a véleményez6k kozodtt sziikséges megjeldini a
Hajda-Bihar Megyei Korményhivatal Agrariigyi Féosztély Erdéfeliigyeleti Osztalyat.

2. A Rendelettervezet 1. mellékletének [Szabalyozasi terv I. (Kiilteriilet)] jelmagyarazatat
sziikséges kiegésziteni a KbEn-1 jelti dvezettel.

Mindezek alapjan tirgyi médositas képviselS-testiilet elé terjesztését jelen ziré szakmai
véleményemben foglalt észrevételek javitasat kbvetSen javaslom.

Tajékoztatom, hogy az FEtv. 8.§ (2d)bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz
elfogaddsakor a zir6 szakmai vélemény kibocsitisira jogosult &llami f&épitész - a
jogszabdlyi kovetelmények érvényesiilését biztosité - zar6 szakmai véleményét figyelembe
kell venni.

A fentieken til az alabbiakrol tijékoztatom:

e A Rendelet 43.§ (1)bekezdés c)pontja szerint tdrgyaldsos eljards esetén a
telepiilésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadast kiveté napon léptethets hatalyba.

* A Rendelet 43.§ (2) bekezdésnek megfeleléen a polgarmester - a képvisel6-testiileti
dontést kovetS 15 napon beliil - a telepiilésrendezési eszkdzt az elfogadasrol szolo
jegyzékonyvvel egyiitt megkiildi, vagy - elektronikus tton hitelesitett dokumentumok
elérését biztositva — annak elérési lehetdségérdl értesiti a Lechner Tudaskdzpontot,
az allami f6épitészi hatdskorben eljar6 Kormanyhivatalt és az eljarasban részt vevé
Osszes dllamigazgatasi szervet.

o Az Epitésiigyi Dokumenticids és Informdciés Kozpontrdl, valamint az Orszdgos Epitésiigyi
Nyilvintartdsrol szolé 313/2012. (XL 8.) Korm. rendelet alapjan a jegyzdé koteles - az
Onkorményzat dontését koveté 30 napon beliil - a telepiilésrendezési eszkozoket, a
rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékleteket a Dokumenticiés Kozpont részére
ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

A dokumentumokat PDF (Portable Document Format) formatumban

— a Dokumentéciés Kozpont honlapjan kozzétett terjedelemig elektronikus tton, az
elektronikus kapcsolattartisra vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések szerint,

— a Dokumentécids Koézpont honlapjan kozzétett terjedelemig az épitésiigyi hatésagi
engedélyezési eljardst tamogat6 elektronikus dokumentaciés rendszerben (ETDR)
biztositott elektronikus alkalmazasok igénybevételével, vagy

— csak egyszer frhat6 elektronikus adathordozé6n postai tGton

kell a Dokumentacios Kézpont részére atadni.

Magyarorszdg helyi dnkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (2) bekezdése,
valamint az informiciés Onrendelkezési jogrél és az informiciészabadsigrél szdlé 2011. évi
CXIL térvény 33. § (3) bekezdése alapjan az dnkorményzatnak telepiilésrendezési eszkozeit
a hatalybalépést kiovetSen a jogszabalyokban meghatarozottak szerint kozzé kell tennie.

Tajékoztatom, hogy az aéllami f6épitészi hatédskérében eljaré6 korményhivatal a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése soran a Rendelet eléirdsai alapjén ad véleményt,



illetve a Rendelet 43. § (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen az elfogadott
telepiilésrendezési eszkdz kapcsdn jogszabalyi iitkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a telepiilésrendezési déntés jogszertiségével kapcsolatos térvényességi
feltigyeleti eljaras lefolytatasat.

Téjékoztatas jogszabalyi valtozasokrol:

Az épitett kirnyezet alakitdsirol és védelmérdl szolé 1997.évi LXXVIIL torvény 60.§ (9)
bekezdése értelmében azon telepiiléseknek, amelyek a Rendelet tartalmi kovetelményei
alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepcict, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és
telepiilésrendezési eszkozoket, az dj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkéssbb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell léptetniiik, és a Rendelet tartalmi
kovetelményeinek megfelel6 telepiilésfejlesztési koncepci6juk, integralt teleptilésfejlesztési
stratégiajuk és telepiilésrendezési eszkdzeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetSségiik.

Szolnok, 2022. augusztus , 2o
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Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.

Datum: 2022.08.26 11:42:07

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Kiadmanyozta: Dusa Zsuzsanna
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