KUNSZENTMARTONI ONKORMANYZAT VAROSGONDNOKSAGA
5440 Kunszentmarton, Vég u. 3.
e-mail; ksztmgondnok@agmail.com telefon: 56/560-228

BESZAMOLO A LAKASOKROL

A Kunszentmartoni Onkorményzat Varosgondnoksaga kezelésében 47 szociélis és piaci alapt
bérlakas tartozik, melybdl jelenleg 3 ingatlan iires.

Ingatlanok listdja és komfort fokozati besorolasa:

Cim Komfort fokozat Cim Komfort fokozat
Alkotmany u. 13/1. komfortos Kungyalu, Moéra F. u. 18 komfortos
Alkotmany u. 13/4. komfortos Matyas kiraly u. 7/1. komfort nélkiili

Dedk F. u. 1/1. Osszkomfortos Matyas kiraly u. 7/2. komfort nélkiili
Dedk F. u. 1/2. Osszkomfortos Matyas kiraly u. 7/4. komfortos
Deédk F. u. 1/3. Osszkomfortos Matyas kiraly u. 7/5. komfortos
Demeter u. 53. komfortos Matyas kiraly u. 7/6. félkomfortos
Garai u. 1/1. komfort nélkiili Matyas kiraly u. 7/7. komfortos
Garai u. 1/2. komfort nélkiili Matyas kiraly u. 7/8. komfortos
Jozsef A.u. 9. Osszkomfortos Munkacsy u. 5/1. komfortos
Kertiletihaz u. 39/1. komfortos Munkacsy u. 5/2. komfortos
Kertiletihaz u. 39/2. komfortos Munkacsy u. 5/3. komfortos
Keriiletihaz u. 39/3. komfortos Munkacsy u. 5/4. komfortos
Kossuth u. 38/a. Osszkomfortos Munkacsy u. 5/5. komfortos
Kossuth u. 38/a. Osszkomfortos Munkacsy u. 5/6. komfortos
Kolcsey u. 4-6. 1. em. Osszkomfortos Munkdécsy u. 5/7. komfortos
Kolcsey u. 4-6. 1./2. Osszkomfortos Munkécsy u. 5/8. félkomfortos
Kolcsey u. 8/a. 1/2. Osszkomfortos Ocsddi u. 8. komfortos
Kotton u. 1. komfort nélkiili Rakodczi u. 2. Osszkomfortos
Koztarsasag tér 8/1. komfortos Széchenyi ltp. G. ép. 1/5. Osszkomfortos
Koztarsasag tér 8/2. komfortos Ujvilag u. 28. komfortos
Koztarsasag tér 8/3. komfortos Végu. 4. komfort nélkiili
Koztarsasag tér 8/4. komfort nélkiili Wesselényi u. 28/1. komfortos
Koztarsasag tér 11. I/3. Osszkomfortos Wesselényi u. 28/2. komfort nélkiili
Koztarsasag tér 11. 1/4. 0sszkomfortos

A Viarosgondnoksag a Hivatal munkatéarsaival kozosen évente lakdsbejarast tartanak. A
lakéasbejardas a 35/2013. (XI1.13.) Onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint zajlik. A
COVID jarvany miatt, az elmult években a bejards elmaradt. Az ez évi bejaras 2022.
szeptember végére van meghirdetve.
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2022.07.31-ig
2020 2021 2022
B munkabér 5023 000 Ft 5023 200 Ft 5222 000 Ft 5077 239 Ft 3445 000 Ft 893 757 Ft
M betegszabadsag O Ft 6 000 Ft O Ft 187 142 Ft OFt 61642 Ft
M szoc. Hoz. Ad6 879 000 Ft 815731 Ft 809 000 Ft 871661 Ft 450 000 Ft 124 201 Ft
W tappénz hozzajarulas kiadasai O Ft OFt O Ft 114332 Ft OFt 187 760 Ft
M (zemeltetési anyagok beszerzése 2197 000 Ft 1711086 Ft 1281000 Ft 1313732 Ft 945 000 Ft 436 292 Ft
m kozlizemi dijak 399 000 Ft 150367 Ft 299 000 Ft 349 736 Ft 781 469 Ft 372910 Ft
B karbantartds, kisjavitas 240 000 Ft 240 000 Ft 200 000 Ft 171557 Ft 118 000 Ft O Ft
B kozvetitett szolg. Teljesitése 1340000 Ft 1264 799 Ft 1340000 Ft 1519733 Ft 1397 000 Ft 0 Ft
I egyéb szolgaltatdsok teljesitése 433 000 Ft 478 449 Ft 503 000 Ft 478 549 Ft 625 000 Ft 163 200 Ft
B miikddési célu el6zetesen felszamitott AFA tel. 884 000 Ft 627 051 Ft 503 000 Ft 501 763 Ft 745 000 Ft 205 643 Ft
m egyéb dolgoi kiaddsok teljesitése OFt OFt 320000 Ft 93480 Ft 606 000 Ft 531345 Ft
I ingatlan felujitas 5000 000 Ft 0 Ft 5000 000 Ft 4998 291 Ft 0 Ft O Ft
egyéb targyi eszkdzok beszerzése teljesitése OFt OFt 120 000 Ft 119 863 Ft OFt OFt
kozvetitett szolg. ellenértékének Teljesitése 1340000 Ft 1477 106 Ft 1055 000 Ft 1617 900 Ft 1397 000 Ft 847 163 Ft
kiszamlazott AFA teljesitése OFt 62 225 Ft 285 000 Ft 43 482 Ft OFt 19214 Ft
egyéb miikodési bevételek teljesitése 9 459 000 Ft 8614 139 Ft 8984 000 Ft 8636 387 Ft 9257 000 Ft 5365 620 Ft




Bér jellegii kiadasok: Az éves koltségvetés tervezésénél éveken at (2020-2021) 2 &6 munkabérét
terveztiik a lakésokra. 2022-ben mar csak egy f6 munkavallald bére keriilt a lakésokra a tervezésnél. Mint
1. tdblazatunkbol lathato, a munkabérek megfelelden teljesiiltek, az ez évi munkabér és szocho elmaradést
mutat, melyet a munkavallal6 tartos betegsége okozott.

Dologi jellegii kiadasok:
A dologi kiadasok teljesitésének alakuldsa 2020. évben 81,41 %, 2021. évben 99,61%, az ez évi teljesités
a dologi kiadasok esetében 2022.07.31-ig 32,76%-on all.

A Kunszentmartoni Onkormanyzat Varosgondnoksaga az elmult években az aldbbi nagyobb volumenii
javitasokat végezte el:

A Viarosgondnoksag karbantartd csoportjanak tagjai 2020. évben 3043 ordban végeztek karbantartési,
javitasi feladatokat a kezelésiinkben levd lakasoknal.

- Alkotmany u. 13. gipszkartonozas, glettelés, festés, konvektor tisztitds, csOtorés feltaras,
javitas, jarda és tetdjavitas.

- Dedk Ferenc u. 1. Két vizvezeték €s egy szennyvizvezeték csotorés feltaras-javitas (komplett
ujra vezetékelés), gipszkartonozas, glettelés, festés, udvar tereprendezés, térkovezés.
- -
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- Keriiletihdz u. 39/3. falak vakolat javitasa, glettelése, festése, nyildszarok mazolasa.

i | i

- Matyas kirdly u. 7/2. a tlizesetet kdvetden a lakas falainak Ujra festése, nyilaszarok mézolésa.
Régi ajtd atalakitdsa. Viz és szennyviz bevezetése az ingatlanba, illemhelyiség és mosogatd
kialakitassal.



A Varosgondnoksag karbantarté csoportjanak tagjai 2021. évben 3885 ordban végeztek felujitasi,
karbantartasi, javitasi feladatokat a kezeléslinkben levd lakasoknal.

Az alabbiak szerint:

- Munkécsy u. 5.
o vizesblokk javitas, bojler csere
o zar javitas, nagykapu javitas
o Dbejarati ajto cserék

- Széchenyi ltp. G. ép. I em. 5. nyilaszarok cseréje

- Alkotmany u. 13.
o falattorés,
o falazas,
o vakolasi feladatok

- Deédk Ferenc u. 1. vizora
beépités, csaptelep csere

- Kotton u. 1. — tetd készités

- Wesselényi u. 28. — vizvezeték
javitas

- Koztarsasag tér 8. —
padlasfeljaro (1épcsd) készités

- Matyas kirdly u. 7. ingatlan
esetében tobb lakasnal
végeztiink  kisebb, valamint
nagyobb  javitasokat  mint
példaul:
o tetdcsere
o udvari illemhelyiség

megsziintetése — elbontas —

o kémény javitas

Wotyis kirddy v 7. tets crere
v e —




o mosogatdszifon csere, stb
- Keriiletihaz u. 39/1
o vakolas
o festés
o lvegfal megsziintetése
Az ingatlan bérldje a lakast leadta, ahhoz hogy az ingatlan Gjra ki lehessen adni 423.996,-Ft-ot
koltottiink a felujitasra.

A Varosgondnoksag karbantarté csoportjanak tagjai 2022. évben 1073 ordban végeztek felujitasi,
karbantartési, javitasi feladatokat a kezelésiinkben levo lakasoknal.
2022. évben a lakasoknal az alabbi nagyobb javitasokat végeztiik el:

- Kertiletihaz u. 39/2 lakas felujitasa — falak javitdsa, méazolas, festés

- Munkécsy u. fal javitas, labazat javitas, ereszcsatorna csere, tetd javitas

—

A fentebb felsorolt nagyobb jellegli javitasok mellett, kisebb jellegli feladatokat is elvégeztiink mint
mosdo, csap, zuhanyzotalca csere, dugulas elharités, stb.

Koziizemi dijak: A Kunszentmartoni Onkormanyzat Varosgondnoksaga nevére keriilnek visszairasra azok
az ingatlanok melyet a bérld leadott. A megiiresedett ingatlanok esetében csak abban az esetben irjak a
Varosgondnoksag nevére vissza a szerzodéseket a szolgaltatok, ha a bérld tartozas mentesen hagyta ott.
Amennyiben tartozast halmozott fel, abban az esetben elébb a Varosgondnoksagnak ki kell fizetnie a
tartozast, és majd azt kovetden fogjak a neviinkre irni a szerzdédéseket. A szolgaltatok tobbsége
semmilyen tdjékoztatast nem kiild, hogy a bérldnek tartozasa van. Ez aldl csak a Bacsviz Zrt. a kivétel
akik rendszeresen informalnak minket arr6l hogy a bérlé tartozik.

fgy torténhetett meg az, hogy a Keriiletihaz u. 39/1 ingatlan bérldje 2021. juliusaban leadta az altala bérelt
ingatlant. S ekkor deriilt fény arra, hogy tartozds miatt a gazszolgéltatd a mérdorat leszerelte. Az
ingatlanba torténd visszaszerelés 120.142,-Ft-ba keriilt, melyet a Varosgondnoksag fizetett. A hatdsagi
nyomdsproba tovabbi 23.178,-Ft-ba keriilt, melyet az Onkormédnyzat mint tulajdonos fizetett.

Mig a Keriiletihaz u. 39/2 ingatlan bérléje kozel 240.000,-Ft vizdij tartozast halmozott fel, melyet a
Vérosgondnoksag rendezett, hogy az ingatlan visszairasra keriiljon a neviinkre.

Ingatlan felyjitas: 2020. év végén a 334/2020 (XII.11.) Onkormanyzati hatdrozatban a Képviseld
Testiilet 5.000.000,-Ft-ot biztositott a Koztarsasag tér 11/3 és Koztarsasag tér 11/4 lakasok felujitasara. A
feltjitas jellegébdl adddoan, csak 2021-ben tudtuk megkezdeni az anyagbeszerzést €s a tényleges
felajitast. Ezen lakasokhoz polgarmesteri egyeztetést kovetden beszerzésre keriilt egy-egy darab
gaztizhely, melyek koltségét az egyéb targyi eszkdozok beszerzése teljesitése sor tartalmaz. A Koztarsasag
tér 11/3 és 11/4 ingatlanok komplett felujitdsat a karbantartdi csoport 2150,5 oraban végezte. Az
ingatlanok bérleti dija a Varosgondnoksaghoz folyik be.



A dologi kiadasok tervezésénél mindig kell egy minimalis vésztartalék keretet alkotni, hiszen soha nem
tudhatjuk, hogy mikor, hol torténhetnek nem vart helyzetek (pl. cs6torés, bojler csere), vagy épp mely
bérld koltozik ki az ingatlanbodl és az ott esetlegesen felhalmozott koziizemi tartozast ki kell fizetniink

valamint az ingatlan felgjitasat is meg kell oldanunk.

Bevételek alakulasa:
A kozvetitett szolgaltatasok teljesitése tul teljesitést mutatott az elmult két évben, az idei évben is mar

60,64%-on all. Ez a Munkacsy u. 5. lakésokkal kapcsolatos bevételeket takarja.
Az egyéb milkddési bevételek teljesitése a lakbérekbdl szarmazo bevételt takarja. A tadblazatban lathato,

hogy a bevételek teljesiilése 90% feletti, mig 2022-ben 57,96%-0s. Amint lathaté a teljesités nem eléri el
a 100 %, sajnos mindig vannak olyan bérldk, akik tartosan nem fizetik a lakbért.

Kintlevoség kezelés:

Tartozds Kimutatds szocidlis és piaci alapi bérlakdsoRra vonatRozdan

jelenlegi lakdk altali
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volt lakok altali jelenlegi lakok altali
M 2022. jaliusi zaras 7511235 Ft 1252 438 Ft
™ 2021. decemberi zaras 7511235 Ft 949 502 Ft
W 2019. decemberi zaras 7338 139 Ft 425 201 Ft
W 2017. decemberi zaras 5612 568 Ft 660 799 Ft

A Kunszentmartoni Onkormanyzat Varosgondnoksdaga lakasokbdl szarmazo kintlévSsége tetemes. A kintlév8ségek
rendezésével Dr. Fazekas Margit lgyvédnével vagyunk munkakapcsolatban. A volt lakék altal felhalmozott

tartozasok nagy id6szakbdl szarmaznak (1999-2022). Rendszeres kapcsolatban allunk a Kormanyhivatallal és
7



nyomozzuk a volt bérlGink jelenlegi lakcimeit. A volt bérlék nagy része a résziikre rendszeresen postai Uton
kikildott ajanlott-tértivevényes felszolitd levelet nem veszi at. Az igy kikildott levelek ujabb nagy koltségeket
ronak a Varosgondnoksdgra. A Képvisel§ Testiilet elé az elmult években is adtunk mar be torlési kérelmet, ugyanis
a volt bérl6 id6kozben elhaladlozott. Jelenleg két ligyben adtunk be hagyatéki felvételi kérelmet, mely ligyekben
egyenl6re, még nincs el6re [épés.

Mint tablazatunkbdl lathato a jelenlegi lakdk altali tartozas is igen magas, és emelked6 tendenciat mutat. Itt egy
bérlé hatraléka igen magas 1.014.000,-Ft (2022.09.12-ei informacid). A bérlé 2019. majus 01. éta jogcim nélkili
lakd, az el6irdsoknak megfelel6en mér haromszoros bérleti dijat szdmlaz neki a KKOH Pénziigyi Osztalya. Azonban
a bérlé nem fizet, tovabbra is az ingatlanban lakik, és hdénaprdl-hénapra emelkedik a tartozasa. Ez lgyben is
kérnénk a Tisztelt Képvisel6 Testiletet, hogy hathatdés intézkedést hozni sziveskedjenek, kozelit a tél, a
moratdrium a tartozas pedig csak tovabb szaporodik. Nem sok értelme van, a lakét tovdbbra is az ingatlanban
tartani, mikozben a lakbért nem fizeti, s kitudja, hogy a nevére irt koziizemi dijakat fizeti-e és ha nem akkor ott
milyen &sszeg(i tartozast halmozhatott mar fel?! Tovabbi két bérl6 esetében kiildtiink levelet Polgarmester Urnak,
nagy 6sszegl(i tartozasuk miatt, gondoljak at a bérl6 szerz6désének hosszabbitasat.

KintlévGségeink behajtasara a Varosgondnoksdg nem rendelkezik kilon koltségvetési kerettel, melyre mint
l[athaté amugy nagy sziikség lenne. Hiszen egy idGben kikiildott Ggyvédi levél talan eléggé riasztd hatdssal lenne a
bérl6re, még miel6tt a tartozdsa tulsdgosan felszaporodna. A Varosgondnoksdg mindezek ellenére mindent
megtesz a kintléviségeinek behajtasara, amennyiben a volt bérlé kérelmet nyujtott be és kérte engedélyezni,
hogy részletekben fizethessen, sosem zarkdztunk el ezel6l. Hiszen a kevesebb még mindig tébb mint a semmi,
mar ami a befizetéseket illeti. De itt is elmondhatd, hogy a kezdeti lelkesedése a tartozdssal rendelkezéknek
nagyon gyorsan megcsappan. S itt lenne Ujra szikség egy kilon koltségvetési keretre, hogy az ilyen lgyekben
szikséges Ugyvédi, kozjegyzGi, végrehajtéi dijakat kitudjuk fizetni és még hathatdésabban fel tudjunk Iépni a
tartozdassal rendelkez6kkel szemben.

Kunszentmarton, 2022. szeptember 15.

Katona Zsolt
igazgatd



