Kunszentmarton Koztarsasag tér 11. Tarsashaz
Kunszentmarton,

Koztarsasag tér 11.

addészama: 27777277-1-36

JEGYZOKONYY,

mely készilt 2025. oktober 6.-an, 16:00 0ra, a tarsashaz Kunszentmarton, Kossuth L. Ut 9., Gyros-
Pizzeria ettermében megtartott kozgytiléserol.

Jelen vannak - a csatolt jelenléti iv alapjan - megjelent tulajdonosok illetve meghatalmazas Gtjan
0sszesen 1.013/1.013 tulajdoni hanyad azaz 100 %.

A meghivéban meghatarozott naprendi pontok:

1. A levezetoelnok, jegyzokonyvvezetod, jegyzOkonyv hitelesitok megvalasztasa

2. A hatarozatképesség megéallapitésa és a napirendi pontok targyalasanak elfogadasa

3. Dontés a tarsashaz Uj Szervezeti-Miikodési Szabalyzatanak (SZMSZ) elfogadasarol

4. A Rékoczi utcai oldalon 1évo két lakas (hrsz.: 192/A/3 és 192/A/4) szamara nyitott 11745042-
20064110 OTP bankszamla feletti rendelkezesi jog megadasa a kdzos képviselonek

5. Dontés az egykori KADAR-UDVAR homlokzatfelujitisara kapott kivitelez6i arajanlat elfogadasarél
és a felljitas koltségehez vald hozzajarulas felosztasrol az érintett tulajdonosok kozott

6. Dontés a felljitas celu egyszeri hozzéjarulasrol az elfogadott koltségfelosztas alapjan

7. Dontés a tetdjavitasra és padlastakaritasra kapott arajanlat elfogadasarol

A kozgyiilést 6sszehivo Kovacs Jozsef k6zos képviselonek a részvételre jogositd eseti meghatalmazasok
atvétele kapcsan aggalyai merilnek fel L&szl6 Melinda és Dézsi Andras meghatalmazasaval. Mindkett6
2024. évi kozgytlésre jogositott, Laszlo Melinda¢é raadasul nem eredeti hanem egy fénymasolt
dokumentum. Laszl6 Melinda igéretet tesz hogy utdlag a kozos képviseld rendelkezésére atadja az
eredeti dokumentumot. Dézsi Andrés sajat kezileg javitja az évszamot a meghatalmazéson.

Laszl6 Melinda engedélyt kért és kapott hangfelvétel készitésére. A kozgylilés levezetd elnok kéri hogy
a hangfelvételt bocsassa utdlag a kozos képvisel részére. Laszlo Melinda igéretet tesz hogy utdlag a
kozos képviselonek atadja a hangfelvételt.

1. napirendi pont: a levezetd elndk, jegyzokonyvvezetd, jegyzokonyv hitelesitok megvalasztasa

A levezet elndknek Shemsi Alban Pékség Kft. képviseléje - Balla Imre tarsashizkezelé meghivottat
javasolja.

2025.10.06./1. A sz. hatarozat: A kozgyiilés levezetd elndknek Balla Imre tarsashazkezels
meghivottat valasztotta.

Jelen vannak: 1.013/1.013 th

Igen szavazat: 883/1.013 th

Nem szavazat: 130/1.013 th

Tartdzkodott: 0/1.013 th

A kozgylilés a 2025.10.06./1. A sz. hatarozatot egyszerii szavazattobbséggel elfogadta.

A koz0s képviseld, jegyzokonyvvezetdnek, sajat magat javasolja.

2025.10.06./1. B sz. hatarozat: A kozgytlés jegyzokonyvvezetének Kovacs Jozsef kdzos
képviselének valasztotta.

Jelen vannak: 1.013/1.013 th

Igen szavazat: 1.013/1.013 th

Nem szavazat: 0/1.013 th

Tartézkodott: 0/1.013 th

A kozgytilés a 2025.10.06./1. B sz. hatarozatot egyhangulag elfogadta.

1. oldal



2025.10.06./1. C sz. hatarozat: A kozgyllése jegyzokonyv hitelesitonek Shemsi Alban Pékseg
Kft. képviseldjét, (fsz. 1. tizlet és fsz 2. izlet) tulajdonostarsat valasztotta.

Jelen vannak: 1.013/1.013 th

Igen szavazat: 1.013/1.013 th

Nem szavazat: 0/1.013 th

Tartézkodott: 0/1.013 th

A kozgytlés a 2025.10.06./1. C sz. hatarozatot egyhangulag elfogadta.

2025.10.06./1. D sz. hatarozat: Laszlé Melinda (11/2. lakas tul.) tulajdonostarsat valasztotta.
Jelen vannak: 1.013/1.013 th

Igen szavazat: 1.013/1.013 th

Nem szavazat: 0/1.013 th

Tartozkodott: 0/1.013 th

A kozgylilés a 2025.10.06./1. D sz. hatarozatot egyhangulag elfogadta.

2. napirendi pont: A hatarozatképesség megallapitasa és a napirendi pontok targyalasanak
elfogadasa

2025.10.06./2. sz. hatarozat: A levezet6elnok megallapitja, hogy a kézgyiilés hatarozatképes, a
kozgytilés a meghirdetett napirendi pontokat és azok sorrendjét elfogadia.

Jelen vannak: 1.013/1.013 th

Igen szavazat: 883/1.013 th

Nem szavazat: 130/1.013 th

Tartézkodott: 0/1.013 th

A kozgytlés a 2025.10.06./2. sz. hatarozatot egyszerli szavazattobbséggel elfogadta.

3. napirendi pont: Dontés a tarsashaz 0j Szervezeti-Miikodési Szabalyzatanak (SZMSZ)
elfogadasarol

A varosi Onkormanyzati tulajdont lakasok képvisel6je hozzészolasdban sérelmezi, a kisebbségi
tulajdonok érdekeire hivatkozva, hogy a SZMSZ tervezetben a kdzos koltség felosztasa azonos
mértékben kertl felosztasra a lakasok/lzletek kdzt és nem a tulajdoni hanyadok alapjan, tovabba,
hogy a Rakoczi utcai két lakasra vonatkozo kiilonleges rendelkezések kimaradtak a tervezetbdl. Ezen a
véleményen van Laszl6 Melinda és Dézsi Andras (tulajdonos és meghatalmazott) is. Kovacs Jozsef
kdzos képvisel6 hozzaszolasaban ramutat, hogy az elfogadasra varé SZMSZ kozos koltség felosztasara
vonatkozo elve kdveti a még 2021. —ben hozott 7/2021.(X.04.) hatarozatot amiben egyenlé mértékben
hataroztdk meg a hozzajarulds mertékét és ez az elv kdvetkezetesen vegig kovetheté a valtozasokra
vonatkozo hatdrozatokban is mind a mai napig csupan a feldjitasi alaphoz valé hozzajarulas az ami
tulajdoni hanyad alapjan van felosztva. A Ré&koczi utcai két lakdsra vonatkoz6 kilonleges
rendelkezések pedig 1ényegében valtozatlanul keriiltek atemelésre a hatalyban 1évé SZMSZ-bél.

A levezetéelndk szavazésra bocsatja a javaslatot.

2025.10.06./3. sz. hatdrozat: A kozgyiilés elfogadja az 1j SZMSZ és megbizza a k6z6s képviselot,
hogy nyujtsa be azt - jogi képvisel6 bevonasaval — a Jarasi Féldhivatalhoz..

Jelen vannak: 1.013/1.013 th

Igen szavazat: 667/1.013 th

Nem szavazat: 346/1.013 th

Tartozkodott: 0/1.013 th

A kozgylilés a 2025.10.06./3. sz. hatérozatot egyszerti szavazattobbséggel elfogadta.

4. napirendi pont: A Rakoczi utcai oldalon 1év6 két lakas (hrsz.: 192/A/3 és 192/A/4) szamara nyitott
11745042-20064110 OTP bankszamla feletti rendelkezési jog megadasa a kozos képviseldnek

2. oldal




Dézsi Andras és a varosi onkormanyzati tulajdont lakasok képvisel6je javasolja, hogy a k6zos
képviseld a bankszamla feletti rendelkezési jogot a Rakoczi utcai oldalon 1€vo két lakas (hrsz.: 192/A/3
és 192/A/4) vagy az egyik vagy a masik mindenkori tulajdonoséaval kozdsen gyakoroljék egyttesen.

2025.10.06/4. sz. hatdrozat: A kozgytilés A Rakoczi utcai oldalon 1évé két lakas (hrsz.: 192/A/3 és
192/A/4) szamara nyitott 11745042-20064110 OTP bankszamla felett rendelkezési jogot ad Kovécs
Jozsef kozos képviseldnek amit k6zosen gyakorol vagy az egyik vagy a masik lakas mindenkori
tulajdonosaval.

Jelen vannak: 1.013/1.013 th

Igen szavazat: 1.013/1.013 th

Nem szavazat: 0/1.013 th

Tartézkodott: 0/1.013 th

A kozgytlés a 2025.10.06./4. sz. hatarozatot egyhangulag elfogadta.

5. napirendi pont: Dontés az egykori KADAR-UDVAR homlokzatfelujitasara kapott kivitelez6i
arajanlat elfogadasarol és a felujitas koltségéhez valo hozzajarulas felosztasrol az érintett tulajdonosok
kozott

A levezet6 elndk bejelenti, hogy a meghivohoz csatolt arajanlatokon kiviil bemutat még ket - teljes -
kozul lehet valasztani. A varosi 6nkormanyzati tulajdonu lakasok képvisel6je a napirendi ponthoz
flizott hozzészélasaban ecléadja, hogy a lakdsok foldhivatali tulajdoni nyilvantartasaba a
polgarmesteri hivatal épitéstgyi hatésaga ,,Homlokzati helyreallitasi kotelezettseget” jegyeztetett be
és varhatd egy Ujabb épitésugyi hatosag - fiiggd folyodsoval kapcsolatos - felujitasi kotelezettség
eloirasa is ezért ennek figyelembevételével kellene donteni az tigyben. Laszl6 Melinda erre reagalva
kijelenti, hogy egy nyolcanharom éves tulajdonost nem lehet magas Gsszegli felujitasi koltségek
hozzajarulasara kotelezni. A k6zos képviselé megjegyzi, hogy nincs a tarsashaz tulajdonosai kdzott
nyolcvanharom éves. Ezt kdvetden a varosi onkormanyzati tulajdont lakasok képviseldje elhagyta a
kozgytlés termét. A jegyzokonyvvezetd ujra szamolja jelenlévok tulajdoni hanyadat €s a levezetd
elndk tudomasul veszi, hogy 930/1013 th —ra csdkkent a jelenlévék aranya. Shemsi Alban Pékség
Kft. képviseldje azt javasolja, hogy a teljes felijitasra vonatkozd arajanlatot fogadja el a kdzgytilés
igy megoldddna a fiiggd folydso felujitasanak a problémaja is. Laszldo Melinda kijelenti, hogy a
lakasonként tébb millié forintos hozzajarulas elfogadhatatlan ezért a tarsashaz vegyen fel hitelt a
felyjitas finanszirozdsdhoz. Shemsi Alban Pékség Kft. képviseldje valaszaban kijelenti, hogy 6 nem
kotelezi el magat hosszutavra adosként egy bankkal szemben es javasolja, hogy akkor fogadja el a
kozgytilés az olcsobb 10M Ft részleges feljitasra vonatkozd ajanlatot. Ezt kovetden a levezetd
elndk szavazéasra bocsatja a kérdest.

2025.10.06./5. hatarozat: A kozgyilés elfogadja Imre Istvan Kft. (a Rakoczi utcai és sétald utcai
foldszinti homlokzat, foparkany lemezfedéssel) homlokzatfelujitasara kapott 10.095.810 Ft arajanlatat
és az ahhoz tartozo koltseégfelosztast.

Jelen vannak: 930/1.013 th

Igen szavazat: 667/1.013 th

Nem szavazat: 133/1.013 th

Tart6zkodott: 130/1.013 th

A kozgytlés a 2025.10.06./5. sz. hatarozatot egyszer(i szavazattobbséggel elfogadta.

6. napirendi pont: Dontes a felujitas célu egyszeri hozzajarulasrol az elfogadott koltségfelosztas
alapjan

Laszl6 Melinda tovabbra is elutasitja a felljitas koltségéhez vald egyszeri hozzajarulast és a
hitelfelvétel mellett érvel. Shemsi Alban Pékség Kft. képvisel6je tamogatja 10.095.810 Ft
arajanlathoz tartozo koéltségfelosztasi javaslatot. Dézsi Andrés elhagyja a kozgyiilés termét.

3. oldal



A jegyzokonyvvezetd ujra szamolja jelenlévok tulajdoni hanyadat és a levezetd elndk tudomasul
veszi, hogy 800/1013 th —ra csokkent a jelenlévOk aranya. A levezet6 elndk szavazasra bocsatja a
kérdést.

2025.10.06./6. hatdrozat: A kozgyiilés jelujitas célu, egyszeri hozzajarulast ir el6 az érintett
tulajdonosoknak az elfogadott koltsegfelosztas alapjan, az alabbi felsorolas szerint, amit kzos
koltség hozzajarulas jogcimen kilon erre a célra nyitott 50468706-10010835 szamu alszamlara kell
befizetni a tarsashaz részére. Esedekes 2025.10.15.-én.

192/A/1 hrsz., fsz. 1. lizlet ; Shemsi Alban Pékség Kft.: 3 902 696 Ft

192/A/5 hrsz., em. 11/1 lakas; Mészaros Mihaly: 709 581 Ft

192/A/6 hrsz., em. 11/2 lakas; L&szI6 Melinda és LaszI6 Sandor Rébert: 680 015 Ft

192/A/7 hrsz., em. 11/3 lakés; Kunszentmarton V. Onkormanyzat: 650 449 Ft

192/A/8 hrsz., em. 11/4 lakés; Kunszentmarton V. Onkormanyzat: 576 535 Ft

192/A/9 hrsz., em. 11/5 lakas; Dancs Csaba: 576 535 Ft

A Varosi Onkormanyzattol elnyert ( KSZ/1878-3/2025 iktsz.) 3M Ft részleges homlokzatfelGjitasra
fordithaté utdlagos finanszirozasu tamogatast Shemsi Alban Pékseg Kft.a 2024/.11.27./4. sz.
hatarozat alapjan megel6legezi a kiutalasig a tobbi tulajdonos helyett is.

A kozgytilés felkéri a kozos képvisel6t, hogy amennyiben a jelzett bankszamlan rendelkezésre all a
befizetett 10.095.810 Ft 0sszeg mutassa be a vallalkozonak az azt igazol6 bizonylatot és irja ala a
felgjitasra vonatkozd vallalkozési szerzddést. A kozos képvisel6 — alairast kovetden -
haladéktalanul értesiti az érintett tulajdonosokat a kozgytilés ezen hatarozatarol.

Jelen vannak: 800/1.013 th

Igen szavazat: 667/1.013 th (Shemsi Alban Pékség Kft.)

Nem szavazat: 133/1.013 th (La&szl6 Melinda tulajdonos és meghatalmazott)

Tartézkodott: 0/1.013 th

A kozgytilés a 2025.10.06./6. sz. hatarozatot egyszerli szavazattobbséggel elfogadta.

7. napirendi pont: Dontés a tetdjavitasra és padlastakaritasra kapott arajanlat elfogadasarol
A koz0s képviseld kozli, hogy jelenleg rendelkezésre all a tarsashdz bankszamldjan a javitasra,
takaritasra forditand6 766.000 Ft 6sszeg.

2025.10.06./7. hatdrozat: A kozgyilés elfogadja a tetdjavitasra és padlastakaritasra vonatkozo
arajanlatot es felkeri a k6zos kepviselét, hogy a jegyzokonyv alairasat kovetden rendelje meg a
vallalkozotol a munkat.

Jelen vannak: 800/1.013 th

Igen szavazat: 800/1.013 th

Nem szavazat: 0/1.013 th

Tartdzkodott: 0/1.013 th

A kozgylilés a 2025.10.06./7. sz. hat&rozatot egyszerli szavazattobbséggel elfogadta.

Tobb napirendi pont nem Iévén a levezet6 elndk 17:30-kor berekeszti a kozgytilést.

k.m.f.

1. Hitelesito 2. Hitelesito

4. oldal



	JEGYZŐKÖNYV,

