1.SZ. MELLEKLET

a Kunszentmartoni K6zo6s Onkormanyzati Hivatal - elhanyagolt ingatlanokkal
kapcsolatos feladatairol

A Kunszentmartoni K6z6s Onkormanyzati Hivatalt a jegyz6 vezeti, munkajat 1 8 aljegyz6 segiti. A
hatalyos jogszabalyok alapjan az elhanyagolt ingatlanokkal kapcsolatos feladatkdroket, jegyzoi
jogkorben a Miiszaki és Palyazatkezeld Osztily végzi. A jogszabalyi valtozasokkal az osztily
munkajaban is jelent6s valtozasok torténtek, ezek alapjan mas szabalyok vonatkoznak(tak) a 2013.
januar 1-ét megel6z6; a 2013. jan. 1-t6l- 2017. dec. 31-ig; valamint a 2018. jan. 1-ét kdvetd idoszakra.
A feladatvégzés tekintetében az osztalyon 2013-ban, 2015-ben, illetve 2017-ben tortént atszervezés
miatt is torténtek valtozasok.

1.) Epitésiigyi Hatés4gi feladatok:

A 2013. januar 1-ét kdvetden kialakitott jarasi rendszer bevezetésével, az épitésiigyi hatosag munkéja
boviilt, megvaltozott. A jarasi hivatalok felallasaval, illetve a kozos Onkormanyzati hivatal
megalakitasaval mind a hivatal, mind az osztdly munkaja atrendezodott. Jelentds valtozas kovetkezett
be az épitéshatdsagi ligyek terén, melyeknél — figyelembe véve a kunszentmartoni jaras teriiletét —
novekedett az ellatando telepiilések szama, tovabba tobblet feladatot rott a hatdsagi ligyintézokre az
ETDR (Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokat Tamogatd elektronikus Dokumentécios
Rendszer) bevezetése.

A jegyz0 illetékességi teriiletébe az eddigi 8 telepiilés helyett 11 telepiilés keriilt.

A Torokszentmiklési Jarasi Hivatal Epitésiigyi Osztalya, a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen
osztalyunk feladatkorébdl ligyeket vett at (pl. épitésiigyi bontdsok bejelentése, kotelezések), azonban
ez csak az Uj eljarasokra vonatkozott, tehat a hivatalunknal 2013. januar 1-ét megel6zéen
folyamatban 1évé iigyeket tovabbra is nekiink kell befejezni. Ilyenek az életveszélyes épiileteket
kotelezési ligyei, melyek szama (jelen pillanatban is) meghaladja a 60-at (az illetékességi teriileten
1év6 Gsszes teleplilést érintve).

A életveszélyes épiiletek esetében 2013. januar 1-ét megeldzden jogerds dontéssel elrendelt
kotelezések (pl. megtamasztas, végleges elbontas) esetén, ahol az 6nkéntes teljesités elmaraddsa miatt
még folyamatban van az eljaras rendelhet el az épitésiigyi hatdsag végrehajtasi cselekményeket a
kotelezett koltségére, azonban ha az épiilet a jogerds kotelezést kovetden olyan allapotba keriil, hogy
tovabbi illetve mas jellegli munkalat elvégzése is sziikségessé valik, a megvaltozott jogszabalyi
eléirasok alapjan mar nem rendelhet el Gjabb kotelezést, ilyenkor az eljarast at kell tenni az illetékes
jarasi hivatal épitésiigyi hatosagahoz (Torokszentmiklos).

Tekintve, hogy sem a jegyzOi épitésiigyi hatésagnak, sem a jarasi épitésiigyi hatosdgnak nem all
rendelkezésére kdzponti forras a végrehajtasi cselekmény kotelezett terhére torténd elvégzésére, ezért
a hatosag altal megelGlegezett végrehajtasi cselekményt csak akkor tud a hatosag elrendeli, ha annak
fedezetét egyéb forrasbol eldteremti.

Korabbi években két alkalommal sikeresen palyaztunk kézponti forrasra (2009, 2011. években), akkor
Osszesen 16 (Kunszentmarton varos teriiletén 3 db) ingatlan esetében rendelt el az épitésiigyi hatosag
kivitelez6 vallalkozo altal torténd végrehajtast. Ezen esetekben is a végrehajtasi koltség az ingatlanra
bejegyzésre kerilt teherként, s azzal parhuzamosan a fizetési felszolitasok, majd a behajtas
(munkabérbdl, nyugdijbol, stb. valo letiltas) kezdeményezése tortént. Minden évben levélben keressiik
meg az illetékes minisztériumot (2017-ben a Miniszterelnokség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes
Allamtltkarat) hogy kozponti koltségvetésbdl forrast kérjiink a végrehajtasok elrendelésére. Fiileky
Zsolt Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkar 2017. november 2-4n érkezett levelében arrél



tajékoztatott, hogy jelenleg nincs elkiilonitve olyan koltségvetési forrds, amelybdl a jegyzo épitésiigyi
hatosagi jogkorben elrendelt kényszerbontas koltségeit meg tudna eldlegezni a hatosag.

Az elrendelt kotelezettségek Onkéntes végrehajtdsanak kikényszeritésére csak az eljarasi birsag
kiszabasanak lehetdségével tud az épitésiigyi hatésag €lni, melyet a rendszeres helyszini ellendrzések
utdn megtesz. A be nem fizetett eljarasi birsagok behajtasat az épitésiigyi hatdsdg kezdeményezi
(kezdeményezi az adok modjara torténd behajtast, a teriiletileg illetékes adohatosagnal; vagy letiltast
kezdeményez). Sok esetben, a tobbszordsen kiszabott eljarasi birsag sem vezet eredményre, valamint a
kiszabott eljarasi birsdg behajtdsa is sikerteleniil zarul: mivel az tligyfelek ezen esetekben ,,nem
rendelkeznek letilthat6 jovedelemmel”.

2013. januar 1-ét kdvetden érkezett romos ingatlanokkal kapcsolatos lakossagi bejelentések alapjan,
valamint hivatalb6l indult eljarasokat — hatdskor hidnyaban — minden esetben (helyszini szemlét
kovetden) at kell tenni a hatiskorrel rendelkezé hatésaghoz (Torokszentmiklos Jarasi Hivatal),
amely hatosag dontéssel kotelezi a tulajdonost az elrendeltek végrehajtasara. Ezen esetekben az
épitésiigyi hatéosagunk mar nem jarhat el.

Az épitésiigyi feladatokat és a nem épitéshatosagi feladatkorben elrendelt végrehajtasokat 2017. évben
— egyéb feladatkorei mellett — 1 f6 épitéshatosagi ligyintézd végezte.

2.) Nem épitéshatosagi feladatkorben elrendelt végrehajtasok:

A 2017. dec. 31-¢ig hatdlyos a kozigazgatasi hatosagi eljards és szolgaltatas altalanos szabdlyairol
szolo 2004. évi CXL torvény [a tovabbiakban: Ket.] 22. § (3) bekezdése alapjan a hatésag — tekintet
nélkiill a joghatésagara, valamint a hataskorére és az illetékességére — hivatalbol koteles
megtenni azt az ideiglenes intézkedést, amelynek hidnyaban a késedelem elharithatatlan karral
vagy veszéllyel jarna. A Ket. 22. § (4) bekezdése alapjan a hatosag az ideiglenes intézkedésérodl szolo
végzését kozli az tigyféllel, valamint a joghatosaggal és hataskorrel rendelkezo illetékes hatosaggal,
amely az ideiglenes intézkedés sziikségességét feliilvizsgalja, és sziikség esetén megteszi a
hataskorébe tartozo intézkedést.

Tehat az ideiglenes intézkedés keretében, jegyzoi jogkorben tovabbra is feladatként maradt az osztaly
munkéjaban, hogy az elhanyagolt, romos ingatlanok esetében a sziikséges intézkedés megtételét
rendelje el. A feladat elvégzéséhez sziikséges a tényallas tisztazasa, helyszini szemle keretében,
melyet — tekintettel a kiilonb6z6 veszélyekre — haladéktalanul meg kell tartani. Egy esetben keriilt sor
olyan intézkedés elrendelésére Kunszentmdrton teriiletén, melynél nem csak a Miszaki Osztaly
feladatkorét, hanem az Igazgatasi Osztalyét is érintette az elrendeltek végrehajtasa, tekintve, hogy az
épiiletben lakokat ki kellett koltoztetni, el kellett helyezni ideiglenesen 6nkormanyzati lakasban.

Az eddigi esetekben tobbféle munkalatot rendelt el hivatalunk, mindig az adott koriilmények elozetes
tisztazdsa utan alakitva ki a sziikséges intézkedést: tobb esetben elég volt a kozteriilettl valo
elszalagozas, el6fordult azonban, hogy az épiilet kozteriilet iranyaba kifelé dolo tartofalainak
megtamasztasat, illetve a fodém aladucolasat el kellett végeztetni kivitelez6 vallalkozoval, mely soran
annak koltségeit a hatosag eldlegezi meg, de a tulajdonosnak kell megtériteni. Ezen esetekben a
végrehajtasi koltség szintén ra lett terhelve a targyi ingatlanra, s azzal parhuzamosan megindult a
fizetési felszolitas a Ket. alapjan.

Az ideiglenes intézkedés megtételét kdvetden hivatalunknak nincs tovabb jogszabalyi felhatalmazasa
semmiféle munkak elrendelésére, az iigyet a Ket. alapjan at kell tenni a Torokszentmiklosi Jarasi
Hivatal Epitésiigyi Hatosagdhoz, aki kotelezi a tulajdonost tovabbi munkalatok elvégzésére a
jokarbantartasi kotelezettség keretén beliil.

A hatalyos jogszabalyok alapjan épitésiigyet érinté kotelezettséget a telepiilés terliletén a
Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hatdsaga rendelhet el jelenleg; ugyanakkor a végrehajtast
is ugyanezen hatosag foganatosithatja.



2018. januar 1-¢ét kovetden a Ket.-et felvaltotta az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi
CL torvény [a tovabbiakban: Akr.], mely tovabbra is érvényben hagyta a hatdsag részére az ideiglenes
intézkedési kotelezettséget.

106. § (1) A hatosag - tekintet nélkiil a hataskorére és az illetékességére - hivatalbol koteles
megtenni azt az ideiglenes intézkedést, amelynek hianyaban a késedelem elharithatatlan karral,
veszéllyel vagy a személyiségi jogok elharithatatlan sérelmével jarna. A hatosag haladéktalanul
értesiti a megtett intézkedésrol az illetékes hatosagot.

(2) A hatosag a hivatalbol megtett ideiglenes intézkedéserol szolo végzését kozli az tigyféllel,
valamint az illetékes hatosaggal, amely az ideiglenes intézkedés sziikségességet feliilvizsgdlja, és
sziikség esetén intézkedik.

(3) Az ideiglenes intézkedés feliilvizsgalatanal nem érvényesiil a johiszemiien szerzett és gyakorolt
jogok védelme.

3.) Kozteriilet-feliigyelo munkakore: Kozteriilet rendeltetésszeri hasznalataval Kkapcsolatos
ellenorzési feladatok:

A telepiilés kornyezetvédelmérdl és a parlagfii, valamint mas allergén gyomnovények irtasarol és
visszaszoritasarol sz6l6 25/2015. (X.30.) onk. rendelet alapjan:

Az ingatlanhaszndlonak a kozteriilet tisztan tartdsaval, a zoldteriilet, park &poldséval kapcsolatos
feladatai:

a) Az ingatlan el6tti jarda, Giszotelek esetén az épiilet koriili jarda, illetve jarda hianyaban egy
méter széles teriiletsav, valamint a jarda melletti z6ldsav uttestig terjedd teljes teriiletének
legfeljebb 10 méterig terjedd szakaszan vald gondozasa, tisztan tartdsa, hulladék- és
gyommentesitése, a burkolt teriiletek sikossag- mentesitése, valamint a ho eltakaritasa.
Amennyiben az ingatlant két kozut is hatarolja, gy ezek a feladatok mindkét kdzht
iranyaba kotelezéek. A Széchenyi és Kossuth uti lakotelepeken, a 10 m-es sav, az
épiiletek koriili teriiletet jelenti, mely az 6sszemetszodések miatt a 2. szamu mellékletben
1évo térképi kimutatas szerint értendo.

b) Az ingatlan el6tti, melletti nyilt arok és ennek mitargyai tisztin tartasa, hulladék- és
gyommentesitése, valamint a csapadékviz zavartalan lefolyasat akadalyozé anyagok és
hulladékok eltavolitasa.

¢) Az ingatlanon 1évé madarak fészkelo helyei alatti kozteriilet szennyezddést6l valo
megtisztitasa.

Az ingatlanhasznal6 sajat ingatlana tisztan tartasaval kapcsolatos feladatai:
a) Az ingatlan tisztan tartdsa, gyommentesitése, az ingatlanrdl a jarda, az uttest vagy a
szomszédos épiilet f6l¢ benyulo agak, bokrok metszése,
b) az épiilet eldtt 1€vo fak lehullott lombjanak eltakaritasa;

Kunszentmarton varos kozigazgatasi teriiletén az ingatlanhaszndlod kotelezettsége az altala hasznalt
tertiletet parlagfiit6l, valamint mas allergén gyomnovényektdl mentesen tartani.

A kozteriiletek, a beépitett és beépitetlen ingatlanok, az elhanyagolt teriiletek rendjét a jegyzo
hivatalbol ellen6rzi, jogellenes magatartas tanusitasa esetén az ingatlanhasznald ellen eljarast
kezdeményez. A helyszini ellenérzéseket a kozteriilet- feliigyelo, vagy a jegyzé altal kijeldlt
iigyintéz6 végzi. A helyszini ellendrzésrdl az ingatlanhasznalo eldzetes értesitése melldzheto.

A 25/2015. (X.30.) onk. rendeletben meghatarozott tiltott, helyi kdzosségi egyiittélés szabalyaival
ellentétes magatartas elkovetdjével szemben 25.000.- Forintig terjedd helyszini birsag, vagy 5.000.-
Forinttol — 150.000.- Forintig terjedd kozigazgatasi birsag kiszabasanak van helye. A kdzigazgatasi-
vagy helyszini birsag kiszabasa helyett, kiilondsen a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyait sértd
magatartas csekély sulyara valo tekintettel figyelmeztetés is alkalmazhato, ha ettdl az intézkedéstol
kell6 visszatartd hatas varhato el.



A kozteriilet-feliigyeld hetente ellenérzi a telepiilés kozteriileteit. Ellenérzése soran meggy6zddik
arrdl, hogy a kozteriiletet a hatalyos helyi- és orszagos eldirasok szerint, rendeltetésének megfelel6en
hasznélja mindenki. Ha ett6l eltéré haszndlatot tapasztal, felszolitja — elsé alkalommal széban - a
rendellenes hasznalot annak megsziintetésére. A felszolitasokat szordlapon is megteheti. Aki a
személyes megkeresésre, vagy szorolapos figyelem felhivasra nem tesz eleget a kozteriilet rendben
tartasi kotelezettségének, névre szol6 irasbeli felszolitast kap. Ezt — az onkéntes teljesités elmaradasa
esetén - Onkormanyzati rendeletben, illetve a magasabb szintli jogszabalyokban foglaltak szerint
helyszini birsag, vagy kozigazgatasi birsag koveti/kovetheti.

2017. évben tett szobeli felszolitasok, melyekhez fényképfelvétel kapcsolddik (irasbeli intézkedést
nem igényelt): 186 esetben szobeli, postaladaba elhelyezett szorolap 118 esetben; Az esetek nagy
része a koztertilet tisztantartasara iranyult (gazos, elhanyagolt, szemetes teriiletek)

2017. évben kiszabott helyszini birsdgok, kozigazgatdsi birsagok: helyszini birsag nem kertilt
kiszabasra (tetten érés sziikséges) kdzigazgatasi birsag egy esetben keriilt kiszabasra, mely befizetésre
nem kertilt, behajtasa folyamatban.

A kozteriilet feliigyeld intézkedését megneheziti, hogy az elhanyagolt, lakatlan ingatlanok esetében a
foldhivatali ingatlan- nyilvantartasban tarolt hivatalos adatok alapjan a tulajdonosokat nem lehet
elérni: cim nem azonosithatd, kevés az adat, vagy elhunyt a tulajdonos, és/vagy nem keriilt
bejegyzésre az 6rokos.

A kozteriilet-feliigyeleti munkakat 1 £6 kozteriilet-feliigyelo végzi.

4.) Kornyezetvédelemmel kapcsolatos feladatok:

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIL térvény, tovabba a Magyarorszag
helyi onkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény, helyi onkormdnyzati rendeletekben
meghatarozott feladatkdrben az elhagyott, elhanyagolt ingatlanok esetében eléforduld kozteriileten
lerakott hulladék elszéllittatdsa ligyében — jegyz6i jogkdrben — a KKOH Miiszaki és Palyazatkezeld
Osztalya jar el. Ezen esetekben hivatalbol hulladékgazdalkodasi eljarast inditunk, elszallittatjuk az
elhagyott hulladékot, s amennyiben a tényallas tisztazdsa soran megallapithato az elkdvetd személye,
ugy a végrehajtasi koltség megfizetésének kotelezettsége mellett, kdrnyezetvédelmi birsag kiszabasa is
lehetséges. Az eddigi ilyen jellegli eljarasok esetében nem bizonyithatd az elkdvetd személye. Ez alol
kivételt képez a Csengedi szivattytthaznal elhelyezett hulladék (két eset), melyeknél az elkovetdket
rogzitette a térfigyel kamera.

A koztisztasaggal és a telepiilési szilard hulladékkal 6sszefiiggd tevékenységrol szolo 1/1986. (11.21.)
EVM-EiiM egyiittes rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan, ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, a
tulajdonos koteles gondoskodni

a) az ingatlan el6tti jardaszakasz (jarda hidnyaban egy méter széles teriiletsav, illetdleg a jarda mellett
z06ldsav is van, az uttestig terjedo teljes teriilete),

b) a jardaszakasz melletti nyilt arok és ennek miitargyai, tovabba

¢) tombtelken a kiilon tulajdonban all6 egyes épiiletek gyalogos megkozelitésére és koriiljarasara
szolgalo tertilet

tisztan tartasardl, a csapadékviz zavartalan lefolyasat akadalyozé anyagok és mas hulladékok
eltavolitasarol.

A jogerésen kiszabott kornyezetvédelmi birsdgok, az Onkormdnyzat kdrnyezetvédelmi alapjanak
bevételét képezik.

A kornyezetvédelemmel kapcsolatos feladatokat — egyéb feladatkdrei mellett — 1 f6 miiszaki tigyintézo
végzi.



